|. Zeichnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVOQ

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 sowie Abs. 2 BauGB und §§ 16 bis 23 BauNVO

0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) als HochstmaR
GeschoBftichenzanl (GFZ) als Hochstmat
Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
0 Offene Bauweise

& nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

lll. Textliche Festsetzungen

A: Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung-Zuléssigkeit von Nutzungen

1.1 WA-Gebiete

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit
ausgeschlossen (gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs. 6 ff BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen

2.1 Uberschreitung der iberbaubaren Grundstiicksfidchen Wintergérten,
Glashduser und Veranden sowie Garagen kdnnen die festgesetzten riick-
wartigen Baugrenzen ausnahmsweise bis zu 2,0 m Uberschreiten (geman
§ 31 Abs. 1 BauGB).

2.2 Traufhéhe

Fiir die Wohngebiete wird eine Traufhdhe fiir eingeschossige Baugebiete
mit einem Hachstmal von 3,5 m und fir zweigeschossige Baugebiete mit
einem Hdchstmal von 6,5 m festgesetzt, Als Traufhohe ist die Wandhohe
im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NW zu verstehen. Bezugspunkt fir die Fest-
legung der Traufhéhen ist die Héhe der Oberkante der nérdlich angrenzen-

7. Mit Geh- ,Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldchen
(geméR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht G,F L

Die mit G,F,L gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Iserlohn sowie den Ver- und Entsorgungs-unternehmen einschlieflich Tele-
kommunikation belastet. Die genaue Lage der belasteten Flachen bleibt der
Grundstiicksparzellierung und Entwurfsplanung vorbehalten.

8. Immissionsschutzfidchen und -anlagen

8.1 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-

wirkungen
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- i
mmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind als passive Schallschutzmalinahmen
Fenster der Schallschutzkiasse 2 (SSK 2) einzubauen und fir Wand- Fassaden-
elemente ein bewertetes Schallddmm-MaR von Rw =49 dB einzuhalten. Empfohlen
wird, notwendige Fenster von Schiaf- und Aufenthaltsrdumen auf der der Autobahn
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen oder diese Fenster mit schallgedé@mpften
Laftungen zu versehen.

9. Zuordnungsfestsetzung

Es erfolgt eine Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1aBauGB). Die nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauGB getroffenen Festsetzungen dienen dem Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB und werden gem. §9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsfldchen
als Sammelausgleich zugeordnet. Hiervon entfallen

- 47 % auf die ffentlichen Verkehrsfléchen,

- 49 % auf die neuen Baugrundstlicke,

PRAAMBEL

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) vom 04.07.1994 (GV.NW. S.566) in der zZt. geltenden
Fassung und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1

des Gesetztes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) in Verbindung mit

der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der z.Zt. geltenden Fassung hat

der Rat der Stadt Iserlohn am A4, O, Zcc-¢die planungsrechtlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

den ErschlieRungsfidche, gemessen senkrecht zur Mitte der der Stralle zuge- . 4 % auf Retentionsflachen

==.==  Baugrenze wandten Geb&udeseite. MaRgeblich ist die ausgebaute Strafenhdhe (gemaR

§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO), ansonsten die geplante. Ausnahms-

weise darf das Hochstmal der Traufhohe um 1,0 m bei den ndrdiichen,an  B: Gestalterische Festsetzungen

der Autobahn gelegenen Gebauden und in den WA1 -Gebieten (iberschritten nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW

Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Verkehrsflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

———  StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

—
Verkefrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsfidche)

[E| Parkplatze innerhalb 6ffentl, Verkehrsfiachen (unverbindiich)

werden. Bezugshdhe ist hier entsprechend die Oberkante der ausgebauten,
bzw. geplanten stidlich angrenzenden ErschlieRungsflache.

2.3 Firsthohe

Fir die Wohngebiete wird eine Firsthohe mit einem HéchstmaR von 11,5m
festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der angrenzenden nérd-
lichen ErschlieBungsfléche, gemessen senkrecht zur Mitte der der Strafe
zugewandten Gebéudeseite. MaRgeblich ist die ndrdlich angrenzende aus-
gebaute StraBenhdhe (gemaf § 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO),
ansonsten die geplante.

Ausnahmsweise darf das Hichstmal der Firsthéhe um 1,0 m bei den nérd-
lichen, an der Autobahn gelegenen Gebauden und in den WA1 -Gebieten
(iberschritten werden. Bezugshdhe ist hier entsprechend die Oberkante der
ausgebauten, bzw. geplanten stidlich angrenzenden ErschlieBungsflache.

1.1 Gestaltung von Doppelhdusern, Reihenhdusern und

Hausgruppen
Doppelhduser, Reihenhduser und Hausgruppen, sowie aneinandergereihte
Garagen sind bezliglich der Fassadenmaterialien einheitlich zu gestalten.

1.2 Fassadenmaterialien

Fassadenoberfléchen sind nur in hellem Putz, rotem Verblendmauerwerk,
Holz oder in Glas auszufihren. Fiir untergeordnete Bauteile, Dach- und
Staffelgeschosse sowie fiir Energiesparende MafRnahmen sind Ausnahmen
maglich.

1.3 Dachform und -neigung
Fiir Décher von Gebauden - mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen

(BGBI.I Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den
Stand vom Mai 2007.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
gindeutig.

Iserlohn, den 18.06.2007
Der Blrgermeister

sind symetrisch geneigte Satteldacher mit einer Neigung von 35° bis 45° und

" . 2.4 ErdgeschossfuBbodenhthe der Gebéude nach Norden geneigte Pultd&cher mit einer Neigung von 10° bis 20° (Hoch-
Flachen fiir die Abfall- und Abwasser- Fir die Hohe des Erdgeschossfultbodens wird eine maximale Hohe von punkt/First im Stiden) vorgeschrieben. AUfStE"UI‘IngESChIUSS
b t 0,5 mim gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.
esel Igung Als FuRbodenhdhe ist die Oberkante des fertiggesteliten FuRbodens an- 1.4 Dacheindeckung 12 .e2.CcH
ch§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauG i di she ist die Ho ! . ; . Der Rat der Stadt Iserlohn hat am
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB zusehen. Bezugspunkt fiir die Festlegung der FuRbodenhdhe ist die Hohe Geneigte Dachflchen (>10°) sind nur mit unglasierten, rot, rotbraun- oder die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
R der Oberkante der ndrdlich angrenzenden ErschlieRungsfidche, gemessen schwarzgraufarbenen Dachziegeln bzw. Betondachsteinen einzudecken. Nr. 154/1 gem. § 2 Abs.1 BauGB beschlossen.
| ) senkrecht zur Mitte der der Strae zugewandten Gebaudeseite. MaRgeb- Ausgenommen hiervon sind Flachen, die fiir eine solarthermische Nutzung
Fléchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung lich ist die ausgebaute StraRenhdhe (gemaR § 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit erforderlich sind (Solar- und Fotovoltaikzellen). iserlohn. den 0SS - 26CF
§ 18 BauNV0), ansonsten die geplante. . Der Biraermeister
@ Wertstoffcontainer Ausnahmsweise darf das Hichstmal der Erdgeschossfullbodenhohe um 1.5 Dachgauben und Dachflachenfenster g -
1,0 m bei den ndrdlichen, an der Autobahn gelegenen Gebduden und in Dachgauben und Dachfiéchenfenster dirfen 2/3 der gesamten Firstiénge .
® Regenrickhaftebecken den WA1-Gebieten Uberschritten werden. Bezugshohe ist hier entsprechend  nicht dberschreiten und einn Mindestabstand von 1,25 m untereinander /2
g . die Oberkante der ausgebauten, bzw. geplanten siidlich angrenzenden Er- oder zum Ortgang aufweisen. M /(/é\)'
schliefungsfléche. i
Griinflachen 1.6 Einfriedungen (Klaus Milller)
Die im Griinordnungsplan gekennzeichneten Bereiche, an denen private
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 3. Nicht tberbaubare Grundstiicksfidchen und Flachen fir Nebenanlagen,  Grundstiicksfléchen an 6ffentiiche Verkehrsflachen angrenzen, sind mit '
o Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Ausnahme der Zufahrten und Zuwegungen mit Hecken einzufrieden. Dabei -
UG | Ofentiche Grinfachen wird die Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehtlze bevorzugt Entwurfs- und Offen Ieg ungsbeschluss
3.1 Ausschluss von Stellplétzen und Garagen - auf eine Bepflanzung mit Nadelgehdlzen sollte Verzichtet werden. 5 -
PG Private Griinflachen Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-stiicks- Der Rat der Stadt Iserlohn hat am A2 -b-2eetie

fidchen, in den seitiichen Abstandsflachen und auf den besondersgekenn-
zeichneten Fléchen zuldssig (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. mit |V K . h
§ 12 Abs. 6 BauN\VI0). Ausnahmsweise ist innerhalb von Reihenhauszeilen . Aennzeichnungen

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 154/1 nebst
Begriindung und die éffentliche Auslegung gem. § 3

W) Spielplatzbersiche

und in den WA1 - Gebieten auch eine Anlage von Sammelgaragen aufer- oks.2 B beeoroese,
v " halb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen mdglich - Voraussetzung ist eine o B ey & Al
Flachen fiir MaBnahmen zum SChUtZ, Zur einheitliche Gestaltung und die Begriinung der Garagendécher (§ 31 Abs. 1 I1n ) e;t;?:ggegiz%ﬁlze;?crﬁggte n Berelches der ehemaligen Ziegelignube st ene seriomn dDe:r Bufgermeistj ©
Pf|ege und zur Entw|ck|ung von Boden, E?ﬁﬁgﬁﬁ;ﬁ:&iﬁ;: ﬂ:g'eegﬁp&'g?;ﬁz naigesrs%ordhchen St der Mindestabdeckung von 0,4 m mit nicht verunreinigtem Boden-material zu erhalten ' \
' oder bei Geléndeverénderungen neu aufzubringen. . /]
Natur und Landschaft T ot ' 1 Ab
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO sind in Vorgarten unzulassig (gemé (Klaus Maler)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2und 4 BauGB i. V. mit § 14 BauNVQ). Zu Trockenmauern
g, | (s. Griinordnungsplan) miissen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 V. Hinweise
i UFEQ'G“E“':&"‘?(:‘ F'“he”Nf“t’ Maﬂ;ihm:n ;"? Schutz, zur Pflege BauNVO einen Mindestabstand von 3,0 m (gemessen vom &uferen Bosch- :
und zur Entwicklung von Natur und Landscha unasful) einalten.
. 1. Bodenaushub Oﬁenlegung
Flachen fiir den Gemeinbedarf 3.3 Nicht iberbaute Grundstiicksfléchen Nicht verunreinigter Bodenaushub ist mdglichst im Bereich des Bebauungsplan-
nach § 9 ASb s. 5 BauGB Die nicht Uiberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen, zu gebietes einer geeigneten Wiederverwertung zuzufihren. Die vorliegende Bebauungsplanénderungqund die Begriindung |
pflegen und dauerhaft zu erhalten (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i, V. mit§ 9 haben gem. § 3 Abs.2 BauGB vom®2.a Zechis ¢l of .20 oY
Abs. 1 sowie § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauO NRW). 2. Bodendenkmaler einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.
e R Gt Bei Bodeneingriffen im gesamten Bebauungsplangebiet kénnen Bodendenk-
3.4 Vorgérten méler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Iserlohn, den 4> .0€ . 2co >
, . » ‘ Vorgarten dirfen nicht als Abstell- oder als Lagerplatz oder als Arbeitsflache ~ Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verférbungen in der Der Birgermeister
Kindertageseinrichtung, Jugendeinrchtung, Birgerhaus hergerichtet oder benutzt werden (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit§ 9 natiirichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse IV
Abs. 1 sowie § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauO NRW). tierischen undloder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt o
i : werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unteren
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 4 Verkehrsfiichen (gema%§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Denkmalbendrde undioder dem LWL- Archéologie in Westfalen , Auenstelle D/um_x Ubersicht
belasten de FIache Olpe (Tel.: 02761 /93750; Fax: 02761 / 2466) unverziiglich anzuzeigen und = m%
4.1 Verkehrsflachen die Entdeckungsstatte mindestens drei Werkiage in unveréndertem Zustand zu : T ST
nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Innerhalb der Verkehrsflachen werden An|agen 2ur Ab|eitung des Nieder- erhalten (§ 15und 16 Denlcnalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von =S Belgemdnetef % /i ; :
schlagswassers angeordnet. Die genaue Lage und Dimensionierung bleibt den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen- e AP ppl gy S \ 0 Al AN S e AV Oy e 0 O e [ e e VAT R SN AN AN
=5 . der konkreten Entwurfsplanung der Verkehrsfldchen (iberlassen. Ebenso Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen- ‘ B
] o MitGeh. Fahr-undioder Leitungsrechten zu belastende Fichen bleibt die genaue Lage der Baumpflanzungen und Parkplitze innerhalbder ~ schaftiiche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Satzu ngsbeschluss
E ?a‘;hr::g:: Verkehrsflachen der konkreten Entwurfsplanung der Verkehrsfidchen Gber-  Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).
) lassen.
L Leitungsrecht 3. Niederschlagswasser Der Rat der Stact Iseriohn hat am/M. ¢3. 03die vorliegenden
5. Offentliche Grinfldchen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Unter Bezugnahme auf § 51 a LWG ist Niederschlagswasser nach Moglichkeit 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 154/1 gem. § 10 BauGB
o . zu nutzen oder in das Niederschlagswassersystem einzuleiten. Eine Einleitung / v als Satzung beschlossen.
Linien mit begrenzendem Charakter 5.1 Zweckbestimmung der 6ffentichen Grinfléchen von Niederschiagswasser in das Schmutzwassersystem ist ausgeschlossen. _ A "o\ = A AL L Y
Die 6ffentichen Grinfichen stehen in Verbindung mit den Festsetzungen ~ Moglichkeiten der Brauchwassemutzung werden empfohlen. senede v N ; \ - " \ © S o ERD £ ' : Iserlohn, den 22 - Ao . CoeYt
von MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land- MY 5 s . N o AB NG e L : Mg Der Birgermeister =
—e—e—e  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. schaft und von Festsetzungen zur Rickhaltung und Ableitung von Nieder- T LA\ Ve AV
;onﬁ&l;gebiglen, ri?dlir Abgregzuﬂgbqels MaRes schlagswasser. Die dffentlichen Griinflachen sind dauerhaft zu begriinen u{w 1 Gt [ @ . ‘ ‘\;;f/z
er Nutzung Innernalb eines Baugeniets und kdnnen FuR- und Radwege, Sitzbanke, Spielgelegenheiten fiir Kinder 0 e A} N\
u.a. ebenso aufnehmen wie Fléchen fiir die Abwasserbeseitigung. /é(AJ' 7l \ o\ E ‘ W %
Plangebiet 6. et i Sz, 2 Flg 2 Erting Der Bebauungsplan Nr. 154 1 "Rauhe Hardt - Ost" et ha )
nach § 9 Abs. 7 BauGB Xorlm Natur undAl;]ar%dschaﬂ undB};féchen gctireér Tﬁile baugcher b t ht ngrtt 'd_ b d B tandteil di \
' nlagen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern un . di i ' =\ T
sonstigen Bepfanzungen ch et A5 = HIATem, Kl Delde Bestancier dleser Bekanntmachung/In Kraft treten 24 »’_.7_‘:(!"-
Satzung sind. o
VA

WL (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 6.1 Befestigung von Fléchen

GeméR dem Griinordnungsplan sind die dort gekennzeichneten 6ffentlichen ZU diesem Hauptplan ( Blatt 1 ) QEhOI't das Blatt 2

. . . FuBwege, offentiiche Parkplatze, private Stellplétze sowie Zufahrten mit wasser- m;j i '
II. Sonstlge zeichnerische Festsetzu ngen und | durchizssigen Materialien (wie beispielsweise wassergebundenen mit der BEZGIChI'IUI'Ig,

Der Ort der dauernden Auslegung ist gem. § 10 Abs.3
BauGB am /3. {0, 2cobekannt gemacht worden, Die
Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in

Wegedecke, Schotterrasen, Rasenpfiastersteine oder wasserdurchi4ssige Bebauungsplan Nr. 154 / 1 "Rauhe Hardt / Ost" Kraft.
DarSte"ungen Betonsteine) herzustellen oder es ist eine Versickerung des anfallenden Ober- o _ :
flachenwassers iber die belebte Bodenschicht vorzunehmen (geméR § 9 Griinordn Uﬂgsp|an- lserlohn, den 22 . do 2o
Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Der Blrgermeister
Kennzeichnungen ..
6.2 Begriinung von Sammelgaragen .
GeméR dem Griinordnungsplan sind Dacher von Sammelgaragen dauerhaft [{
E Ehermalge Ziegeleigube extensiv 2u begrinen (gema § 9 Abs, 1 Nr. 201V, mit Nr. 25 BauGB). L M/ a S e P 0 n
Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches der ehemaligen Ziegeleigrube (Klaus Miller)

ist eine mindestabdeckung von 0,4 m mit nicht verunreinigtem Bodenmaterial | 6.3 Einfriedungen mit Hecken

zu erhalten oder bei Geldndeverénderungen neu aufzubringen. Die im Griinordnungsplan gekennzeichneten Bereiche, an enen private
Grundstiicksflachen an dffentliche Griinfldchen angrenzen, sind mit frei-
wachsenden Laubgehélzhecken aus standortgerechten, einheimischen

i Gehélzen (Mindestbreite: 1,5 m) einzufrieden (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
Gestalterische Festsetzungen V.Mt 25 BauCB),
nach § 9 Abs, 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauQ NW

Bebauungsplan Nr. 154 / 1

Deckblatt der 1. Anderung

6.4 Anlage von Trockenmauern

Line Firstichtung Die im Griinordnungsplan gekennzeichneten Bereiche sind mit naturnahen
Trockenmauern (durchschnittlich 1,2 m Hohe und 0,8 m Breite) zu versehen
—= Symbol Firstrichtung (geméf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), R
auhe Hardt-0st Blaft 1
Neue Bdschungen 6.5 Baumpflanzungen in Verkehrsfiéchen

Innerhalb der Verkehrsflédchen sind geméR Griinordnungsplan Baume zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. nach Abgang zu ersetzen. Die
B Bushaltestelle Anzah| der Baumpflanzungen muR mindestens dem dargestellten Umfang
entsprechen. Die genaue Lage bleibt dem StraBenentwurf (iberlassen

(geméR § 9 Abs.1 Nr. 201 V. mit Nr. 25 BauGB). Mafistab : 1:1000




