ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 103 BauO NW - Satzung Uber gestalterische Festsetzungen

Allgemeines:

Zur Erhaltung der das Ortsbild prigenden Ensembles im Altbereich von Qestrich sind neue
und die Verdnderungen vorhandener baulicher Anlagen hinsichtlich ihrer Abmessungen, der
Dachform, der Stellung und der Gestaltung der Wandflichen in Material und Farbe so in
den Bestand einzufugen, daB sie den Charakter der gewachsenen stidtebaulichen Struktur
bewahren.

1. Der Altbereich des Ortsteiles Qestrich ist durch die nebenstehende
Signatur gekennzeichnet. Die folgenden Festsetzungen gelten nur fur
diesen Bereich.

1.1 Abmessungen der Bauk8rper

1.1.1 Die Trauf- und Firsthbhen der vorhandenen, unmittelbar benach-
barten Gebdude sind einzuhalten. Abweichungen von +/- 0,5 ni
sind zuldssig.

1.1.2 Die Linge der Baukdrper (parallel zur Firstrichtung) ist nach je-
weils maximal 14 m durch einen seitlichen Versatz von mind. 1 m

oder durch Verschwenken der Firstrichtung zy gliedern.

1.1.3 Die Breite der Bauk&rper (rechtwinklig zur Firstrichtung) darf
12,5 m nicht Uberschreiten.

1.2 Dachformen

1.2.1 Alle baulichen Anlagen sind mit Ddchern in der Neigung von 35 -
50° zu versehen.

1.2.2 In diesem Bereich sind nur symmetrische Dachformen zuldssig.
1.3 Fassaden
1.3.1 Haustiren sind in Holzkonstruktion auszufihren. Andere Materialien
sind in einer der Holzkonstruktion angepafiten Weise zuldssig, wenn
sie gestalterisch und im Farbton auf die Fassade abgestimmt sind.

1.3.2 Garagentore wie 1.3.1

2. Die folgenden Festsetzungen gelten nur fur die Ubrigen, nicht durch
Schraffur gekennzeichneten Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 151 .

2.1 Abmessungen der Baukérper
2.1.1 Die Linge der Baukdrper wie 1.1.2.

2.1.2 Die Breite der Bauksrper wie 1.1,3.

2.2 Dachformen

1 2.B.35-40° 2.2.1 In den Ubrigen Bereichen sind die Dachneigungen im einzelnen
‘ festgesetzt.

2.2.2 In den ubrigen Bereichen sind auch gegeneinander versetzte Pult-
déicher zuldssig. (Siehe nebenstehendes Schema)

2.3 Stellplatze und Garageneinfahrten

2.3.1 Die an den gemischtgenutzten Verkehrsflachen mit verkehrsbervhigtem:
Charakter zu errichtenden Stellpldtze und Garageneinfahrten auf den
Baugrundstiicken sind dem Oberflachenmaterial der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen anzupassen.

2.4 Einfriedigungen
2.4.1 An den unter 2.3.1 genannten Verkehrsflédchen sind zwischen diesen

und den Baugrenzen Einfriedigungen nicht zuldssig \ Ausgenommen
sind topographisch bedingte Stutzmauern. ‘
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1. Anderung noch § 13 BauGB

| hier: Aufhebung der Festsetzung Ga (nur Garagen zuldssig)
| fir eine Teilfldche ndrdlich des Wohnhauses KirchstraBe 15.

Der Rat der Stadt hat die 1., Anderung,des Bebauungsplanes Nr. 151
gem. § 4 GO NW in Verbindung mit § 10 BauGB am 20.02.1990

als Satzung beschlossen.

Biurgermeister

ﬁemocht worden. Sie ist

Die Anderung ist am 30.03.1990 bekan
raft getreten,

om Tage nach der Bekanntmachung in

Burgermeister

3. Die folgenden Festsetzungen gelten fur den gesamten Bereich des Be-
bauvungsplanes Nr. 151,

3.1 Dachformen_

3.1.1 Garagen sind mit geneigten Dachfldchen zu versehen, deren Nei-
gung Aan Festsetzungen fur die einzelnen Bereiche entsprechen muf3.

3.1.2 Bei Diichern unter 45° Neigung sind Dachgauben nicht zuldssig.
L
3.1.3 Bei Déchern ob 45° Neigung sind Schleppgauben oder Gauben mit
Sattel- bzw. Walmdach zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als
50% der Trou!iinge einnehmen, einzeln nicht ldnger als 3 m sind,
zur Giebelwand einen Abstand von mind. 2 m und untereinander einen
Abstand von mind. 1 m einhalten.

3.1.4 Dacheinschnitte sind zuldssig; Abmessungen wie bei 3.1.3.

3.1.5 Dachflict.enfenster sind zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als
5% des Dachfldchenanteiles einnehmen, in dem sie liegen,

3.1.6 Sonnenkollektoren sind nur ausnahmsweise zulassig.
3.2 Fassaden

3.2.1 Bei Fachwerkgebduden durfen die Balken nicht durch andere Bau-
stoffe Uberdeckt werden.

3.2.2 Bei Anderungen an Fachwerkfassaden darf der konstruktive Aufbau
des Fachwerks nicht vérdndert werden.

3.3 Forben
3.3.1 Décher sind in den Farbténen dunkelbraun bis schwarz einzudecken.
3.3.2 Fassaden sind in den Farbtdnen hellweifl bis beige auszubilden.
3.3.3 Holzteile sind naturfarbig bis schwarz anzulegen.
3.3.4 Fensterrahmen sind weill zu halten  bzw. auf die Gesamigestal-
tung der Fassade gbzustimmen.
3.3.5 Verkleidungen sind nur in Schiefer oder Kunstschiefer zulissig,
in den Farben anthrezit bis schwarz.
3.4 Fenster

3.4.1 FenstergréBen sind so zu wihlen bzw. zu unterteilen, daf}
stehende Formate entstehen im Verhdltnis Breite zu Hohe von
mind. 4: 5.

3.5 Antennen
3.5.1 Fur jedes Baugrundstiick ist nur eine AuBenantenne zulassig.
3.6 Drempel

3.6.1 Drempel oder Kniestdcke sind nur in begriindeten Einzelfallen
ausnahmsweise zuldssig.

4. Ausnahmen

In begrundeten Einzelfillen sind Ausnahmen von den &rtlichen Bauvorschriften zulassig,
wenn die Gesamtgestaltung des Ortsbildes dadurch nicht beeintrachtigt wird. Die Aus-
nahmen richten sich nach § 103 Abs. 4 und § 86 Abs. 1 BauO NW,
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1 Nr. 2 BBauG - die Bauweise j

Offene Bauweise gem, § 22 BauNVO |
Offene besondere Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO, In den ge-

kennzeichneten Bereichen sind Einzel-, Doppelhduser oder Haus- ;
gruppen bis zu einer maximalen Gesamtldnge von 25 bzw. 30 m zu- E
L

lassig.
Nur Einzelhguser zuldssig
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

-die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen des WR-Gebietes
Uberbaubare Grundstiicksflachen des WA-Gebietes
{Iberbaubare Grundsticksflachen des besonderen Wohngebietes
Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

=+ — = — .~ Baugrenze gem, § 23 BauNVO

-«———e——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

-die Stellung der baulichen Anlogen'

«——>  Hauptfirstrichtung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG - Flachen fur Nebenanlagen; hier:

Garagen, die fur die Nutzung von Grundsticken erforderlich sind und

aus verkehrlichen oder anderen Grinden auf den Grundstiicken nicht
errichtet werden ksnnen.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG - Flachen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflachen, deren Bestimmungen im Plan erlsutert sind.
Z weckgebundene bauliche Anlagen sind zuldssig.

Gemeinbedarfsflache (Dorfplatz)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG -Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Sichtfelder im Einmundungsbereich von Straflen sind in einer Hohe ab
0,65 m ab Oberkante StraBe von baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
Boschungen und Anpflanzungen freizuhalten. -

\

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG - die Verkehrsfldachen

Begrenzungslinie der &ffentlichen Verkehrsfldchen

Verkehrsflachen ausschlieBlich fur FuBganger

Gemischtgenutzte Verkehrsflachen mit verkehrsberuhigtem Charakter;
Fahrverkehr nur fur Lieferer und Pkw der Anlieger sowie Not- und Ret-

tungsfahrzeuge

Verkehrsflachen mit normalem Fahrverkehr

Rad- und Fullweg

Offentliche Parkflachen
Treppenanlagen
Straflenbegleitgrun

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG - die Fihrung von Versorgungsleitungen

- — <~ -~ Unterirdische Hauptwasserleitung eines Verbundsystems

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG - die Sffentlichen und privaten Grinfldchen

Offentliche Grinfldachen

Friedhof

Kinderspielplatz

Bolzplatz
Private Grunflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr.18 BBauG - Fldche fur die Landwirtschaft

Flache fur die Landwirtschaft
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E‘sz ~ Aufgrund des - das MaB der baulichen Nutzung
; §4 :er Gemeirdfgr?;;;g( g:/da[ij'\j\?nds N;;in)’hein-Wesffclen in der Fassung der Bekannt- zB. 04 Giundilnchenzahl gans 5. 19 BayNVO
machung vem 1,10, : Ei A '
: | z_B. Geschofflachenzahl gem. § 20 BauNVO
§ 10 des Bundesbgugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBI. |
S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI. | S. 949), in Verbindung Bl Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze
\ mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung :
" . \//\ der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBI. | 5. 1763), , la Gem. § 17 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzi, daB hier die Zahl der
‘ L Vollgeschosse um 1 Uberschritten werden darf, wenn durch die Hang-
\ § 5 der Verordnung des Landes Nordrhein - Westfalen zur Dur chfuhrung des Bundesbau- lage bedingt das UntergeschoB ein VollgeschoB im Sinne von § 18
‘ gesetzes vom 24.11.1982 (GV. NW. 1982 S. 753) und : BauNVO darstellt.
e =2 ]
. \‘\ § 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung la Gem. § 17 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB hier die Zah! der
Ty R & Atp=n vom 27.1.1970 (GV. NW, S, 96), gedndert durch Gesetz vom 15.7,1976 (GV. NW. S, 264), Vollgeschosse um 1 tberschritten werden darf, wenn durch den Aus-
n:f . bau von Dachgeschossen Vollgeschosse im Sinne von § 18 BauNVO
= R hat der Rat der Stadt Iserlohn am  20.12.1983 die planungsrechtlichen und die gestalterischen entstehen.
. Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. ' B
g\ (TH max.60m) Festgesetzte maximale Traufhdhe gemessen ab Oberkante des vor-
)4‘{\’\‘ e handenen Geldndes.
s
Ubersichtsplan MaBstab 1:10000
Aufstellung Bearbeitung Planunterlagen AufstellungshbeschluBl Entwurfs- u. OffenlegungsbeschluBl Offenlegung ’_\ o v oo
| LA A v b e S T2 =
‘ [ n, im Mdrz 1983 Planungsamt: ‘1’;: "“““:"?"9"" °‘;"';'°°':°'I‘;°; 3::’)'“;_"":"“9‘“ ": 51 der P'“"Z’-iche"“‘m"";';ﬂ Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 Der Rat der Stadt Iserlohn hatam  03.05. 1983 din Evctviiart des Der vorliegende Bebauungsplanentwurf und die Begrimdung haben gem. § 2 a Abs. 6
] ( ﬂ,u. ‘} - r{. /’-’4 5 ;,f-:,’ Lk vom 30. 7. 1981 (BGBI. I S. . Die Planunteriagen haben den Stand vom Mérz gem. § 2 Abs. 1 BBauG am 79.06. 71979 beschlossen. Bebauungsplanes Nr. 151 nebst Begriindung und die 6ffentliche Auslegung BBauG vom 13. Junt bis 13.77ult 1983 '
WYY/ / A 7 ' .§ 2.2 Abs. 6 BBauG beschlossen. inschlieRlich &ffentlich et
' //% ik \ ’ Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Pl it " 3 Dosovosies pa SEEGRbeRlich bftenthetvalisgsegon:
Der Stldtdilfp%mr Vérmessungsamt: ‘f
% iserlohn, 29,03.1983 Iserlohn, 12.08.1983
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Der Stadtdirektor

Fl

Stadt. Oberverm.-Rat

W Der Stadtdirektor
LV.

Stadtbaurat b

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt Iserlohn hat den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 151
gem. § 10 BBauG als Satzungam 20.12.1983 beschlossen.
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Biirgermeister
"
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Genehmigung

" Dieser Bebauungsplan ist gem. § 11 BBauG mit Verfiigung vom 45': _7017 y //7 785
(Az.: _?’5‘.;?3 ] - ,@7 “ ) genehmigt worden.

Amsberg, -%‘5‘.77qr7u‘ur A9F s

Der Regierungsprisident
Im Auftrag /
/
<t 1 é 4:/{4»

Bekanntmachung - Inkrafttreten

Die Genehmigungsverfiigung des Regierungsprisidengen vom 15.01.1985

(Az.: 35.2.1- 2.4 ) und Ort und Dauer der Auslegung des
genehmigten Bebauungsplanes sind gem. § 12 BBauG am 08.02.1985

bekannt gemacht worden.

Babauhngsplan und Gestaltungssatzung werden am Tage n
rechtsverbindlich.

der Bekanritmachung'

Iseriohn, 12.02.1985

Biirgermeister
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Genehmigung der Gestaltungssatzn-

Diese Gertaltupgsntzunu ist gem. § 10" Ay oS + 5 c, .
falen (BauO NW) in der Fassup~ “.(-)<‘\\Ca"“E3 Q\ P \\\\N 9 Pb\) e

S. 96), geiindert durch ~
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ae! , gef Ga(‘e erikreisdirektor

det® als untere staatliche

e Verwaltungsbehdrde
- Liidenscheid -

gem. § 2 Abs. 1 Nr, 21 BBauG - mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Kanalleitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
L0000 0000

il Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit

T—= T Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger
g

gem. § 9 Abs. 2 Nr. 25 BBauG - Bindungen fur die Erhaltung von Béumen,
Strauchern und Gewdssern

Zu erhaltende Bdume, Bei Bauvorhaben im Kronenbereich dieser
“ Bdume sind MaBnahmen zu treffen, die die Erhaltung der Bdume
gewdhrleisten,

m Die landschaftscharakteristische Bachaue, ihre Uferbereiche

sowie Baum- und Strauchgruppen sind zu erhalten.

® Regenruckhaltebecken

gem. § 9 Abs. 6 BBauG - nach anderen gesetzlichen Vorschriften nachrichtlich uber-
nommene Festsetzungen

40m Abstand

Gem, § 9 FernstraBengesetz von baulichen Anlagen freizuhaltende
" Flachen

Fur das gekennzeichnete Gebgude ist ein Verfahren zur Unterschutz-
stellung gem. § 4 DSchG NW eingeleitet mit dem Ziel der Eintragung
in die Denkmalliste gem. § 3 DSchG NW., ;

gem. § 9 Abs. 7 BBauG - die Abgrenzung

mmm  mmm Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.

gem. § 39 h BBauG - die Erhaltung baulicher Anlagen

Fur den gekennzei,?:hnefenPIanbereich.wird festgesetzt, daB hier die Ge-
/// / nehmigung fur den Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen|

Anlagen versagt werden kann, weil sie im Zusammenhang mit anderen da

deutung sind.

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

z.B. Verkehrszeichen

verrohrter Bachlauf

STADT ISERLOHN

BEBAUUNGSPLAN NR.151

Ortskern Oestrich/

Auf dem Beile |

~ MaBstab 1:1000 |



