Bgriindung zum Bebauungsplan Nr. 134 =Unter den Eichen"

der Stadt Iserlohn

Lage des Plangebietes

im Siedlungsraum

Erfordernis der Plan-

aufstellung

Entwicklung aus dem

Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 134 rundet

nach Norden den Siedlungsraum Iserlohner
Helide im Grenzbereich gegen die Gemar-
kung Hennen der Ortschaft Kalthof ab.
Ostliche Begrenzung bildet die Eisenbahr
linie Iserlohn/Dortmund, siidl. die
rechtsverbindlichen Bebauungsplédne

Nr. 74 u. 125 "Wolfskoben" mit dem
"Echelnteichweg".

Die duBere Erschliefung bedient sich
auBerhalb des Plangebietes der vorh.
Anschlisse des Echelnteich-~ u. Maste-

weges an die B 233.

Dem Raum der alten Stadt Iserlohn man-

gelt es an Angeboten von Baufldchen fir

EigentumsmaBnahmen. Der Entscheidung

Uber die Bebauungsplanaufstellung vom

10. 7. 75 gingen voraus:

a) im Jahre 1972 der vorsorgliche Erwer!]
von Wohnungsbauvorratsgeldnde durch
die ortliche Bau- und Siedlungsgesel

schaft e.G. in GroéBe von 12 ha,

b) Standortuntersuchung fir ein zweites
Friedhofsgelande zur Erganzung und
Entlastung des spdatestens 1979 ausge

schopften zentralen Friedhofes,

c) vorbereitende Abstimmung mit den Tr&a
gern o0fftl. Belange hinsichtlich der
beabsichtigten Nutzungen des Bebauun
plangebietes (Staatl. Gewerbeaufsich

amt - Landschaftsschutz)e.

Fiir die neue Stadt befindet sich der
Fldchennutzungsplan im Stadium der Be-
standserhebung u. Bedarfsermittlung.

Dabei bedient sich die Verwaltung fiir

den nordl. Neuordnungsraum der "Struk-
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Planungsziele,

Planungskonzepte

turplanung filir das erweiterte Gebiet
der Stadt Iserlohn nach der kommunalen
Neuordnung " -August 1971- des Planungs-
biiro Kilhn/Meurer u. Partner. Die Analyse
der Eignung sieht in Ubereinstimmung mit
dem Bebauungsplanentwurf Abrundung der
Wohnbaufldchen vor. Fir die Ausweisung
des Friedhofgeldndes spricht dessen lanc

schaftlich vorziigl. Lage als Verbindungs

glied der Freirdume "Erbenberg/Slimmernber(

Der Nachwels der Dringlichkeit der Beba:
ungsplanaufstellung liegt in der Notwen-
digkeit,innerhalb von 3 Jahren zusdatzli-
che Friedhofsfldchen anzulegen. Darin s:
auch die zwirmgenden Griinde zu suchen, vol
dem Erfordernis abzusehen, den Bebauung
plan aus dem Fl&chennutzungsplan zu ent

wickeln.

Angestrebt wird:

a) MaBvolle Abrundung der Wohnbaugebiet
beiderseits des Echelnteichweges und
Ergdnzung um Wohnbaufldchen ndrdl. 4
Wolfskoben-Siepens zur Auslastung de
in den Bebauungspldnen Nr. 74 + 125
vorgehaltenen Wohnfolgeeinrichtungen
in Gehwegentfernung (Einkaufsstdtten
des tdgl. Bedarfs, medizinische Ver-
sorgung, Gemeinbedarfseinrichtungen)
Aufgelockerte 1-Fam.-Haus-Bebauung ir
Friedhofsndhe wird durch verdichete
Bauformen max. 4-gesch. talseitiger

Ausnutzung nahe dem Siepen erganzt.

b) Landschaftsbezogene Eingliederung de
Friedhofsfldchen bei terrassenfdrmic
ErschlieBung unter Beachtung der Toj
graphie. Angliederung der Folé%inri<

tungen filir den Friedhofsbedarf in d«
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Zone an der Bundesbahnlinie.

c) Offnung und Verbindung der Freir&dume.
auch zum geplanten Friedhof, durch e:
selbstdndig gefiihrtes Gehwegnetz und
Schaffung eines Kinderspielplatzes it

der Randzone verdichteter Bebauung zum

Bebauungsplan "Wolfskoben'.

Gliederung, GroBe des Plangebietes 23,9 ha
Verteilung der davon Wohnbaufldchen = 31,7% = 7,58 h
N Griinflichen (Sfftl.)
a) Friedhof 35,1% = 8,42 h
b) Parkanlage (Parkwald)
einschl. Spielplatz 17,2% = 4,12 h
Verkehrsfldchen 7,5 % = 1,79'h
Fldchen f. d. Forst-
wirtschaft 8,6 % = 2,043 N
= 23,94 h

MaB der baulichen Nutzung:

1. Nettowohnbauland
WR = 3,30 ha
WA = 4,28 ha

2. Verkehrsfldchen
insges. 1,79 ha
davon Fldchen fir den Kfz.-Verkehr
0,7 ha
Flachen fiir FuBgidnger
1,0 ha davon selbstdndig
gefihrte FuBwege
0,45 ha



Verkehr:

Bodenordnung:

a)

b)

Ruhender Verkehr: )
je

Soll: 155 Stellplatz/Garage = ‘WE

davon 20% auf offtl. Grundstiicken.

Private Grundstiicksfldchen:
Nachgewiesen:240 Stellpldtze bzw.

Garagen,

Offtl. Grundstiicksflichen:
Nachgewiesen: 48 Stellpldtze auf
700 gm.

Bevdlkerungsdichte:

Bei unterstellter Ausnutzung von 80 1
in 1- u. 2-Fam.-Hdusern u. weiteren
80 WE in Mehrfam.-Hdusern ergibt sici
bei angenommener Belegung von 3 Pers
je WE eine Einwohnerdichte von 63 j:
ha Netto-Bauland.

Die BundesstraBe 233 verlduft Ostl.
des Plangebietes durch die Eisenbahn
linie Iserlohn/Dortmund getrennt. An
schlliisse sind in 2 Punkten durch den
Echelnteichweg und Masteweg vorgege-
ben, Aufweitung der Strafenunterfiih-
rung im Kreuzungsbereich mit der Bun
des-bahnstrecke vordringlich. Aus
Kostengriinden bietet sich Abschnitts
bildung in der ErschlieBung zundchst

Uber den Echelnteichweg an.

Wie unter "Erfordernis der Planauf-
stellung" erwdhnt, ist die B + S eG.
Eigentlimerin von Grundsticksfldchen
in GroBRBe von 12 ha. Vorbereitende Ve
handlungen Uber Tausch- u. Umlegungs

absichten sind auch mit den anderen



beteiligten
Grundstilickieigentimern aufgenommen worder

Sie lassen erkennen, daB es zur Verwirk-
lichung der Planung keines amtlichen
Verfahrens gem. BBauG § 45 und folgende
bedarf.

Kostenermittlung: a) AuBere ErschlieBung

(Anbindung an Baarstr.
ohne Tunnelaufweitung
unter BuBa) 353.400,~= D:

b) Innere ErschlieBung

(ohne Grunderwerb)

StraBenbau einschl.

FuBwege 1.500.000,-- D
Treppenanlagen 28.000,~-- D
Kanalbau 1.200.000,-- D
Strapenbeleuchtung 170.000,-- D
Gesamtaufwand 3.251.400,-- C
Aufwand je WE 20.321,-- L

Die Kosten sind gem. dem Erfordernis
BBauG § 9 Abs. 6 {iberschldgig ermit-
telt. Sie lassen keinen Riickschluf

auf den ErschliefBungsbeitrag zu.

Iserlohn, 20. Juli 1976
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Erginzung

der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 134 -Unter den Eichen-

1. Auf Anregung des Regierungspriasidenten in Arnsberg (Verkehrsdezernat)
wurde auf die urspriinglich vorgesehene zweite Anbindung iber den
Echelnteichweg im nordlichen Plangebiet fiir den Fahrverkehr verzichtet.
Sie bleibt fiir den FuBgingerverkehr geoffnet.

Die Wohnstrafle endet somit zwangsliufig im Wendeplatz.

Da die Kosten der Hdufleren Erschliefung die Tunnelaufweitungen nicht
beinhaltet, ergeben sich keine Konsequenzen in der Kostenermittlung.

2. Eine vom Rheinisch-Westfilischen TUV eV. in Essen erstellte gut-
achtliche Stellungnahme zu den GerZuschimmissionen eines in der
unmittelbaren Nachbarschaft vorhandenen Hartchromwerkes hat er-
geben, dafl widhrend der Nachtzeit LHrmbelistigungen iber das zu-
ldssige MaB von 35 dB(A) hinaus eintreten,

Aus diesem Grunde wurden in den Bebauungsplanentwurf Festsetzungen
geméBl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG in der Neufassung vom 18. August 1976
getroffen, und zwar:

"I"dchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umweltein-wirkungen

Auf den bebaubaren Flidchen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ist die Grundrifigestaltung so zu
wiahlen, daff Fenster von Schlafriumen und Aufenthalts-
rdumen, die auch als Schlafriume genutzt werden sollen,
nur im Bereich von Siidwesten bis Nordwesten anzuordnen
sind.®

Der Bebauungsplanentwurf ist zwar auf der Grundlage des BBauG alter
Fassung aufgestellt worden; die Uberleitungsbestimmungen des Art. 3
der Novelle lassen jedoch unter bestimmten Voraussetzungen die An-
wendung des neuen Rechtes zu. Im vorliegenden Fall werden die Triger.
offentlicher Belange erneut heteiligt.

Iserlohn, 14, Juli 1977



2.

Ergénzung der Begriindung zum Bebauungsplan "Unter den Eichen"
der Stadt Iserlchn

Iserlohn, 12. Januar 19

Entwicklung aus dem Fl3chennutzungsplan:

Schaden wiirde auf die Stadt Iserlohn zukommen, wenn der
dringend notwendige Kommunalfriedhof fir die n@rdlichen
Stadtbereiche nicht kurzfristig angelegt werden konnte:

a) Der mit den Trdgern 6ffentlicher Belange abgestimmte
Flachennutzungsplanentwurf weist flr das Stadtgebiet
einen Bestand von 46,7 ha Friedhofsfliche nach. In
Betrieb genommen sind davon derzeit ca. 43 ha. Nach
der Literatur und Erfahrung erfordert der Bedarf ca.
6~10 gm je Einwohner, also 60-100 ha flir das Stadtge-
biet. Dem entspricht die Ausweisung von 80 ha Bestands-
und Erweiterungsflache im Fldchennutzungsplanentwurf

b) Seit iiber 10 Jahren wird in enger Fiihlungnahme mit dem
Geolongischen Landesamt nach einer geseigneten Friedhofs-
fliache gesucht. 3 Untersuchungen wurden vorgenocmmen mit
dem Ergebnis, daB fiir die in Frage stehenden Bereiche
unglinstige Standortbedingungen aufgrund der Topographie,
der Bodenverh#ltnisse und des hohen Grundwasssrstandes
vorliegen.

c¢) Fiir den im Bebauungsplan Nr. 134 ausgewZhlten Standort
spricht:

1) Die stAdteplanerische Einbeziehung in den groBr&umi-
gen Griinzug Erbenberg/Siimmernwald.

2) Der nach den Untersuchungen des Landesamtes fiir hie-
sige Verhdltnisse relativ glinstige Befund.

3) Die glinstige Lage zum nbrdlichen Einzugsbereich der
alten Stadt und zu Kalthof.

d) Der Hauptfriedhof bietet noch freie Belegungskapazitdten
fiir wenige Jahre an. Mindestens 4 Jahre dauert aber auch
der Vorlauf fir Planung, Finanzierung und Bau bis zur
ersten Bestattuna.

Immissionsschutz:

Der nddlich des Echelnteichweges und westlich des Eisenbahn-
dammes gelegene Schreinereibetrieb ist im WA-Gebiet nicht zu-
ldssig. Er genieBt Bestandsschutz. Nach dem Bauschein Nr., 934
vom 20.10.1977 wird derzeit in Ubereinstimmung mit den Empfeh-
lungen des Gutachtens vom 12.03.1974 (Ing.-Biiro Grauer) umge-
baut. Damit sind die L3rmschutzerfordernisse erfiillt. Sein Ver-
bleiben am alten Standort ist daher unbsdenklich.

(Lerfran
Stadt. 'Beurat z.A.
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