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Der Birgermeister

Der Blirgermeister

Der Biirgermeister

: in Verbindung mit der Verordnung tber
bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der zur Zeit geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Iserlohn am
Op .10, 2020 die planungsrechtlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
als Satzung beschlossen.

§ 23 BauNVO)
Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksflaichen durch die Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt.

(1)

(2) Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien dirfen gemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO durch
Hauseingangsuberdachungen, Erker und offene Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m auf
einer maximalen Lange von 6 m auf der straRenabgewandten Fassadenseite Uberschritten
werden.

Dachgestaltun
(1) MaRgeblich sind die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Haupffirstrichtungen.

(2) Die in MU 2 sowie 8b zulassigen Dachformen sind Sattel- und Walmdéacher.

(3) Die gemaR § 2 Abs. 6 BauO NRW in MU 1, 3a, 4, 6 und 7a zuldssigen Nicht-Vollgeschosse
mussen dreiseitig zurlickspringen.
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S ] T 4 = !' -~ " \ .Wru | V\ MU 3a MU3b | i 281 , (3) Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen durfen gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO lil. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE
e ~ My S \ g€ || i e 1 06 e HUR T e — W , 1. Art der baulichen Nutzung straBenseitig durch Hauseingangsuberdachungen und Erker bis zu einer Tiefe von 1,0 m und .
; Q \ 5 MU2 | iy -~ ¥~ | L FD : | L / (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 1 Nr. 6 BauGB und §§ 1 und 6a BauNVO) bis zu einer Lénge von 2,0 m Uberschritten werden. Im Baugebiet MU 7a darf die straBenseitige m_dm_&o_ﬂ.m:. wono.scmiwu::um? Bodenaushub .
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AN T 115 . \ - 0,6 e //vszv%aa — 9 |pishe Enrag g | _ 04 @ MU 1-8a (§ 6a BauNVO) einer Lange von bis zu 3,0 m Uberschritten werden. Untergrundverunreinigungen angetroffen werden oder Hinweise auf mégliche
w4 NN | L SDIFD y — — L e : - f_ (1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der Urbanen Gebiete folgende Nutzungen geman § Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Aufféliigkeiten festgestellt werden, sind die
114 _ N f : . o s ﬂr i i FD al | 6a Abs. 2 BauNVO zuléssig: : Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO) Arbeiten unverzlglich einzustellen und die Abteilung Umwelt c:.a x__Bmmor.cﬁ der Stadt
._ \ / : LU  L2g mii o ay e , 1. Wohngebd&ude, (1) Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfléache Iserlohn (Tel.: 217-2939 oder 217-2943) und der Markische Kreis — Untere
17 v | N4 il i . : o "" LT | et \ 2. Geschafts- und Biirogebaude, zul4ssig. Bodenschutzbehdrde (Tel. 02351/966-6385) zu verstandigen. Der Grundstiickseigenttimer
% \ A | : filfifl/f - _ " i / 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des bzw. der Inhaber der ﬁmﬁ.mmo:_mo:ms OmEm_ﬁ Uber ein OE:o_mon ist verpflichtet, MaRnahmen
\ / 84 60 S — Ny I ,, Beherbergungsgewerbes, (2) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 2 BauNVO kénnen die festgesetzten Baulinien zur Abwehr der von seinem Grundstiick drohenden schédlichen Bodenverénderungen zu
- f N Plitterstrage ~G Nl , 4. sonstige Gewerbebetriebe, und Baugrenzen durch Terrassen um bis zu 3,0 m Uberschritten werden. ergreifen (§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BBodSchG). Liegt eine schadliche Bodenverénderung vor,
NN S , J Ny # 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und so kénnen die zusténdigen Fachbehérden weiterreichende Malinahmen zur
\ X . = e @ 246,005 Sy / sportliche Zwecke. (3) Spielplatze einschlieRlich der dazugehérigen Spielgerate, Fahrradabstellaniagen und Gefahrenabwehr oder Sanierung fordern. Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen,
/ / MU 1 . gemeinschaftlich genutzte Mullsammelplatze sowie Wege, Zufahrten, private sondern sollte nach Méglichkeit auf dem Gelande verbleiben. VerfiillungsmaRnahmen oder
18 / 0,6 8 SN. e o ‘ - 1 (2) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Urbanen Gebiete folgende gemaR § 6a Abs. 3 ErschlieRungsflachen und sonstige Gemeinschaftsanlagen fur die Ver- und Entsorgung sind Modellierungen des Geléndes durfen grundsatzlich nur mit unbelastetem Material erfolgen,
- . - it BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuléssig: gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig. das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) einhalt. Sollten
x| [ e . - - ! 1. Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs Recyclingbaustoffe oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die o. g. Vorsorgewerte nicht
\ < = 0 B Y : - . nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, (4) In den MU 1 — 8b sowie im SO sind Uberdachte Fahrradabstellanlagen mit einer GréRe von einhalt, ist das vorab mit der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des
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I 2] | 2 | - / Gliederung von Nutzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 7 BauNVO) Bodenuntersuchungen zu beteiligen.
121 | & |/ ] . : ) (1) GemaR § 1 Abs. 7 BauNVO ist innerhalb der MU 1, 7b und 8a geméal § 6a Abs. 4 BauNVO in (5) Mullabstellanlagen, die nach § 48 Abs. 1 BauO NRW der Aufnahme von Abfall- und h )
N ! 608 - @ e den Erdgeschosszonen an der éffentlichen Verkehrsflache eine Wohnnutzung nicht zuléssig. In Wertstoffoehaltern dienen, sind in den MU 1 — 8b sowie im SO auch auRerhalb der mo.nmsm_:n-u_mo. und Meldepflicht von Bodenfunden -
» ~ \ ] ~ - %4 i MU 3b sind gemaR § 6a Abs. 4 BauNVO Wohnnutzungen entlang der Baulinie in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern diese eine maximale Héhe von 2,00 m nicht Bei Bodeneingriffen kénnen moamsam:_a:m._m_. (kultur- und/oder 3mﬁ.c6mmo:_os=_o:m
122 NSNS \\ I - , Erdgeschosszonen nicht zuléssig. Uberschreiten. /m\oMM:_Hc:o_m_ d. o_:. Zm\“mm_._.:m m_w %_.u%m?: mﬁ_ﬁsnﬂ_eﬁzﬂwa:m_cmﬁ m%om: /_\ﬁm_.m:ﬂ_mﬂcmoms und
| , ; 258 erfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, en und Spalten oder Zeugnisse
/ L ! N MU 8b (§ 6a BauNVO) 7. Stellplatze, Garagen und liberdachte Stellplédtze (Carports) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
P, \ I 609 ~ / (1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Urbanen Gebietes MU 8b folgende Nutzungen BauNVO) Entdeckung von Bodendenkmaélern oder mutmaflichen Hinweisen darauf ist der Stadt als
123 I &3 , b__' gemaR § 6a Abs. 2 BauNVO zulassig: Oberirdische Stellplatze Untere Denkmalbehérde (Tel. 02371/217-2518) und/oder dem LWL-Archéologie fur
o 473 9 ~ N & 1. Geschéfts- und Blrogebéude, (1) Die Anlage von Stellplatzen (St), Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen (Ga) ist in Westfalen, Aufenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/937520) unverzuglich
,_ NN \ / , " 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des den MU 1 - 8b sowie SO, auRerhalb der hierfir in der Planzeichnung gekennzeichneten anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréndertem
124 \ . — | 218 217 Beherbergungsgewerbes, Flachen unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
f SO : 2udes & | J—— 3. sonstige Gewerbebetriebe, Behindertenstellplatze auRerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zugelassen werden. den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL)
: = . . 2 I — NN 4. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
/ / 0,8 @ . )/ 3 m > sportliche Zwecke. Tiefgaragen Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
125 D . \ # o . . . . (1) In den Gebieten MU 3a und b sowie MU 7a und b ist die Errichtung von Tiefgaragen
[ . - b i (2) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist innerhalb des Urbanen Gebiets MU 8b die allgemein zuldssige ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche und in den mit TGa Kampfmittel : . it
ol e \ | @ |G M / | — 275 ! W Nutzung Wohngebéude unzulassig. gekennzeichneten Bereichen zuléssig. Nach >cwmmnmsamq _meﬁ_Amao_m_.c_:m >3m_ummo _"“mows Mm_:_mu I_ﬂwﬂmm mcm _AmmBEB_ﬂm_U_B
f TR e | ; _ _M < Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor. Sollte bei der Durchfilhrung der Bauvorhaben
e \ , '. — . i | . e C TR r i a - (3) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Urbanen Gebietes MU 8b folgende gemé&R § 6a (2) Die Tiefgaragenzu- und -abfahrten sind nur auBerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten der Erdaushub dennoch auf auRergewdhnliche Verfarbungen hinweisen oder werden
N \ , o it ;@g; : N ; Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuléssig: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zuléssig. verdéchtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
e \M_ . 1. Vergnuigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs Kampfmittelrdumdienst Uber den Bereich Sicherheit und Ordnung der Stadt Iserlohn zu
127 s __, ~ =) nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, (3) Die erforderlichen Stellplatze sind zwingend in den hierfiir gekennzeichneten Bereichen (St, verstandigen.
f \ @ 24990 - f N - 2. Tankstellen. TGa) oder der Quartiersgarage (QGa) nachzuweisen. & '
o T o7a rten- und Baumschutz
ﬂ_ - . NN.._cM_m_mmlaxm_ﬁ von Einzelhandelsbetrieben (§ 1 Abs. 5 BauNVO) : . 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Es gelten die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes. Es
128 ! - 164 ﬁmaﬂﬂmﬂ%mwm%_mm<m_ﬂw_mdmmﬁ__4m%wa<om_mww_ﬁwmww_ﬁomw%wm:%ﬁﬁ:ﬁﬂ% zuléssig, wenn bei der (1) Das in der Planzeichnung festgesetzte Gehrecht (GR) wird zugunsten der Stadt Iserlohn gilt ein Rodungsverbot wéhrend der Brutzeit. = Um die Einhaltung aller
[ . (Allgemeinheit) festgesetzt. Es soll eine éffentliche Durchwegung sicherstellen. artenschutzrechtlichen Vorschriften zu gewdéhrleisten und um sicherzustellen, dass sich
SO (§ 11 BauNVO) nicht zwischenzeitlich streng geschitzte Arten m:.umm_mam: haben, E vor einer wesentlichen
] , (1) Gem&R § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges (2) Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh- und Leitungsrechte (GLR) wird zugunsten der Stadt Veranderung eine erneute Begutachtung durch einen Sachversténdigen durchzufthren.
2500 — s Sondergebiet mit besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersgarage” festgesetzt. Iserlohn (Allgemeinheit) sowie der Versorgungstréager zum Zwecke der Leitungsversorgung und . . .
- Ca— -unterhaltung festgesetzt. Es soll eine éffentliche Durchwegung sicherstellen. Des Weiteren gelten die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
- MU 5 (2) Die Quartiersgarage dient der Méglichkeit zur Unterbringung der im gesamten Planungsgebiet . . : . m.ﬁm% Iseriohn in der jeweils _..moZm<m:o_3a__o_,_m: _nmmmc:m.. Wathrend der mm.c_u_,_mmm sind fOr
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze. Darliber hinaus dient sie als Mobilitatsstation (3) Die in der Planzeichnung eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) werden die vorhandenen Baume geeignete Schutzma@nahmen fur den Wurzelbereich, den Stamm
, | 04 @ mit innovativen Verkehrsmitteln. zugunsten der betroffenen Anrainer, der Mdillfahrzeuge sowie der Versorgungstrager zum und den Kronenbereich zu treffen.
il FD Zwecke der Leitungsversorgung und -unterhaltung festgesetzt. i
| I _ . . . : . . . chtfunktrassen
O | Gehe Eintrag w N ) __wunwwmmﬂ_ﬁ__@mw“wﬁﬁm%_wﬂ%m: GRS S A THT (T S N T 9. Immissionsschutz Im Om_E:om_om_.m._o: nm.m Bebauungsplanes _om.m:amﬂ sich m.m:m m_o:qc:x:mmmm_ die ggf. zu
TN Ly ) 1. dffentliche sowie private Stellplatze (1) An den Fassaden der Wohngebdude in den MU 2, 3a, 4, 6, 7a und b sowie 8b mit berticksichtigen ist. Bei der Nutzung bzw. Errichtung baulicher oder mobiler Anlagen, die
Hiiig - 288 2. fur die Herstellung eines Angebots an alternativen Mobilitatsformen in Form von Sharing- Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ist durch eine entsprechende mehr als 30 m Uber die natlrliche Geléndeoberfldche hinausragen, sind vorab die
Iy T w, Angeboten (Mobilitatsstation) Grundrissorientierung oder durch einen baulichen Schallschutz mit Bauschallddmm-Maf von Mobilfunkanbieter zu kontaktieren.
a : 35 dB(A) entsprechend der DIN 4109 der Fassaden sicherzustellen, dass die
(4) Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen im Sonstigen Sondergebiet mit der Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten sind. Die erforderlichen Dammmafie an den Rechtsgrundlage
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, - Zweckbestimmung ,Quartiersgarage” sind: AuRenbauteilen (Wé&nde, Fenster etc.) sind auf Grundlage der Verkehrswege- 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 1.), zuletzt
| 237 | ogg] 1. Nicht wesentliche stérende Gewerbebetriebe, die der Zweckbestimmung dienen SchallschutzmaRnahmenverordnung (24. BImSchV) zu bestimmen. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vl R i
. m | . : ; gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
W, (z. B. Fahrradreparaturservice und Paketstationen) erfolgt nach den Vorschriften des 01.10.2013 (GV. NRW. S. 564, 565)
, B o504 @ 251495 2. Soziale Anlagen (z. B. Quartierstreff). Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der a. m ol q fi Q ._. a N E_Em_:-
, TR 233 10. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BI. | S. ?M:m_mc%m_.:m%mnwcmw%mﬂ ..ommco NRW) in
L / I @510 M 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,17,19,20 und 21a  Abs. 4 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 3634), zuletzt gedndert %@ >:__6m m m/ammn bisoar o, oﬂ_ﬂ mmxmmaguom%@ o
, Hiiy 1/, BauNVO) Erhalt von Badumen 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 ( l.18S.
{ m I — P — Imzmmm%a g o |ev 265 239 , (1) Im Plangebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundfldchenzahl (GRZ), die (1) Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und 2808), in Verbindung mit M_A._ﬁ%wmh_wm_ﬁ/mm_“ﬂ&mwﬂw‘_mmm moﬂmmw %mmum%__w:
M \ MU 8b el T~ ]~ vl # Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Voligeschosse sowie die maximal zuldssige zu sichern und bei Abgang nachzupflanzen. - der Verordnung tber die bauliche Nutzung (GV. NRW. S. 193) e
f \ 217 0.6 @ - oy - 7 Gebéudehéhe (GH max.) in Metern Uber NHN entsprechend den Eintragungen in der der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - 4o wc:.am.m-_33._mm_o:mmo:cﬁ@mmmﬁ T
| I / : R MU7b | . 251,57 m% Planzeichnung festgesetzt. PflanzmaRnahmen . . . . BauNVO) in der Fassung der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
o WD MU 8a ] i | 06 Q 2.~ AN / /N& , (2) Fur die festgesetzten Einzelbdume innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen sowie der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BI. | S. 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel
/ a | R 06 9 _ ~ / (2) GemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflache zugunsten der Anlage von Flachen fur Stellplatze sind Gehdlze mit standortgerechten Arten geméal der Pflanzliste 3786), 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S
" \ | § i g - , _ FD LTI MU 7a o Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 anzupflanzen. Die Bdume sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang - der Verordnung Uber die Ausarbeitung der 432) gedndert worden ..mﬁ o
M Y \ \ /| FD / . { gy \ 0,6 e % / 5 248 Uberschritten werden. nachzupflanzen. mmc_.m:_u_m:m und Q_m._umaﬁm__c:m des Hinweis: Soweit in o__mwm_..: Planverfahren auf
, % \ \.K 9 % s f J > oy . . . . . . Planinhaltes (Planzeichenverordnung — DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist,
Il HI | \ \ f N (3) Die Geschossflaiche von Garagengeschossen bleibt bei der Berechnung der (3) Die genaue Lage der anzupflanzenden B&ume bleibt der weiteren Entwurfs- und PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | s 00 diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei
Hittn | / | &1 g o 243 ” Geschossflachenzahl unberiicksichtigt. Ausbauplanung vorbehalten und kann vom festgesetzten Standort abweichen. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des der Stadt Iserlohn, Bereich Stadtplanung
G 218 / / I i ™ Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) : ol _
m | \ [ l \ | . ~ 242 3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO) (4) Fur zusammenhéngende Gehdlzflachen und Hecken auf den privaten Grundstlicken sind geéndert worden ist, w_ﬂmﬁm.w%mmﬁﬂﬂﬂ_mwsmm_ﬂm_uq_,m_m\_ﬂmwmﬁﬂwﬂ:o_ qnr
l. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Bezugspunkte (§ 18 BauNVO) heimische, standortgerechte Arten zu wéhlen. Diese sind vorab mit der zustédndigen Behérde - der Gemeindeordnung fir das Land s
(geméR § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5. Sonstige Planzeichen 6. Pflanz- und Erhaltunsgebote 7. Hinweise durch Planzeichen (1) Die zuladssige Héhenlage der Geb&ude im Plangebiet wird entsprechend der Eintragungen in der Stadt Iserlohn abzustimmen. Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) e " (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) (ohne Festsetzungscharakter) der Planzeichnung festgesetzt. Fassung der Bekanntmachung vom
1. Art der baulichen Nutzung . StraRenverkehrsflache ] %_ﬂmasuc:n . _u%osmm,. (KRR, . Erhaltung eines Baum @ iachbegrinung Ubersichtsplan ohne Mafstab
(§ 9Abs. 1 Nr. 1, Abs. 1 Nr. 6 BauGB und §§ 1 und 6a BauNVO) o  offene Bauweise . it e 9 - BRumSRRdony Reeism (2) Der obere Bezugspunkt ist bei Flachdachern mit einer Neigung bis 5° die Attika und bei (5) Bei Flachddchemn sind die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebéuden als  ~m—yrge=n ity 7 =, T ==V e T
. 9  geschlossene Bauweise Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung St Stellplatze ‘ Anpflanzen eines Baumes 610 bestehende Flurstiicksnummer Steildachern mit einer Neigung ab 5° der Dachfirst. Grundacher auszubilden, die mit min. 10 cm Substratschicht und einer Bepflanzung mit U Iz .\m\.\ §ﬁ&& &"Pw;ﬁ = ____EE__ ‘\\\\\\w u\\\ 2 (LIN
[[MUT] Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) 0 esasiskends Belwsles Strafienb oy TGa Tiefgarage ) Wildkrautern und -blumen (oder 8kologisch gleichwertig) ausgefuhrt und dauerhaft erhalten | S¢#v/e pw\HS. : N2 Z - é\\a = e, | \ \\\\\
raenbegrenzungsiinie ; —°~ Grundstiicksgrenzen Maximal zulassige Gebaudehdhe (8 9 Abs. 3 BauGB., § 18 BauNVO werden missen. Eine Kombination von Dachbegrinung und Anlagen fur ermeuerbare B¢ P2 v 7z A it “HE=A"
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) semvese B QCs Quarersgarage . : 251 & UGB, § ) . i . i o W Rz %% [P
. . R » w w Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss == MitGeh-,Fahr-undLeitungsrechten || Wohnh&user Bestand (1) W“_mm H%M.Hw%%:%mwwxdw_ﬂwﬂmm_o%ﬁm_._ﬂ_omm#.mv:_:nwmwwmmﬁ %%_Hmﬂ__uomﬂmﬂ:o:m::c__ (NHN) ergeben sich Energiequellen sind zuléssig. ’ N\\\\. [ e T
2. MaB der baulichen Nutzung - Bauinis srcisrar Fichan a3 die Varkehrsfiaenan it ol 17| Gewerbebauten Bestand (6) Ausgenommen von der Pflicht zur Dachbegriinung sind Dachfldchenbereiche, welche fur =< \\\\\\\\ )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19, 20 und 21a Abs. 4 BauNVO) 3= Hauptirsirictitung i Quartiersplatz GR  Gehrecht . ) (2) Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehshen (GH max.) ist fur technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder erforderlicher technischer 7% = \\"\\ -
Geachasafidchar . : GLR ek und Lalturaoresht | offentliche Gebéaude Bestand Aufbauten (z. B. Aufzugsschéchte) um maximal 1,5 m auf héchstens 10 % der Dachflachen Dachaufbauten und Dachéffnungen genutzt werden. =K = —
zahl (GFZ), Héchstmal FD W4 Verkehrsberuhigter Bereich g “ , : j . . =N S =
e sowp Flachdach Satteldach Walmdach . H i q zulassig. Fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen /Photovoltaikanlagen und . 5 af Smwy
06 Grundflachenzahl (GRZ) GFL Geh-, Fahr- und Leftungerecht ’ RUBUMIDR Bosii Sonnenkollektoren ist ebenfalls eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Allgemeine Begriinung L . I S T
_ 4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die » mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ¢  Héhenlage Bestand Gebdudehthen um maximal 1,5 m zuldssig. Die technischen Aufbauten missen einen (7) Die nicht Gberbaubaren bzw. nicht fir Stellplatze und Garagen oder Nebenanlagen i. S. d. § 12 \\ /!.,.,,u:‘\m\\\.
1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir ~ des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) . Mindestabstand von 3 m zur jeweils nachsten Geb&dudekante aufweisen. Von dieser und § 14 BauNVO genutzten Grundsticksflachen sind Uberwiegend gartnerisch anzulegen \/ wi;.‘.’l\&
Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauG #ee+ Abstandsmale in Meter Abstandsregelung sind Aufzugsschéchte ausgenommen. und auf Dauer zu unterhalten. Das Anlegen von Stein- und Schottergérten ist nicht zulassig. 4 Zh W\m\
@ Zahl der VVollgeschosse zwingend Zweckbestimmung Elektrizitat —e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung u Z2e e.; \ 2%
. . . - @ . & ; . 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) Pflanzliste e T 7 2L
GHmax. maximal zuldssige Gebaudehshe in Metern Fasagcien mit Magnahmen aum Linvsehui (1) Im Plangebiet wird die Bauweise entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung Stralenbaume GroBgehdlze fiir Solitarpflanzung \\m &_\\Wﬂ =
tber NHN festgesetzt. Acer campestre / Feldahorn Liquidambar styraciflua / Amberbaum S nunt..a.niw‘_ﬁ._-\. 7
Acer opalus / Schneeballbléttriger Ahorn Liriodendron tulipifera / Tulpenbaum = fl%.“\%&
Planunterlagen Aufstellungsbeschluss Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Bekanntmachung / in Kraft treten Pridambel (2) Fur das Baugebiet MU 4 wird eine abweichende Bauweise a, festgesetzt. In dieser gelten die Amelanchier arborea ,Robin Hill'/ Felsenbime - Quercus robur / Stieleiche WW‘NWJ.&I\\M
Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass die Lange der Gebaudekérper 18 m Crataegus crus-galli / Hahnendorn Tilia tomentosa ,Brabant’ /Brabanter Silberlinde | Gam— ot P 85
Die Planunterlagen Stand 04.02.2020 Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung des Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 405 und die Begriindung Der Rat der Stadt Iserlohn hat den vorliegenden Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden | GeméR § 7 der Gemeindeordnung fir das hicht unter- und 28 m nicht tiberschreiten darf. mmﬁhmmmm_._Mo_mvw_m_w_woﬁmmﬂ_ﬂmqﬂ_mh>2m_a03
entsprechen den Anforderungen des § 1 der Bebauungsplans Nr. 405 durch den Rat der Stadt haben geméaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Bebauungsplan Nr. 405 auf der Grundlage der GO NRW in Auslegung des vorliegenden Bebauungsplans sind Land Nordrhein-Westfalen vom 4.07.1994 e : S . . . Ostrya oﬂ%.i:o:m \quﬁm:_uco:m
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. Iserlohn am 2Y4.05.204b6 beschlossen worden. BauGB in der Zeit vom 48.05. 202¢  bis einschlieRlich Verbindung mit § 10 BauGB am 06.40. 2020 als Satzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 28.40.2c20 bekannt (GV. NRW. S. 666 ff.) in der zur Zeit (3) Fur die Baugebiete MU 8b und SO wird eine abweichende Bauweise a festgesetzt. In dieser S :
: . . : gelten die Vorschriften der geschlossenen Bauweise mit der MaRgabe, dass die Gebaude nur orbus aria / Echte Mehlbeere
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 2% 06. 2020 Offentlich ausgelegen. beschlossen. gemacht worden. geltenden Fassung und § 10 des ot e s it o ol Saliliaban Prsnmaicinnd orduhtod werden diotin Sorbus intermedia / Schwedische Mehlbeere
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. Der Aufstellungsbeschluss ist am 08.06. 2046 Baugesetzbuches vom 3.11.2017 (BGBI. | 9 .
geandert worden ist. Die Festlegu ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in | S. 3634) in der zur Zeit geltenden Fassung 5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 BauO NRW) mm Um uu :mm ﬁ_m N Z I, L.Qm
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