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Rechtsgrundlagen
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
geandert worden ist,

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057),

- der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b, ber. S. 304a),

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b).

Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist,
kénnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich
Stadtebau, Abteilung Stadtebauliche Planung wahrend der allgemeinen Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Il. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass hier folgende Arten
von Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet zulassig sind:

- Wohngeb&ude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Ausnahmen, die
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes werden.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

1. Hinweise

1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub

Sofern bei Aushubmafnahmen, Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaRnahmen Boden-
und Untergrundverunreinigungen angetroffen werden oder Hinweise (sowohl optische als auch geruch-
liche) auf mégliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden,
sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn
(Tel.: 217-2939 oder 217-2943) und der Markische Kreis — Untere Bodenschutzbehorde

(Tel.: 02351/966-6385) zu verstandigen. Der Grundstiickseigentimer bzw. der Inhaber der tatséchlichen
Gewalt Gber ein Grundstick ist verpflichtet, schadliche Bodenveranderungen zu verhindern und Maf-
nahmen zur Abwehr von sché&dlichen Bodenveranderungen, die von seinem Grundstiick drohen, zu
ergreifen (§ 4 Abs. 1 und 2 BBodSchG). Liegt eine schadliche Bodenveranderung vor, so kénnen die
zustandigen Fachbehdrden weiterreichende MaRnahmen zur Gefahrenabwehr oder Sanierung fordern.

Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte nach Moglichkeit auf dem Gelande verbleiben.
Verfullungsmafnahmen oder Modellierungen des Gelandes diirfen grundsatzlich nur mit unbelastetem
Material erfolgen, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) einhalt.

Sollten Recyclingbaustoffe oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die 0.g. Vorsorgewerte nicht
einhalt, ist das vorab mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises
abzustimmen.

2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, oder Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder mutmalRlichen
Hinweisen darauf ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
Aufienstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeck-
ungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe (LWL) ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

3. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist die fachgerechte Untersuchung des Plangebiets durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg erforderlich. Sollte bei der Durchfiihrung
der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbungen hinweisen oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverzuglich Gber das

Ordnungsamt der Stadt Iserlohn oder die Polizei der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

4. Artenschutz

Um ein Eintreten des Verbotstatbestands der Tétung mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen,
sind Gebaude, Gartenhduser sowie Nistkdsten vor dem Entfernen auf Bewohner (Flederméause,
Gebaudebriter und Kleinsauger) fachgerecht zu begutachten.

Falls Gebaude AuRenverkleidungen aufweisen, hinter denen Fledermause bevorzugt Quartier
beziehen, sollten sédmliche Au3enverkleidungen im Beisein einer fachkundigen Person entfernt
werden. Beim Auffinden von Fledermausen sind diese fachgerecht zu versorgen und in geeignete
Ersatzquartiere umzusiedeln.

5. Baumschutzsatzung

Die gultige Baumschutzsatzung der Stadt Iserlohn ist zu beachten. Vor Entfernung von geschiitztem
Baumbestand sind Ausnahmegenehmigungen beim Markischen Stadtbetrieb Iserlohn/ Hemer
(SIH) zu beantragen.

Ubersicht 1:2.500

GRZ 04 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
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Planunterlagen Aufstellungsbeschluss Entwurfs- u. Offenlegungsbeschluss Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Bekanntmachung / in Kraft treten

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

(BGBI.I Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den Stand
vom August 2019.

Die Festlegung der stadtebaulichen Pla
eindeutig.

Der Birgermeister

Im Auftra
il Ernst-Herbert Thomas
Thomas Hindenburgstralle 5

Offentl. best. Verm -Ing. 58636 Iserlohn

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. L03

gem. § 2 Abs.1 in Verbindung mit 13 a BauGB
am 18.02.2020 beschlossen.

Iserlohn, den 25.02.2020
Der Burgermeister
In Vertretung

Erster Beigeordnete

Der Rat der Stadt Iserlohn hat am 18.02.2020 den
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans

Nr. LO3 nebst Begriindung und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Iserlohn, den 25.02.2020
Der Birgermeister
In Vertretung

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. LO3 und die Begriindung haben gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.03.2020 bis
einschlieBlich 30.04.2020 o&ffentlich ausgelegen.

Iserlohn, den 04.05.2020
Der Birgermeister

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die vorliegende

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. L03 auf der
Grundlage der GO NRW in Verbindung mit

§ 10 BauGB am 23.06.2020 als Satzung beschlossen.

Iserlohn, den 20.07.2020
Der Burgermeister
In Vertretung

Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden
Auslegung der vorliegenden 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. LO3 sind gem. § 10 BauGB

am 29.07.2020 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. LO3 in Kraft.

Iserlohn, den 03.08.2020

Bebauungsplan Nr. L 3

Am Katzenellbogen

2. Anderung

Mal3stab 1:250 N




