STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung Stadtebauliche Planung
61/2 (2354 Schw)

Begrundung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. L 41 "Am Stiitberg"
nach § 13 BauGB gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der seit dem 29.04.1978 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. L 41 “Am Stitberg” soll
westlich des Grundstlicks “Mooskampweg 13" geandert werden.

Es ist beabsichtigt, auf der bisher unbebauten, westlich gelegenen Grundstiicksflache eine
Bebauung in Form von zwei freistehenden Einfamilienhdusern zu ermdéglichen. Nach den
derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Giberbaubare Flache begrenzt auf die
nérdliche Grundstiickshélfte festgesetzt. GemaB dieser Baugrenzenfestsetzung, ist bisher nur
die Realisierung eines Einfamilienhauses oder eines Doppelhauses mdglich. GréBe und
Zuschnitt des Grundstlicks lassen aber eine weitere Bebauung im stidlichen Bereich zu. Eine
Nachverdichtung ist stadtebaulich fiir das Grundstlck zu beflirworten und stellt eine sinnvolle
Erganzung zur bestehenden Bebauung dar.

Die planungsrechtliche Grundvoraussetzung zur Realisierung des geplanten Bauvorhabens
ist die Anderung des 0.g. Bebauungsplanes. Die Anderung entspricht einerseits der stadte-
baulichen Zielsetzung der Ausweisung von Flachen aus dem Erfordernis der Deckung des
aktuellen Wohnbedarfs heraus, und andererseits dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden in Hinsicht auf das immer knapper werdende Baugrundangebot im
erschlossenen Innenbereich.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen der StraBen
“Stiitberg” bzw. “Mooskampweg”.

Flr das Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung “Reines Wohngebiet” (WR) gem. § 3
BauNVO festgesetzt.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Ortsteil "Lossel", sudwestlich im Stadtgebiet von Iserlohn. Der Gel-
tungsbereich der Anderung umfaBt das Flurstliick 784, Flur 5, der Gemarkung L&ssel. Die
GrdBe des Plangebietes hat eine Flache von ca. 955 m2. Die Grundstlcksflache befindet sich
im Privateigentum.

3. Planungsrechtliche Situation

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. L 41 “Am Stitberg” setzt die Flache als “Reines
Wohngebiet” (WR) gem. § 3 BauNVO fest.



Ziel der Planung

Ziel der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes ist, auf der bisher unbebauten,
westlich der Bebauung “Mooskampweg 13” gelegenen Grundstiicksflache eine Bebauung in
Form von zwei freistehenden Einfamilienhdusern zu ermdéglichen Daher soll in diesem
Bereich die Gberbaubare Grundstiicksflache erweitert werden. Die festgesetzten Baugrenzen
werden in der Anderung um ca. 14,00 m nach Siiden verschoben

Die Anderung erfolgt im Zuge der Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemaB § 13
BauGB. Die Grundziige der Planung werden dabei nicht berthrt, da Art und MaB der bauli-
chen Nutzung im Bebauungsplan nicht geandert werden. Im Bebauungsplan wird lediglich
die Uberbaubare Flache erweitert. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen
Nutzung, “Reines Wohngebiet” (WR) gem. § 3 BauNVO bleibt unberthrt. Eine Umwelt-
prifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird daher nicht durchgefihrt.

Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung, “Reines Wohngebiet” (WR)
gem. § 3 BauNVO bleibt bestehen. Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO sind im Plangebiet
ausgeschlossen.

Gestaltungsvorschriften

Das geplante Bauvorhaben hat sich in Form, Gebaudehdhe und Dachneigung der benachbar-
ten Bebauung anzupassen. Im Bebauungsplan ist eine Dachneigung von 20 - 30 Grad
festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Fir den Bebauungsplananderungsbereich ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit einge-
schossig fir den Anderungsbereich ausgewiesen. Ausmahmsweise kann ein Geschoss mehr
zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt, das Kellergeschoss auf die Zahl der
Vollgeschosse anzurechnen ist.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Iserlohn GmbH. Das Plangebiet ist an die
zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen. Die Stadtwerke Iserlohn GmbH sorgt im
Rahmen der Trinkwasserversorgung auch fur eine gesicherte Léschwasserversorgung.
Das Plangebiet ist an das Elektrizitatsnetz angeschlossen.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Die vorhandene Bebauung ist an
das Fernmeldenetz angeschlossen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband flr Abfallbeseitigung.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Iserlohn. Die Abwasserbeseitigung wird Uber
das vorhandene Trennwasserkanalsystem gewahrleistet.



10.

11.

12.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die geplante Uberbaubare Flache liegt im Bereich des Hausgartens, der Uberwiegend mit
Zierrasen, Zierstrauchern und einigen Nadelgehdlzen bepflanzt ist. Nach der Biotoptypen-
wertliste ist die Flache als strukturarmer Zier- und Nutzgarten zu bewerten. Die zusatzliche
Uberbaubare Flache trifft keine 6kologisch hochwertigen Flachen. Die im Bebauungsplan
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bleibt in der Bebauungsplanéanderung unbe-
rihrt. Eine Versiegelung Uber diesen bereits festgesetzten Grad hinaus, ist damit ausge-
schlossen. )

Durch die Planung tritt keine erhebliche negative Anderung der Umwelt- bzw. Immissions-
situation ein.

Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist beim Vorliegen konkreter Hinweise
auf Altlasten eine Nachforschungspflicht gegeben. Daraus ergibt sich eine Kennzeichnungs-
pflicht gemaB des Baugesetzbuches von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten. Nach Einsichtnahme in das Altlastenkataster der Stadt Iserlohn, ergeben sich keine
Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

Boden

Sofern bei Erdarbeiten angeschittete Béden angetroffen werden, ist dieses der Stadt Iserlohn
— Abteilung Natur und Umwelt — unverzlglich anzuzeigen. Werden Béden angetroffen, die
aufgrund ihres Aussehens oder ihrer Geruchsbildung unnatirlich erscheinen, so ist dieses
unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises als zusténdige
Behdrde anzuzeigen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen im gesamten Bebauungsplangebiet kénnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Unteren Denkmalbehérde und/oder dem Westfa-
lischen Museum flr Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, In der
Woiste 4, 57462 Olpe (Tel. 0 27 61 —93 75 —0; Fax 0 27 61- 24 66) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden
freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).



13. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

13.1  Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen in Form einer Umlegung sind zur Durchfiihrung dieses Bebau-

ungsplanes nicht erforderlich.

13.2 Finanzielle Auswirkungen

Der Gemeinde entstehen bei der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes keine weiteren

Kosten.

14.  Stadtebauliche Daten und Flachenbilanzierung

Die Gesamtflache des Plangebietes

betragt: 955 m2 (= 100 %)
Reines Wohngebiet (WR) 955 m?
gem. § 3 BauNVvVO

382 m2
zulassige Grundflache bei einer festge-
setzten GRZ von 0,4
davon Uberbaubare Grundstiicksflache 602 m?

Der betroffenen Offentlichkeit wird gem. § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben. Berlihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden beteiligt.

Iserlohn, 14.08.2008

(Dr. Ahrens)
Erster Beigeordneter



