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l. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach den Vorschriften

des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit glltigen Fassung

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der zur Zeit glltigen Fassung

der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der zur Zeit glltigen Fassung

der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der zur Zeit gultigen Fassung

der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der zur Zeit glltigen Fassung

Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf DIN - Vorschriften Bezug genommen
worden ist, kénnen diese DIN - Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich
Stadtebau, Abteilung Stadtebauliche Planung wéhrend der allgemeinen Offnungs-
zeiten eingesehen werden.
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® 255 Bédekerstralie

Il. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiet

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das

Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig geméaR § 6 Abs. 2 BauNVO sind hier:

» Wohngebéaude,

* Geschéfts- und Biirogebaude,

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

* Sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen flir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind hier:

* Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen,

* Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der Teile des Gebiets,
die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit nicht zulassig.

- Sondergebiet -Nahversorgung-

Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 -Nahversorgung- dienen der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben, die der Nahversorgung dienen, sowie untergeordnet sonstigen ergan-
zenden Dienstleistungen.

Fiir das Sondergebiet SO 1 gilt:

Zulassig gemaf § 11 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausschlieRlich:

+ Einzelhandelsbetriebe — auch groRflachige Einzelhandelsbetriebe — der Lebensmittelbranche
in Form von Vollsortimentern und Discountern mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment.
Der Vollsortimenter darf eine Verkaufsflache von maximal 2.000 m? und der Discounter von
maximal 1.740 m? aufweisen. Der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente (geméaf »lser-
lohner Sortimentsliste«, Stand 2009) darf 10 % der Verkaufsflache je Betrieb nicht tiberschreiten,
deren GesamtgréRe darf maximal 100 m? je Betrieb betragen.

+ Ladenhandwerksbetriebe (wie z.B. Bécker, Konditor, Metzger) — auch als Filiale.

* Apotheken.

+ Bilros, Dienstleistungsbetriebe, Gebaude und Réume fiir freie Berufe.

+ Schank- und Speisewirtschaften.

Fiir das Sondergebiet SO 2 gilt:

Zulassig gemaR § 11 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausschlielich:

* Einzelhandelsbetriebe — auch grokflachige Einzelhandelsbetriebe — mit nahversorgungsrele-
vantem und/oder nicht zentren-/nahversorgungsrelevantem Kernsortiment. GroRflachige Einzel-
handelsbetriebe diirfen eine Verkaufsflache von maximal 1.000 m? aufweisen. Der Anteil der
zentrenrelevanten Sortimente (gemaR »Iserlohner Sortimentsliste«, Stand 2009) darf 10 %
der Verkaufsflache je Betrieb nicht liberschreiten.

* Ladenhandwerksbetriebe (wie z.B. Béacker, Konditor, Metzger) — auch als Filiale.

* Druckereien.

+ Apotheken.

* Biiros, Dienstleistungsbetriebe, Gebaude und Réume fir freie Berufe.

« Schank- und Speisewirtschaften.

Nicht zulassig in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Vergniigungsstatten sowie Einzel-
handelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bediirfnisse oder
deren Befriedigung anbieten, Bordelle und bordellartige Betriebe.

MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflache

0 ,8 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (FFZ)
i Zahl der Vollgeschosse als Héchsmal

WH 6,0-12,0  Wandhohe (AuRenwand) baulicher Anlagen in Meter als Mindest- und HochstmaR

RIS Baugrenze

Héhe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNV

Die strallenseitigen Wandhdéhen von Geb&uden entlang der Mendener StralRe bzw. der Schlesischen Strale
sind gemé&R den in der Planzeichnung entlang der Baugrenzen festgesetzten Mindest- und Héchstmalen
auszufiihren. Dabei gilt, dass der Abstand der straBenseitigen AuBenwande zur festgesetzten Stralenbe-
grenzungslinie nicht mehr als 10,0 m betragen darf.

Als Wandhdhe (WH) gilt das MaR von der Geléndeoberflache entlang der festgesetzten Stralenbegrenzungs-

linie, senkrecht zur Wand gemessen (Oberkante Gehweg als unterer Bezugspunkt), bis zur Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Besteht eine Aufenwand aus Wandteilen
unterschiedlicher Hohe, so ist die Wandhdhe je Wandteil zu ermitteln. Bei geneigter Gelandeoberflache ist die
im Mittel gemessene Wandhéhe maRgebend. Diese ergibt sich aus den Wandhéhen an den Geb&udekanten
oder den vertikalen Begrenzungen der Wandteile.

Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO

In dem festgesetzten Sondergebiet darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zuldssige Grundflache durch
Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 (iberschritten werden

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
BEMEERE  omiR § 9 Abs. 7 BauGB

—e—e—  Abgrenzung zwischen Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen zu Art und MaR
der baulichen Nutzung

lll. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

QX XK Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
X< « % (hier: Fahrzeugbau, Reparatur, Tankstelle)

IV. Hinweise

1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder &hnlichen Malnahmen Boden- und Untergrundver-
unreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge in besonderen MaRe ge-
sundheits-, luft- oder wassergeféhrdend, explosibel oder brennbar sind oder Erreger Ubertragbarer
Krankheiten enthalten oder hervorbringen kénnen, so sind diese gem. § 9 Abs. 4 u. 5 Landesabfall-
gesetz NW in der Fassung vom 21.06.1988 (Gesetz- undVerordnungsblatt NW BI.250 ff.), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 07.02.1995 (SGV NW 74) |. V. m. § 2 Abs.. 2 Abfallgesetz vom 27.08.1986
(BGBI. I, S. 1410 ff.) unverzlglich der Abteilung Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Iserlohn (Tel.: 217-
2939 oder 217-2943) oder der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde beim Markischen Kreis (Tel.:02351/
966-6385) anzuzeigen

In einem solchen Fall kénnen die zustédndigen Fachbehérden weiterreichende Schutz-, Sicher-

heits- oder Sanierungsmalnahmen fordern. Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte
nach Méglichkeit auf dem Geléande verbleiben. Verfullungsmafnahmen oder Modellierungen des Ge-
landes durfen grundsetziich nur mit unbelastetem Material erfolgen. Sollten Recyclingbaustoffe oder
belasteter Bodenaushub eingesetzt werden, ist das vorab mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde
abzustimmen.

2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kénnen weitere Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten
von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Bo-
dendenkmale kénnen sein: Gegenstande und Bruchstlicke von Gegensténden, Reste baulicher Anla-
gen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Ver&dnderungen und Verfarbungen der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Boden-
denkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW)
der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Iserlohn (Tel. 02371/217-2518) oder dem LWL-Arch&ologie

fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-42), (Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

3. Kampfmittel

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist der Bereich Sicherheit und Ordnung der Stadt Iserlohn zu kontak-
tieren und die Kampfmittelfreiheit fachgerecht zu tberprifen. Sollte bei der Durchfihrung der Bauvor-
haben der Erdaushub auf auRergewodhnliche Verfarbungen hinweisen oder werden verdachtige Ge-
genstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst Gber den
Bereich Sicherheit und Ordnung der Stadt Iserlohn zu verstandigen.

4. Arten- und Baumschutz

Es gelten die artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 39 ff. BNatSchG. GemaR den allgemeinen
Artenschutzbestimmungen gilt ein Rodungsverbot wahrend der Brutzeit.
Es gelten die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Iserlohn.
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Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

(BGBI.I Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den Stand
vom Januar 2018.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist eindeutig.

Iserlohn,den ....7..57.
Der Blrgermeister

g
/ﬁ,’—

" Brnst-Herbert Thomas
indenburgstrale 5
58636 Iserlohn

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 356 gem. § 2 Abs.1 BauGB
am 06.02.2018 beschlossen.

Iserlohn, den 15.02.2018
Der Burgermeister

[Mevvens

Dr. Ahrens

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 356
und die Begriindung haben gemaR § 13 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 04.06.2018 bis einschlieBlich 05.07.2018
offentlich ausgelegen.

Iserlohn, den 08.10.2018
Der Blrgermeister
In Vertretung
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die vorliegende 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 356 auf der Grundlage der GO NRW
in Verbindung mit § 10 BauGB am 09.10.2018 als

Satzung beschlossen.

Iserlohn, den 22.10.2018
Der Blrgermeister

Bekanntmachung / in Kraft treten

Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden
Auslegung des vorliegenden Bebauungsplans sind gem.
§ 10 BauGB am 31.10.2018 bekannt gemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Iserlohn, den 08.11.2018
Der Burgermeister

Dr. Ahrens

Bebauungsplan Nr. 356

Bereich Verkehrslehrgarten

2. Anderung

MalRstab 1:500 N




