PRAAMBEL

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
vom 04.07.1994 (GV.NW. S.566) in der zZt. geltenden Fassung und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132) in der z.Zt. geltenden Fassung hat der
Rat der Stadt Iserlohn am 22.09.2009 die planungsrechtlichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 (BGBI.I Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den
Stand vom Januar 2008. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist ein-
deutig.

Iserlohn, den 02.02.2009
Der Blirgermeister
LA.

gez. Dodt

(Dodt)
Stadt. Verm.-Rat

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.349 gem. § 13a BauGB am 12.06.2007 beschlossen.

Iserlohn, den 16.02.2009
Der Biirgermeister:
gez. Klaus Miller

(Klaus Mdller)

Beteiligung der Dffentlichkeit

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf Nr. 349 und die Begriindung
haben gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 20.04.2009 bis zum
22.05.2009 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Iserlohn, den 09.06.2009
Der Blirgermeister

LV.

gez. Dr. Ahrens

(Dr. Ahrens)
Erster Beigeordneter

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf Nr. 349 und die Begriindung
haben geméR § 3 Abs.2 BauGB hatin der Zeit vom  06.07.2009
bis 07.08.2009 erneut ausgelegen.

Iserlohn, den 17.08.2009
Der Biirgermeister
In Vertretung:

gez. Dr. Ahrens

(Dr. Ahrens)
Erster Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hatam 22.09.2009 den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 349 gem. § 10 BauGB

als Satzung beschlossen.

Iserlohn, den 28.09.2009

Der Biirgermeister

gez. Klaus Miller

(Klaus Mdller)

Bekanntmachung

Der Ort der dauernden Auslegung ist gem. § 10 Abs.3 BauGB am 17.10.2009
bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Iserlohn, den 19.10.2009
Der Biirgermeister

gez. Klaus Miller

(Klaus Mdller)
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FESTSETZUNGEN
Art und Mall der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BaubB

MK  Kemngebiete gem. § 7 BauNVO

Gem. § 1 (7) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 7 (2) Nr. 7 BauNVO aufge-
fihrten sonstigen Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss zulassig sind.

Ab dem 2. Obergeschoss sind ausschlieBlich die in § 7 (2) Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO
aufgefiihrten Wohnungen zuléssig.

Gem. § 1 (5) und (9) BauNVQ wird festgesetzt, dass von denin § 7 (2) BauNvVO
aufgefihrten Nutzungen nach Nr. 2 Vergniigungsstétten, davon die Sparten Spiel-
hallen, Sex-Shops mit Videovorfihrungen in Kabinen, Sex-Kinos, Peep-Shows,
Striptease-Shows, Dirmenunterkinfte und Wettbiros hier nicht zuléssig sind.

10 Grundfldchenzahl

GeschoRflachenzahl

| | | - | V Zahl der Voligeschosse (als HochstmaR)

Bauweise, Baugrenzen und Gberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BaubB

Uberbaubare Flachen der Kemngebiete

memsememe  Baugrenze
mmeemema Baulinie

g Geschlossene Bauweise

Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BaubB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

FuBgdngerzone
Zeitlich begrenztes Fahrverbot mit Ausnahmegenehmigung

« w w Bereichohne Ein- und Ausfahrt

Flachen und Mafinahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Fléchen flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB )

Zum Schutz vor Schallimmissionen gelten innerhalb des Plangebietes die Anforderungen
der Ldrmpegelbereiche |-VII (LPB)

Folgende Schalld@mmwerte der AuBenbauteile nach DIN 4109 sind einzuhalten.

L&rmpegelbereich erf. R'w, res erf. R'w
Aufenthaltsraume Fenster
in Wohnungen Blroraume
| 30dB -
IV 40 dB 35dB
Vv 4508 40 dB
VI 50 dB 45dB
VII 50 dB 50 dB

T Zudenmit -A- gekennzeichneten Fassaden wird festgesetzt, das beim
Neubau von Gebauden schallddmmende und fensterunabhangige Liftungen
in zum Schiafen dienenden Rdumen einzubauen sind.

Der Larmpegelbereich | bericksichtigt die schallmindernde Wirkung einer
Blockrandbebauung Hohler Weg und Schiitzenhof.

A Ausnahmen von dem geforderten Schallschutz sind mdglich, wenn im Ge-
nehmigungsverfahren flr ein konkretes Bauvorhaben nachgewiesen wird, dass
die tatséchliche Gerduschbelastigung eines bestimmten Gebaudeabschnittes
niedriger ausféllt, als dies der Larmschutzpegelbereich angiebt. z.B. bei
zurlickspringenden Fassadenteilen

Sonstige Planzeichen

mmmmmm (5renze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1 St 1 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
""" schaftsanlagen.
Zweckbestimmung Stellplatze.
Gem. § 9 (2) BauGB wird die Stellplatzanlage als Zwischennutzung
festgesetzt.
Als Folgenutzung wird das MK-Gebiet festgesetzt.
Bei Realisierung des MK-Gebietes als Folgenutzung wird die
Festsetzung der Stellplatzanlage hinféllig.

Sonstige Darstellungen

@ Baumpflanzung (Vorschlag)

—————————— Strassenverkehrsfldchenaufteilung (Vorschlag)

Nachrichtliche Ubernahme

D Bodendenkmal

Zugang zu einer historischen Schachtanlage, der gem. § 3 DSChGNW

in der Denkmalliste eingetragen ist.

Der Zugang ist bei einer Bebauung freizuhalten.

Die Bebauung des Gelandes darf nicht zu Folgeschaden an der Schachtanlage
und am Bodendenkmal flihren.

HINWEIS

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kultur- undfoder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) enddeckt werden.Die Entdeckung von Boden-
denkmdlern in der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Arch&ologie

in Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15
u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen _Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fiir wissenschaftiiche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4
DSchG NW).

Stadt Iserlohn

Bebauungsplan Nr. 349
Hohler Weg/Schitzenhof

gem. 8§ 133 BauGB

Mafistab : 1:500




