. Rechtsgrundlagen

: : ! s M Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorger zu belastende Flichen
\ Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach den Vorschriften 1 [ [ ]
- des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit giiltigen Fassung mmm mmmm  Orenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

V/\ ® 159.88
S A ;
159.88 ‘
®® 159.90

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der zur Zeit giiltigen Fassung —e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MalBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der zur Zeit glltigen Fassung

- der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) Altlastenverdachtsfidche 06/101 Fa. August Thiele
in der zur Zeit gultigen Fassung e vl e

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

(®59.6159.69 in der zur Zeit giltigen Fassung

- Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf DIN - Vorschriften Bezug genommen

worden ist, kénnen diese DIN - Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich
Stadtebau, Abteilung Stadtebauliche Planung wahrend der allgemeinen Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

1. Hinweise

1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Manahmen Boden- und Untergrundver-
" = FeStsetzu ngen unreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge in besonderen MaRe ge-
sundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosibel oder brennbar sind oder Erreger tibertragbarer
Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Krankheiten enthalten oder hervorbringen kénnen, so sind diese gem. § 9 Abs. 4 u. 5 Landesabfall-
gesetz NW in der Fassung vom 21.06.1988 (Gesetz- undVerordnungsblatt NW BI.250 ff.), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 07.02.1995 (SGV NW 74) I. V. m. § 2 Abs.. 2 Abfallgesetz vom 27.08.1986

WA Aligemeine Wohngebiete gem. § 4BauNVO (BGBI. I, S. 1410 ff.) unverzglich der Abteilung Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Iserlohn (Tel.: 217-
2939 oder 217-2943) oder der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde beim Méarkischen Kreis (Tel..02351/
i Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmai 966-6385) anzuzeigen

In einem solchen Fall kénnen die zustandigen Fachbehdrden weiterreichende Schutz-, Sicher-
heits- oder Sanierungsmaflnahmen fordern. Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte

GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal nach Méglichkeit auf dem Gelande verbleiben. VerfillungsmaRnahmen oder Modellierungen des Ge-

(Beispiel) landes dirfen grundsetzlich nur mit unbelastetem Material erfolgen. Sollten Recyclingbaustoffe oder
OK 170,50 m Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) in Metern iiber (Normalhéhe Null) als HochstmaR belasteter Bodenaushub eingesetzt werden, ist das vorab mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde
i. NHN gem. § 16 BauNVO abzustimmen.
Im WA 3 Gebiet darf die Gebaudehohe zur offentlichen StraRenverkehrsflache und nach 2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
Westen max. 170,50 m iiber NHN betragen. Hohere Gebaudeteile miissen mind. 1,5 m von : i - : e -
der vorderen Gebaudekante zuriickspringen. ErschlieRungsanlagen wie Treppenhauser bis Bei Bodenelpgnffen kénnen weitere Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind a_lle Arten
zu einer Breite von 7 m im Mittel sind von dieser Regelung ausgenommen. von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Bo-
dendenkmale kdnnen sein: Gegensténde und Bruchstiicke von Gegenstanden, Reste baulicher Anla-
Im WA 2 Gebiet darf die Gebaudehhe zur ffentiichen StraBenverkehrsflache max. 170,50 m gen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der natiirlichen Bo-
betragen. Hohere Gebaudeteile miissen mind. 1,50m von der vorderen Gebaudekante zuriick- denbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Boden-
springen. denkmalen oder von mutmaflichen Hinweisen darauf ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW)
der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Iserlohn (Tel. 02371/217-2518) oder dem LWL-Arch&ologie
Die Gesamtgebaudehhe darf max. 173,50 m iiber NHN betragen. Punktuelle Dachaufbauten fu_r Westfalen, Auﬁg_nste_lle Olpe (Tel.: 02761/9375"-42), (Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen.
WA M (z. B. Antennen) sind von dieser Regelung ausgenommen. Die Entdeckungsstéatte ist drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
. 3
160.00 £\ : . . - . 3. Kampfmittel
GRZ 0,4 | / \ : d . = Bauwelse’ Baugrenzen und uberbaubare Grundstiicksflachen Vor Beginn der Bodenarbeiten ist der Bereich Sicherheit und Ordnung der Stadt Iserlohn zu kontaktie-
OK 170,50 /173,50 m | \ 7l . gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ren und die Kampfmittelfreiheit zu Uberprifen. _
i NHN’ : ‘ ) ; , - ' Sollte bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewéhnliche Verfarbungen hin-
L Baugrenze weisen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und

der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete

Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ubersicht 1:5.000
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. il Fl&chen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9
oo Abs. 1Nr. 4und 22 BauGB)

(GSt  Gemeinschaftsstellplétze - Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

und 22 BauGB) Aty ,
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Einstellplatze anteilig hinzuzurechnen.
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schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (/)
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LPB 1l Larmpegelbereich
Das Allgemeinen Wohngebietes (WA) liegt im Larmpegelbereich [ll gemaR DIN 4109 mit

61-65 dB(A). In diesem Bereich miissen die Auenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BimSchG ein bewertetes Schall-

damm-MaR R 'w von mindestens 35 dB aufweisen. Fiir Biroraume oder ahnliche Nutzungen ist |7 E : Tul/ | W7
: ein Schalldamm-MaB R'w von mindestens 30 dB erfoderlich. Schlaf- und Kinderzimmer, die ‘D & - —
s 07 0 5, 7 Fenster ausschlieBlich im Larmpegelbereich IIl besitzen, miissen dariiber hinaus mit einer
\ schallgedammten Liiftungseinrichtung mit einem Luftwechsel von 20m*h und Person versehen
werden.

165.00

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-Malen kann abgewichen werden, wenn auf
Grund der Gebaudeausrichtung und Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass sich
geringere Anforderungen ergeben.

200
o Die Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzwalles des Bebauungsplanes
N Nr. 300 Kalthof / westlich der Thiele Kettenwerke bleiben erhalten.
~ 1B& ,‘-“"ﬂ/\ 77
Planunterlagen Aufstellungsbeschluss Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Bekanntmachung / in Kraft treten Bebauu ng Spl an Nr. 300
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung der 1. Anderung Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 300 Der Rat der Stadt Iserlohn hat die vorliegende 1. Anderung Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 des Bebauungsplans Nr. 300 gem. § 13a i. V. m. § 2 Abs.1 und die Begriindung haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplans Nr. 300 auf der Grundlage der GO NRW Auslegung der vorliegenden Bebauungsplanédnderung sind . .
(BGBLI Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den Stand BauGB am 12.12.2017 beschlossen. in der Zeit vom 06.09.2018 bis einschlieRlich 08.10.2018 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB am 11.12.2018 als gem. § 10 BauGB am 27.02.2019 bekannt gemacht worden. Kalthof / westlich der Thiele Kettenwerke
vom Januar 2018. offentlich ausgelegen. Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist eindeutig.
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