z . 3 Praambel 3. Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen
% 3 L__]— (geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
2% GemaR
% . § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 3.1 Leitungstrassen fiir die Ver- und Entsorgung
(GV. NRW. S. 666 ff.) in der zur Zeit geltenden Fassung und _ _ _ ) N ) . _
. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des jeweiligen Leitungstragers die
geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung (iber bauliche Nutzung der unterirdische Leitung zu unterhalten und in diesem Zusammenhang alle hierfur erforderlichen
Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt MafRnahmen durchzufiuhren. Bei Bau- und PflanzmalRnahmen sind die jeweils aktuellen
Iserlohn am 27.05.2014 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Schutzbestimmungen des Leitungstragers zu beachten.
o0 Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
— Ll 1 Gegenliber der Vorgangerplanung (2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 250) beinhaltet . .
I \ 05 \\\\\\s\\\\‘\\\@_—-——— der vorliegende Entwurf zur 3. A_nderung des Bebauungsplanes Nr. 250 eine Anderung der 4. An-lﬂ,aggq :,"2‘4(3; \égrkehrungen zum Immissionsschutz
E | TTTr++e+4+11 textlichen Festsetzung 1.1. Die Anderung ist entsprechend rot markiert. (Gemaf § 9 Abs. 1 N 24 BauGB)
|
e a | I l I I l g S p a I l I 9 ! o\ 47 - 4.1 Parkplatz
[ ] / I F . . L . . . .
i . . Zum Schutz vor erheblichen Belastigungen durch die Nutzung von Einkaufswagen ist die
| =
1 o N l. (Zeizgggggzgﬂne mfgitg?}ffgrggg)n Oberflache des Parkplatzes in Asphaltbauweise herzustellen. An der Grenze des Parkplatzes
/ ’ d zum Schapker Weg ist — mit Ausnahme der Zu- und Ausfahrt — eine Mauer mit einem
[ | . Flachengewicht von mindestens 10 kg/gm und einer Hohe von 1,0 m zu errichten. Die Hohe
/ A9 Y st 1. Qe[ntérg%';b'z?ﬂf'ﬁnhvfrﬂnﬂn‘;fﬁ;'}?nd 11 BauNVO) ist zu beziehen auf die Parkplatzoberflache oder die Fahrbahn des Schapker Weges, je
)) (( A A . nachdem, welche Ebene hoher liegt.
= S SO Sond biet - Nah -
B e NV)| Sondergebie ahversorgung ] _ _
/ \ Vo (V) 4.2 Einhausung der Anlieferbereiche
/ | \
H B / / S S S p—— Di . . . " . . . . . .
. \ \ : ie Anlieferbereiche beider Markte sind in einer Schall mindernden Bauweise einzuhausen.
i / N 2. @N‘!:a% g%s_tm:‘ 1' quggﬂvﬂbﬂﬁfn‘;ﬂ% 16 bis 20 BauNVO) Fir die Tore ist ein Schallddmmmaf von 20 dB(A) erforderlich. Die Umfassungsbauteile
I l e r u I I e m 1 3 a B a G B ; f \ Yose = haben Schallddmmmale von mindestens 30 dB(A) aufzuweisen. Im Rahmen des
u g . u 5 / / P ° 546 | . 0.8 Grundflaichenzahl (GRZ) Bauantrages ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachzuweisen.
/- / / o 1.‘:. \ "‘x_\. 2.B. y
/ / N\ . ..
3 i} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} .
, {f j N o 1 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
% 577 .. .. .. . . .
Y | ; / X 22 Dot Gebaudehdhe: Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Boden, Natur und Landschaft — Bepflanzungsvorgaben
Planunterlagen O | [/ y N e 28GH207Tm N o malhghennull als Hchstman (gomafs § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
H / AN I 1
Die Planunterlagen entsprechen den Anforde- | 3 / N N 432 5.1 Anpflanzen von Geholzen
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die K : ! N \ N = 3. Baugrenzen o o - .
Plangrundlagen haben den Stand vom Oktober H . _ _ _ Innerhalb der mit einer Erhaltungsfestsetzung umgrenzten Flache am sidlichen Randbereich
! 2 553 (geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 23 BauNVO) X . . . ” . T
2013. Die Festlegung der stadtebaulichen F‘\—/ﬁ des Plangebietes sind ausschliellich Baume und Straucher heimischer standortgerechter
Planung ist geometrisch eindeutig. 'J Baugrenze Arten geman Artenliste anzupflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Abgangige
! 305 Geholze sind zu ersetzen.
Iserlohn, den 20.02.2014 7 sT8,
im Auftrag ’ - 547 Q)fg} (9gemé&m § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) )
O ol A 579 ) Baume: Feld-Ahorn (Acer campestre), Sand-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
? / ° A Strallenverkehrsflache betulus), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Sal-Weide (Salix
4 chapkenBach (verrohrt) = caprea), Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia).
</ AN T ——— Strallenbegrenzungslinie
Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
%1 VG Flache fiir Verkehrsgriin Faulbaum (Frangula alnus), Schlehdorn (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina)
gez. Dodt 7 _ _
Dodt -~ A\ e oK) Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur K 17
Stadt. OVerm.-Rat \\\\\\ plzs sr;aur;r;::agelh Signalkabel . .
S i IV. Hinweise
208 &S \ 5. Wasserflachen
Aufstellungsbeschluss . (gemahs § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstell d 556 1. Bodenschutz
er Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung der \/ 3 r Fli 3 i
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 250 \ 22 Flache fur FlisBgewasser zzgl. Uferbereiche Sicherung des kulturfahigen Bodens bei Bodenaushub und Bodentausch.
gemaRl § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 a BauGB am 206 ~ \X : Anstehender kulturfahiger Boden ist bei Bodenaushub und Bodenaustausch zu sichern.
18.02.2014 beschlossen. ~ 6. Pflanz- und Erhaltungsgebot Dieser Boden ist zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und vor Austrocknung zu
\ \\ (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) schutzen. Auf Flachen mit Baumbestand ist der Boden nicht zu storen und das Bodenrelief
3 : / Tankstelle
Iserlohn, den 28.02.2014 . © % X \ nicht zu verandern (Schutz des Oberbodens im Sinne der DIN 19300 und 18915).
Der Biirgermeister @ A\ seee Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, )
18 X AN\ e e e Strjuchern und sonstigen Bepflanzungen 2. Wassergefahrdende Stoffe
D 207 === \ © . . ; , "
W S ekt \ \ ® Der Einbau von Lagertanks bzw. die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist rechtzeitig vor
GJ/ . s .
; \\ \/ \\ % 7. Sonstige Planzeichen Baubeginn der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
231
19 . Y . " 3. Altstandort
191 \ ) UGFL'C  Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache _ _ _ o o
N / \\ o X D200 zygunsten der Stadt Iserlohn (Bachverrohrung) (gemas s Avs. 21 Bauce) Es wird darauf hingewiesen, dass ein Teil des Plangebietes im Altlastenkataster des
\ =) \ ot Markischen Kreises unter der Nr. 06/169 als Altstandort gefuihrt wird. Im
Q) Y (9136 o _ ) , o 9, .
gezAEr. Ahrens 204 \ \(p % 3 - -:.—,L—znzr Mit einem Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Baugenehmigungsverfahren ist die untere Bodenschutzbehérde erneut zu beteiligen.
f. Ahrens > Q) e N & ‘& P L Stadt Iserlohn (Mischwasserkanal), der Stadtwerke Iserlohn 4. Bodendenkmiler
NS \ \ ) RN S b (Wasserleitung, Fernwarme, Elektrokabel) und der RWE Westfalen- '
5 . S ) e ! 220 / NN Weser-Ems Netzservice GmbH (Fernagas 51 & 9 Abs. 21 BauGB Bei Bodeneingriffen im Bebauungsplangebiet kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
Offentliche Auslegung / - O 229 o/ A % \ o/ / RN ( 93S) (gem § 9. 21 BaueB) naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch
" 4 / / y: ~ S 192.37 = | \ 4 6¢ . . ] . . . - . "
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungs- / : Y / y - y AN . o o2 \\\\\ \ - M= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (gemat § 9 Abs. 7 Bauc) \S/eral{lderukr;gen ur;]dZVerfarbun%en. m:er nagu/r“ghenﬂBOdlenhbeslc_hiﬁenhelt’ Hohlen und
planes Nr. 250 und die Begriindung haben gemaR 4 2 A > ] 0 y L o AN N \ } 7 ' // 2 sza en’h? fi'lﬁ a#c . e_tl;gn'fje Iltenscden US. OE et:.‘lp Enz IC enBedeng aUkS sor ist der Stadt
§ 13 Abs. 2 BauGB vom 10.03.2014 . / 7/ o / ) L e S - - NN - \ 72 : erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaler ist der Sta
bis 24.03.2014 einschliellich 6ffentlich y 203 '/ / // / o / o S g < \ O\ b Abgl:enzung zwischen den Festsetzungen zu Art und Mafd der Iserlohn als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischem Museum fur Archaologie/
ausgelegen. . . ; ! ,/ , / e / S . N g | il | 6 T . baulichen Nutzung (gemas § 1 bs. 4; § 16 Abs. 5 Baunvo) Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0, Fax: 02761/2466)
. 233 4 . K y i o N I AN N \ 3 ?D_I(w . N S unverzuglich anzuzeigen. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden und die
Iserlohn, den 03.04.2014 39 > ’ o 7 0 L o L o " R e e e 2 F;%‘_,g RIS < Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 15
) . Vo N > \ o e - o y ‘ y P S~ 288 m‘& I. S ti ich ische D tell und 16 DSchG NRW — Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
,Dflr Blrgermeister e Y 9 DY K ) < L N ST . / . onstige zeichnerische barsteliungen Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Y ® ) S P ;195.09 D S | I \ N ] ] Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
VAN A . - = A’] N 1. Zeichnerische Darstellungen (one Festsetzungscharakter) Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
/\ \ l \\\ zB. 30 H
, NG K ¥ Y . . +*%r  Abstandsmale in Meter 5. Ver- und Entsorgung
v ) y 7 ' - ;N P | vorgeschlagener Standort fiir Neubauten Fir das Plangebiet sind baureife Be- und Entwésserungsentwiirfe zu erstellen. Fiir den
Y S &S N ) h 6% A Ll rechtzeitigen Ausbau der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Koordinierung mit dem
gez. Janke y &Q’ S e,/ © ) \ \ £ AN StraRenbau und den MaRnahmen der Ver- und Entsorgungstrager untereinander ist es
Janke ® Q} & = \ > \ K4 AN 2. Darstellungen des Bestandes (onne Festsetzungscharakter) notwendig, dass Beginn und Ablauf der BaumaRnahme im Planbereich so friih wie moglich
Ressortlsiter . Q\* G E ; i \ Y AN den entsprechend betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen angezeigt wird.
(\)Q‘b 2 El N\ | -~/ Hauptgebaude mit Hausnummer 6. Verkeh hlieR
Satzungsbeschluss B S SO2nv) I % 'P Nl \— = | ) . VerkehrserschlieBung
Der Rat der Stadt Iserlohn hat am 27.05.2014 die M GH A g é “c;; \ iy Nebengebaude / Garage Die Verkehrsbelastung an den Verkehrsknotenpunkten Schapker Weg/Baarstrae sowie
vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes 0,8 207m 2 643 | 2\, e ) _ Tanngnweg/BaarstraBe ist 2 Jahre nach Umsetzung der Baumalinahme zu uberprufgn
Nr. 250 gemaR § 10 BauGB als Satzung o A i 2 \ \ ~— ﬁ# Flursticksgrenzen mit Grenzpunkten (Monitoring). Auf Grundlage des Monitoring sind gegebenenfalls entsprechende bauliche
beschlossen. far.0 % / & 8 z oder verkehrsregelnde Mallnahmen durchzufiihren.
Iserlohn, den 05.06.2014 " ® ? 8% 69 \ 54 .. 95 Flursticksnummer
serlohn, den 05.06. >, =2
.. . . ' ¢’§% \\ ||(é§
Der Biirgermeister 4 o | i > \ = —===== Flurgrenze
2060 N o ° 6.80
- % J /5 | \ — - — Achse unterirdischer Leitungs-/Kanaltrassen . g
1991 e p. s I@ \ | ), o '}‘ @ ' e
575 9% ‘- g = \ % Einzelbaum | | A\
203 y 7 @ ° % \ v 7 v U ¢ “\/\\“‘ 7
o ® oo ° Hachspannung 4* 10 KV . (s \\ 2\ & e has ,
(J 64 Us\Steuerkabel Boschung b o ) e\
/ o und Signalkabel : o Wel__ -
’ (4 " e . . T ue o \\ '-J//, ) \‘ <
gez. Dr. Ahrens > &’ y > " \\ .=« Gelandehéhen in Meter iber Nomalhdhennull %ﬁ\\\ﬂ:%\\{&l\\\\\\\\\\\\\\\\\\\»
) ) 8.60 77 EL==""" o\
Dr. Ahrens < y 19 \ ) /Z?/?’Z’”QA\
o 19870 () L/ \
(J ()
* (] &Q)Q’ 2 -
Bekanntmachung / In Kraft treten 1 4 , A ° 79 ¢ \\ Il (Te,,)g!'BcE'Be VFb,edStsgtzBu:\’Og)en
8.8 | ® N gema auGB in Verbindung mit der Bau
Der Ort der dauernden Auslegung ist gemaf § 10 5% 1%";10 // $° .. o 2 \ N\ . . . .
Abs. 3 BauGB am 02.07.2014 bekannt gemacht ) . Y 1. Art der baulichen Nutzung — Zulassigkeit von Nutzungen
worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes // ® L/ 80 . \\ 697 (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 11 BauNVO)
Nr. 250 tritt am Tage der Bekanntmachung in 199740 / ¢ q $ : N
Kraft. - w ) / / . b } 25 69 N\ 1.1 Sondergebiete -Nahversorgung- (SOnv))
Iserlohn, den 16.07.2014 g 10940 7 . {* . ® \N Die Sondergebiete SO1 und SO2 -Nahversorgung- dienen der Unterbringung von
¢ 1 e 7 £ . 118 & 121 \ Einzelhandelsbetrieben, die der Nahversorgung dienen, sowie untergeordnet sonstigen
Der Biirgermeister oo g . o X 258 N\ erganzenden Dienstleistungen.
s (] & \\
.70 70 V2 - (J
4 e N\ . Fir das Sondergebiet SO1 gilt:
- p N §° ° N N\ Zulassig gemal § 11 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausschlieflich:
° N $° N\ « Maximal ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche in Form eines
“ N ¢ \N Vollsortimenters mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment. Der Einzelhandelsbetrieb
16z N §° 270 . darf eine Verkaufsflache von maximal 2.000 gm aufweisen. Der Anteil der
' N ¢° © . 68 zentrenrelevanten Sortimente (gemal} »lserlohner Sortimentsliste«, Stand 2009) darf 10 %
gez. Dr. Ahrens N ) der Verkaufsflache des Betriebes nicht Uberschreiten, deren Gesamtgrofie darf maximal
Dr. Ahrens ' ! % o 100 gm je Betrieb betragen.
: o 19810 ¢° N o « Ladenhandwerksbetriebe (wie z.B. Backer, Konditor, Metzger) — auch als Filiale.
4 & o » Apotheken.
Rechtsgrundlagen / & . 67 - Buros, Dienstleistungsbetriebe, Gebaude und Raume fiir freie Berufe.
. o % + Schank- und Speisewirtschaften. e
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West- o > . gt/ “% ! %‘
falen (GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994 520 o Fir das Sondergebiet SO2 gilt: ; ‘ /B E A7) ,ﬂr@
(GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch 202 . u % Zulassig gemal § 11 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausschlieflich: W N A\ 0\ e
Gesetz vom 01.10.2013 (GV. NRW. S. 564) 060 < . « Maximal ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche in Form eines
sowie 199 (] o Discounters mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment. Der Einzelhandelsbetrieb darf
W 0 2% . eine Verkaufsflache von maximal 1.300 gm aufweisen. Der Anteil der zentrenrelevanten
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be- 2. U0 o Sortimente (gemaf’ »Iserlohner Sortimentsliste«, Stand 2009) darf 10 % der S I A D I I S E R L O H N
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Qe o Verkaufsflache des Betriebes nicht Uberschreiten.
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 ® o 65 \ » Ladenhandwerksbetriebe (wie z.B. Backer, Konditor, Metzger) — auch als Filiale.
(BGBI. I S. 1548) 10 020.640 ° \ » Apotheken.
64 ! + Buros, Dienstleistungsbetriebe, Gebdude und Raume fur freie Berufe.
in Verbindung mit den Vorschriften o .. o > \\ o + Schank- und Speisesvirtschaften. e a u u n g S p a n r-
o] (J [)
* der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der o ® od o Ni Beciq i ; ; - 2 ;
° \ icht zulassig in den Sondergebieten SO1 und SO2 sind Vergniigungsstatten sowie .
'(:SCS;EnIgsde1r382§kgﬂlr:tr:tagcgzgge\f?urzgﬁoéég?g ot o ° \ Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bediirfnisse » B aa rStra Be / e h em. M OI ke el
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), o -5 < A oder deren Befriedigung anbieten, Bordelle und bordellartige Betriebe. .
Rez? | 3. And
» der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der °. o o \ . n e ru n g gem . § 1 3 a BaUGB
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 £ \ 2. MaR der baulichen Nutzung
(BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch A o (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510) A ) Bearbeitung im Auftrag: Gemarkung Iserlohn
« der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- 5 im Original: 2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl Flure 1, 73, 101
Westfalen (Landesbauordnung — BauO NW) in £ Planzeichnung Malfstab 1 : 500 In den festgesetzten Sondergebieten darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zuldssige m :::tbn(:gtl\)l\c;:rters T
der Fassung der Bekanntmachung vom Grundflache durch Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Ao i
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert e — E— iberschritten werden Architekten & Stadtplaner GmbH
durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. N . 0 10 20 30 40 50 m ' Dortmund / Kéln
142).

Planrahmen im Original: 850 x 1.400 mm





