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a) Einzelhandel als Hauptnutzung und

b) der Fremdwerbung dienende Anlagen der AuBenwerbung

t) zentren- und nahversorgungsrelevante Dienstleistungsbetriebe
ausgeschlossen sind -siehe Erlduterungen zu SO-Gebiefen-.

Als unfergeordnete Nebennutzung eines Industriebetriebes

ist Einzelhandel bis 7u einer Verkaufsflsche von 100 m° zuldssig.

E Gewerbegebiete gem. § & BauNVD
Gem. § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass hier
al Einzefhandel als Hauptnutzung und
b) der Fremdwerbung dienende Anlagen der AuBenwerbung
¢} zentren- und nahversorgungsrelevante Dienstleistungsbetriebe
ausgeschlossen sind -siehe Erlduterungen zu SO-Gebiefen-.
Als untergeordnete Nebennutzung eines Gewerbehetriehes
ist Einzelhandel bis 7u einer Verkaufsflsche von 100 m’ zulissig

s Sondergebiete gem. § 11 Abs. 3 BauV0.

SO 1 mit der Zweckbestimmung “GroRflachiger Einzelhandel Nahversargung”

und einer max. Verkaufsflache von 2500 n’.

Randsortimente mit zentrumsrelevanten Warengruppen sind nicht zuldssig.

Nahversorqungsrelevantes Kernsorfiment:

- Lebensmittel, Stfwaren, Spirituosen

- Getranke

- Wasth-, Putz-, Reinigungs- und Kirperpflegeartikel
- Nichtelektrische Haushaltswaren

- Heim- und Kleintierfutter

Tulassig sind weiterhin:

Dienstleistungshetriebe mit zentrentypischer als auch nicht zentrentypischer Austichtung.

-Siehe gesanderte Erliuterungen-.

Zulissig sind desweiteren Gewerbebetriebe gem. § 8 Abs.2 Nr.n 1 uns 2 BauhVD.

Ausgeschlassen jedoch sind

3) Einzelhandel als Haupfufzung und

b} der Fremdwirkung dienende Anlagen der Auflenwerbung
Als untergeordnete Nebennutzung ist Einzelhandel bis zu einer
Verkaufsfliche von 100 m' zuldssig.

SO 2 mit der Zweckbestinmung “Grofflachiger Einzelhandel mit einer

maximalen Verkaufsfliche von 2.000 n’, nicht zenlrenrelevant”.
Zentrenrelevante Sortimente sind ausgesthlossen. Randsorfimente mit

zentrumsrelevanten Warengruppen sind auf max. 100 m' Verkaufsfliche begrenzf.

-Siehe gesonderte Erlduterungen-.

Tuldssig sind desweiteren Gewerbebefriehe gem. & 8 Abs2 Nen 1 und 2 Bauhivl.
Ausgesthlossen jedoch sind der Fremdwirkung dienende Anlagen der Auflenwerbung.

S0 3 mit der Zweckbestinmung “Grofiflachiger Einzelhandel Sonderpostenfachmarkt”
- Zulsssig sind nur “Havariewaren” (Waren, die aus bestimmien Unfallgrinden im
Lager oder beim Transport nicht mehr handelsiiblich verauBert werden diirfen:

Restranten, Warenuberhange, Refouren efr.).
- Die maximale Bruttoverkaufsfliche darf 3000 m nicht ibersc
und ist wie folgt aufzuteilen:

- Lebensmittel als nahversarqungsrelevante Sortimentsgruppe max. 100 m'

- Mobel 600 n*
- Gartenartikel /Blumen
- Textilien/Schuhe/Sport
- Baumarktarfiket 600 o
- Gesthenkartikel 400 nf
- Sonstiges, nur nicht zentrenrelevante Artikel
- Nebenflichen 250 m'

Tulissiy sind weiterhin:

50 m
250 nf

350 o

- Dienstleistungsbetriebe mit zentrentypischer als auch nicht zentrentypischer Ausrichtung.

- siehe gesonderte Erlduterungen-.

Tuldssig sind desweiferen Gewerbebetriebe gem. § 8 Abs.2 Nr.n 1 und 2 BaulVO.

Ausgeschlossen jedoch sind
3l Einzelhandel als Haupfautzung und
bl der Fremdwirkung dienende Anlagen der Auflenwerbung

Als untergeordnete Nebennutzung eines Gewerbebetriehes fst Finzelhandel bis zu einer

Verkaufstlache von 100 m' zuléssig.

S0 & mit der Zweckbestimnung “GroBflachiger Einzelhandel Baumarkt”.

Es wird festgesetzt, dass seine Bruttoverkaufsflache von 10317 m" nicht Gberschritten

werden darf und wie folgt zu gliedern ist:

hreiten

- Werkzeuge, Maschinen, Kleineisen, Elekiro, Autozubehsr 9084 m
- Installationsmaterialien und -gerdfe  1.064,8 m'

- Holz, Bauelemente, Bausfoffe, Fliesen 31053 n’

- Farben, Tapeten, Bodenbelsge [ohne Teppiche) 1238, m'

- Gartengerite, -einrichtungen und -hauser 13353 nf

- Pilanzen, Stauden, Geholze, Samen, Dingemittel ~ 762,2 n°

- zentrenrelevantes Randsortiment
wie Gardinen, Leuchten, Blumen 7074 '
- Kassenzone/Eingangsbereich  742,0 af

- sonstige Flathen, z.8. hinter den Regalen 4540 '

Zulissiq sind desweiteren Gewerbebetriebe gem. 8 8 Abs2 Nrn 1 und 2 BauNV0.

Ausgeschlossen jedoth sind
a) FEinzelhandel als Hauptnutzung und

b) der Fremdwirkung dienende Anlagen der Auflenwerbung.

Als unfergeordnete Nebennutzung eines Gewerbebetriebes ist Einzelhandel bis zu einer

Verkaufsflche von 100 n* zulissig.

SO 5 mit der Zweckbestinmung “GroBflachiger Einzelhandel, nicht zentrenrelevant”.
Neben einem Autohaus ist ein Mobelmarkt mit max 1.700 nf Verkaufsfliche zuldssi.

Sein Warensortiment heschrankt sich auf:
- Kleinmibel, Spiegel, Lampen, Bistromibel

- Kiithen und brancheniibliches Zubehir wie Elekiroartikel

- Schlafzimmer, Matratzen und Lattenroste
- Wohnzimmer
- Polstermsbel, Polsterbetten

Zulissiq sind desweiteren Gewerbehetriebs gem. § 8 Abs.2 Nr.n 1 und 2 BaulV0.

Ausgeschlossen jedoch sind:
al Einzelhandel als Hauptnutzung und

b) der Fremdwerbung dienende Anlagen der AuBenwerbung.
Als untergeordnete Nebennuizung eines Gewerbebetriebes ist Einzelhandel bis zu einer

Verkaufsfléche von 100 m* zulassi.

Mall der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Desthofiflathenzahl gem. & 20 BauNV0

@

0.6

Grundflachenzahl gem. § 19 Baulv0

Nutzungsschablone

" Zahl der Vollgeschosse als Hachstmall

Max. beb.-Hohe =10 m
Die Gebaudehiihe wird gemessen vom Bezugspunkt.
Der Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte am tiefsten Punkt
der Grundstiickstront. Die Gebaudehdhe ist bei geneigten
Dachflachen die obere Bruchkante, bei Flachdschern die
obere Jachumlaufkante.

Bauweise, Baugrenzen und tberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauV0

o Dffene Bauweise

Q Abweichende Bauweise

Uberbaubare Grundsticksfldche der Gewerbegebiete

Uberbaubare Grundsticksflache der Industriegebiete

Uberbaubare Grundstuckstliche der Sondergebeiete

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsfldchen
Die Auffeilung der Flichen gem. ortlichem Aushau

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Baarsiralle

Ein- bzw. Ausfahrfen zur Baarstralie.
Die Anpflanzungen dirfen fur die Ein- und Ausfahrten
in der notwendigen Breite unterbrochen werden.

LEl s

Regenriickhaltebecken -unterirdisch-

Griinfléchen gem. & 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

PG = Private Grinflache
UG = Offentliche Grunflache

LandschaftsmaBnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.
Vorhandene Bepflanzungen sind mit heimischen
Laubgehdlzen zu erganzen.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung gem. 3 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem. & 9 Abs.4 BauGB in Verbindung

mit § 86 Abs.4 BauD NW

Gem. § 9 Abs.t BauGB werden in Verbindung mit & 86 Abs.t BauD NW fir den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 232 folgende drtlichen Bauvorschriften

festgesetzt:

1. Werbeanlagen

1.1 Fir die Werbeanlagen gill, dass Schriftziige eine Hohe von 15 m nicht Uberschreiten
durfen. Uber- oder Unferlangen der Einzelbuchstaben bleiben hierbel unbericksichtigh.
In die Schrittziige dirfen Warenzeithen einbezogen werden. Sie dirfen eine besamilange

von 5 m nicht Gberschreiten.

1.2 Flachschllder und Transparente dirfen eine Gesamtansichtsfléche von & "

nicht Gberschreiten.

13 Unzuldssig sind Werbeanlagen mif wechselndem Licht und Werbeanlagen mit dhnlicher
Bauart nder Wirkung (zB. angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe ader Lichtinfensitat
wechselt, Werbeanlagen mit bewegtem Licht, Digitalbildanlagen usw). Ebenso ist die

Verwendung von laufenden Schriffbandern unzuldssig.

14 Uber Traufen- und Orfganghthe hinaus ragende Werbeanlagen sind unzuldssig.
15 AuBenbeleuchtungskirper auf den Betriebsgrundsticken dirfen die Hihe von 6 m iiber

Gelandeoberkante nicht aberschreifen,
16 Werbeanlagen sind nur Ix pro Gebdudefassade zuldssig.

2. Fassadengliederung und -gestaltung

Der BaarstraBe zugewandte bebaudefassaden sind in vertikale Absthnitte von max.

15 m zu gliedern, .B. durch durchgehende Fensterbinder von mind. 1,5 m Breife,
Gebdudeverspriingen von 1 m Tiefe oder durch markante Materialwechsel von mind. 15 m
Breite. Diese vertikalen Bliederungselemente sind so zu gestalten, dass sie die Dachkanten

optisch unterbrechen.

3. Dach- und Fassadenbegriinung

31 Bei Flachdachern und Dichern bis zu einer Neigung von 20° wird festgesetzt, dass die
Dachflichen fachgerecht zu begriinen und daverhaft zu erhalten sind.
3.2 Fensterlose Fassadenbereiche mit einer Linge von mehr als 15 m sind fachgerecht zu

begriinen und daverhaft zu unterhalten.

& Einfriedigungen

4.1 Einfriediqungen entlang der Baarstrafle sind nur in Form von Zaunen zuldssig.

Sie diirfen eine Hihe von- 2 m nicht Gberschreiten.

5. Abweichungen:

Abweichungen von den 0.g. Bauvarschriften sind nur zuldssig, wenn sie

- stadtebaulich vertretbar sind

- die Einhaltung im Einzelfall eine besondere Hirte darstellen wiirde.

Sonstige Planzeichen

————0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
T L]
] I: Mit Kanalleitungsrecht zu Gunsten der Stadt Iserlohn
= — zu belastende Flachen
XXX X4
< @B X Flichen, denen Buden erheblich mit unweltgetahrdenden Stoffen belastet sind
e % % ¢ XK gem. § 9 Abs5 Nr.3 und Abs.6 BauGB. Bei Unnutzung, Abriss oder Erteilung

unteren Bodenschutzbehorde des MK durchzufihren.

einer Baugenehmiqung ist eine AlHlastenuntersuthung in Abstinmung mit der

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans gem. 3 9 Abs.7 BaubB
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in der z.Zt. geltenden Fassung

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung besthlossen.

Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23011990 (BGBL | 5.132)

hat der Rat der Stadf Iserlohn am 10.12.2003 die planungsrechilichen
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ERLAUTERUNG zu den Festsetzungen der Sondergebiete:

Sondergebiete S04, S0 2, S0 3, SO & und SO 5

Nicht zentren- und nahversorqungsrelevante Warenbereiche des Einzelhandels,
von Diensfleistungsbetrieben und senstigen Einrichtungen:

- Einzelhandel mit Mabeln, Biiromgbeln - soweit die zentrumstypisthen Randsortimente
wie .B. Glas/Porzellan/Keranik, Lampen, Heimfextilien, Geschenkartikel efc. 100 m'
Verkaufsflache nicht dherschreiten;

- Einzelhandelsbefriebe zB. der Warenbereiche Autozubehor- und Reifenhandel,
Bay- und Heimwerkerartikel, Baustoffe [incl. Fliesen, Bauelemente, Tiiren, Fenster,
Blackhsuser, Wintergarten), Burobedarf/Organisationsartikel (mif uberwiegend
gewerblicher Ausrichtung), Campingwagen, Elekfrogrofigerste (weife Warel,
Fahrrad/Motorradbedarf, Farben/Tapeten/Bodenbeldge, Gartenbedarf/Freiland-
pflanzen (incl. Gartenmsbel, Gartenteiche), Kamine, Kraftfahrzeuge, Markisen,
Saunaanlagen/Schwinmbadanlagen, GroRsportgerdte, Sanitdrartikel
tincl. Installationsbedarf, Badeinrichiungen!, Werkzeuge/Maschinen, Zelte;

- Orofhandelsbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher;
- Videoverleih, (D-Verleih;
- sonstige Dienstleistungen wie z.B. Autovermietung, Fahrschule.

- Handwerksbetriebe mit werkstattqebundenem Verkauf und weniger als 200 m'
Verkaufsfliche;

- Handwerksbetriebe wie zB. Autoglaserei, Kfz_Werkstatten, Zweirad-Werkstatten.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Warenbereiche des Einzelhandels und von Dienstleistungsbefrieben:

- Einzelhandelsbetriebe z.B. der Warenbereiche Antiguitdten, Babyartikel, Bastelbedarf,

Bekleidung, Bettwaren/Heimtextilien; Blumen/Zimmerpflanzen, Bucher, Papier-/Burobedarf und
Schreibwaren (PBS), Mikrotomputer, Drogerieartikel, Einrichtungsartikel, Eisenwaren/Hausratartikel,
Elektrokleinartikel, Fotoartikel, Geschenkartikel, Glas-/Porzellan-/Keramikartikel (GPK),
Handarbeitsartikel /Strickwaren, Horgerdte, Kosmetische Artikel, Kunstgewerbe/Antiquitaten,

! Lampingartikel, Lederwaren, Leuchten/Elekfroartikel, Modelleisenbahnen, Musikalien, Nahrungs- und
benussmittel (incl. Getranke), Optische Artikel, Pelze, Pharmazeutische Arfikel,
Radio/TV/Videagerate [incl. Bild- und Tonfriger), Raumausstattungsartikel, Reform/Naturwaren,
Sanitdfsarfikel, Sthuhe, Spielwaren, Spiegel, Sportartikel /Sporthekleidung, Tabakwaren,
handgefertigte Teppiche, Telefone/Telefonzubehar, Tiere/Zoologischer Bedarf/Tierfutter, Uhren-
und Schmuckwaren, Versandhausartikel, Wasche/Miederwaren/Badeartikel, Zeitschriffen;

- Dienstleistungshetriebe mit zentrumstypischer Ausrichtung wie z.B. Arzi- und Anwalispraxen,
Bank- bzw. Sparkassenfiliale, Chemische Reiniqung, Frisar, Galerie, Lotto/Tofo-Annahmestelle,
Massagepraxis, Reisebiiro, Sauna-/Braunungs-/Fitnessstudio, Schuh- und Sthldsselservice,
Sonnenstudio, Versicherungs- und Maklerbiro;
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Planunferlagen
Die Planunterlagen enfsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 16.12.1990 |
4 (BGBLI Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den
: Stand vom August 2000.
Die Festlequng der stadtebaulichen Planung ist
eindeutig.
Iserlohn, den 05.09.2000
1 Der Biirgermeister
LA.
gez. bollin
Stadt. Oberverm.-Rat
Aufstellungsbesthluss
Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.232 gem. § 2 Abs.1 BaubB 1
am (8.06.1999 beschlossen.
Der BUrgermeister:
gez. Klaus Miller
(Klaus Mller)
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss
Der Rat der Stadt Iserlohn hat am 09.07.2002 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 232 nebst Begrundung
untl die §ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BaubB
beschlossen.
Der Burgermeister
gez. Klaus Miller
(Klaus Muller)
Offenlequng
Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung 2
haben gem. § 3 Abs2 BaubB vom 26.06.2002
bis 27.09.2002 einschlieBlich gffentlich ausgelegen.
Iserlohn, den 30.09.2002 :
Der Birgermeister
1V,
gez. Or. Ahrens
Techn. Beigeordneter
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf und die Begriindung
haben gem. § 3 Abs.2 BauGBt vem 07.07. bis 18.07.2003 i
einschlieflich erneut gifentlich ausgelegen. i
Iserlohn, den 21.07.2003
’ Der Burgermeister
V. I
gez. DOr. Ahrens
Techn. Beigeordneter i
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Iserlohn hat am 10.12.2003 den
vorliegenden Bebauungsplan Nr.232 gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.
Der Birgermeister
gez. Klaus Maller
(Klaus Mitller)
Bekanntmachung/In Kraft treten
Der Ort der dauernden Auslegung ist gem. § 10 Abs.3
BaubB am 18.06.2004 bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan fritt am Tage der Bekannfmachung
in Kraft.
Iserlohn, den 18.06.2004
Der Birgermeister
gez. Klaus Mitler
(Klaus Muller) ¢
o o




