PRAAMBEL

Be bauun 9 S p | an )7 6 "Hennen - \\WVal d em ey / Pasc NuU fe r" TGO —

gemaR §4  der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW aF) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW.S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.1992

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I.S. 132) (GV.NW.1992 S.124)

und § 10  des Baugesetzbuches BauGB in der Neufassung vom 27.081997 (BGBI.I. S$.2141) in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI. 1 S.132)

hat der Rat der Stadt Isedohnam___.___ . die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

B I a tt 1 I I a u t I a I l Festsetzungen von Boden, Natur und Landschaft
| Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) R — Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

WA Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO .
Die MaRnahmen und Festsetzungen zum Schutz von Boden, Natur und

[
‘ , Landschaft sind dem Blatt 2 "Griinordnungsplan” zum Bebauungsplan 226
| } Uberbaubare Grundstiicksfliche der allgemeinen Wohngebiete "Hennen - Waldemey / Paschufer" zu entnehmen.
- |
| Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

@ In den mit dieser Ziffer gekennzeichneten tiberbaubaren Grundstiicks- (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
flachen wird die Traufhéhe auf 4,50 m, die Firsthohe auf 9,0m begrenzt. Gerauschimmission durch Gewerbeflachen:
WA* Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO Entsprechend den vorgegebenen Gebietsausweisungen gelten nach der

technischen Anleitung Schutz gegen Larm (TA - Larm vom 26.08.98) in
Ubereinstimmung mit den schalltechnischen Orientierungswerten nach DIN 18 005
"Schallschutz im Stadtebau" folgende Orientierungswerte fiir gewerbliche
Gerauschimmissionen:

Oberbaubare Grundstiicksflache der allgemeinen Wohngebiete

Y- | i |
‘; = Nicht Giberbaubare Grundstiicksfldche Allgemeines Wohngebiet (WA):
a Tageszeitraum: 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr IRW =55dB(A)
2 In den mit dieser Ziffer gekennzeichneten {iberbaubaren Grundstiicks- Nachtzeitraum: 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr IRW =45dB(A)
i flachen wird die Firsthohe auf 148,00 m Gber NN begrenzt.
a Mischgebiet (MI):
| @ In den mit dieser Ziffer gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiicks- Tageszeitraum: 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr IRW =60dB(A)
| fidchen wird die Firsthdhe auf 146,00 m aber NN begrenzt. Nachtzeitraum: 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr IRW =45dB(A)
| ' ‘. - . 1 ' | % . 5@ | l Mi Mischgebiete gem. § 6 BauNVO Gewerbegebiet (GE):
ﬁ' r 3 o | ‘ ‘ L o " Tageszeitraum: 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr IRW=65dB(A)
‘ “ Uberbaubare Grundstiicksflache der Mischgebiete Nachtzeitraum: 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr IRW=50dB(A)
& ‘ i |\ I
e | o » g N o N T ’ ’: MI* Mischgebiete gem. § 6 BauNVO Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschuztes werden die fir eine
| , i\ ot T , ) A & R . — | i i zukiinftige Gewerbenutzung zu erschliessenden Teilflachen mit den im
| | | s BRI g | f v B AN ; it ] Oberbaubare Grundstiicksflache der Mischgebiete Bebauungsplan angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen
- \ 1% 55 78 @ X s 8, &A= | - ¥ - _ GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden als nicht zuldssig festgesetzt: Schalleistungspegeln Lw -(FBS) belegt. Auf den jeweiligen Teilflachen sind Betriebe
‘! | d &1 3By L | _ Vo | T 113 , Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten und Anlagen nur dann zuléssig, wenn die angegebenen immissionswirksamen
Oy e o et o =S POR ST l?\"«" e\ % 1 v . " oy . X P> . ¥ s 1 = = . . .
| - s A : % . & > _ \ ' . GE Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO flichenbezogenen Schalleistungspegel nicht iiberschritten werden.
> ) 1 U = : Die zu erschliessenden Teilflichen sind im Plan gekennzeichnet und mit den
Y | \ ; b4 48k ¢ 4 ® ) K08 e - ; Uberbaubare Grundstiicksflaiche der Gewerbegebiete entsprechenden Schallschablonen festgesetzt.
4 ; e I
\ ” [% Fir die, mit dieser Ziffer gekennzeichneten Bereiche ist eine Traufhohe
I @ von max. 12 m zuléssig.
!
‘L' ) ; LSe Fir die, mit dieser Ziffer gekennzeichneten Bereiche ist eine TraufhGhe FBS(dB(A))
‘ A FOE von max. 9 m zulassig. TAG [NACHT Schallschablone
N AT : S : ~ Als Bezugshohe fiir alle Trauf- und Firsthdhenbegrenzungen gilt die mittlere Hohenlage des mit dem 56 40
S Gebéude jeweils korrespondierenden ErschlieBungsstraienabschnittes.
Dies gilt nicht fir Hohen, die (iber NN festgesetzt sind.
Sondergebiete gem. § 11 BauNVO . . . . ]
s o gem. § Vor Realisierung eines Einzelvorhabens ist auf der Grundlage der
Uberbaubare Grundstiicksfliiche der Sondergebiete konkreten Planung durch eine Gerauschimmissions - Prognose nach TA
P AT - Larm der Nachweis zu erbringen, dalt der fur die jeweilige Teilflache
: - Zweckbestimmung: "GroBfiéichiger Einzelhandel Nahve ung” hochstzulassige flachenbezogene Schalleistungspegel eingehalten wird.
Die Verkaufsflache gliedert sich in einen Vollsortimenter, einen Fachmarkt (Getranke) sowie L. L. . i .
zwei angegliederten Shops fiir Einzelhandel oder Dienstleistungen. Als Verkaufsfidche sind Bei Einzelvorhaben, die nicht eine komplette Teilflache nutzen oder fir
maximal 1.800 gm zuldssig. die 2 oder mehrere Teilflichen zusammengefal3t werden, sind die
‘ Fiir den Vollsortimenter wird nachstehende Sortimentsliste verbindlich festgesetzt: immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel sowie die
f Immissionspegel - Anteile entsprechend den jeweiligen Flachenanteilen
l zu berlcksichtigen.
i Kemsortiment Nahversorgung
‘ WB Nr. Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment Maximale Verkaufsflache (qm) Immissionen durch KFZ - Verkehr:
WB 00-10, Lebensmittel, Siwaren, Spirituosen, (einschl. Milch- Bezggen guf d_ie ?m Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete wurden die
12-13,960-962 produkte, Tiefkiihl-, Fleischwaren, Gemiise, Tiemahrung) 720 Gerauschimmissionen durch Strassenverkehr nach dem
-WB 15-18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika Berechnungsschema der DIN 18 005 bzw. RLS 90 ermittelt. Fur alle
-WB 11 Getranke 160 Neu-, Um-, und Erweiterungsbauten sind aufgrund der Larmbelastung
. . . des KFZ - Verkehrs auf den Planstrassen 1 bis 4 fiir die Gebaude
| Veruisiicie cies Kameorinants NeafTvrecngiing tmgesmm: w0y bauliche und sonstige Vorkehrungen zu treffen. Dabei dirfen die
Zentrenrelevantes Randsortiment . . ) Innenschallpegel (Mittelungspegel) nach VDI 27 19, die in der
WB Nr. Zentrenrelevantes Sortiment Maximale Verkaufsfidche (qm) nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt sind, nicht Gberschritten werden.
-WB 19-20, Haus- und Heimtextilien 20 . .
; -WB 22-30,360-366 Bekleidung (auch Sportbekleidung) 20 Nr. Raumart: o Mittelungspegel dB{A)
| -WB 31-34,368/9 Schuhe (auch Sportschuhe), Leder e 1. Schlafraume nachts in reinen
’ . -WB 45, 65 Spiel- und Sportwaren 10 und allgemeinen Wohngebieten 25 dB(A)
S0L \ , — ; -WB 52-57 Papier, Schreibwaren, Zeitschriften, Biicher, Blrokleinartikel i’-g
_— W - o -WB 66 Nichtelektrische Haushaltswaren = - —
\ SR ,_ -WB 975-978 Topf- und Schittblumen, getrocknete Blumen, Gebinde 30 = NVGHIN SIS CLAT i FEISI
Wrs 54 NS (einschl. Vorkassenzone) und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
//"\ 3 \f ‘;»E‘:',ﬁ:lv v P
AL R Zentrenrelevantes Sortiment insgesamt maximal 110 3. Kommunikations- und Arbeitsraume 35dB(A)
S zandos Ancekof Niah 3.1. Ruhebediirftige Einzelblros
Tglnzendes Angenot Nalversorgung wissenschaftliche Arbeitsraume
WB Nr. Erganzendes Sortiment Nahversorgung Maximale Verkaufsfliache (gm) Vgrtrag"sraume, Arztpraxen
3.2. Biiros fiir mehrere Personen 40dB(A)
-WB 13, Backshop (einschl. Vorkassenzone) 70 3.3. GroRraumbiros, Gaststatten, Laden 50dB(A)
-WB 00 Fleisch- und Wursttheke (einschl. Vorkassenzone) 80
:Vv:,'g ?g 2;2:’:& 148 Sofern diese Pegelwerte nicht schon durch Grundrigestaltung und
-WB 561 Zeitungen / Zeitschriften 10 Baukérperanord[\ung bei Berpcksichﬁgung der aus
Wirmeschutzgriinden ohnehin vorhandenen Isolierverglasung der
Verkaufsfliche des erganzenden Kernsortiments insgesamt maximal 210 Fenster eingehalten werden, sind schallschiitzende AuRenbauteile wie
z.B. Schallschutzfenster entsprechend der VDI - Richtlinie 27 19 bzw.
Summe aller Sortimente schallddmmende AuRentiiren, Dachflachen und Wande usw. zu
. WBNr. Sortimentsgruppen Maximale Verkaufsflache (gm) verwenden.
:. Kemsortiment Nahversorgung 880
Zentrenrelevantes Randsortiment 110 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—_ '\\,\ NPT w R\ W ‘ ‘ : Erganzendes Nahversorgungsangebot 210 (§5 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
T L % A\ 2 QR i 7 A, \\ : ' \/ Verkaufsfiichen des SB Marktes (brutto) 200 |\ T/ Geh-, und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
Auf de[,-?ScFﬁere - ' L || Vereufsfiachendes SBMarktes (bruto) t2w0 L g g
. WA| Il Ty i\\/ > Die Summe aller Sortimente darf 1.200 gqm Verkaufsfidche nicht iberschreiten. T:_@_____' Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
350 T 04 | O DR 5 Abg
5‘ ' 'O' “ . 8 ‘\i~ e oy ‘ Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie
- L . Maf der baulichen Nutzun o i i
“ O’ “ Kinderspielplat®s ek A B (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g zur Herstellung des Strassenkorpers erforderlich sind
' v '._'< . A
“ O‘ “ Art der baulichen Nutzung nach § 9 BauGB s:::.d;: Z(:Eses"chszsusxcl)s Hochstmal (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
v “ Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO|GeschoRfiachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO m BSechung
)
i .§9 Abs. 1, Nr. G . . g -
A ?f,uxe ?Z%eg'afwo 8-%;/Nr2 [Bantt Die zur Herstellung der Planstrassen 1 bis 4 erforderlichen Béschungs-
kérper diirfen nicht durch Stiitzmauemn oder durch sonstige Bauwerke
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ersetzt werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
B Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 Bau NVO Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungplans
(§9 Abs. 7 BauGB)
L L L1 1

Die mit dieser Ziffer gekennzeichneten Baugrenzen miissen
im Erdgeschoss entlang der Planstrasse 1 und der

Scherlingstrasse um 1,50 m zuriickversetzt eingehalten werden. Abgenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Masses der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
o offene Bauweise (§16 Abs. 5 BauNVO)
g geschlossene Bauweise B S I S
A Nur Einzelhs - Gestaltungsfestsetzungen
3 WA (§ 86 Abs. 4 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Fiir alle WA und fiir alle MI- Gebiete gilt:
Flachen fir den Gemeinbedarf
i (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Dachform: Es sind nur geneigte Dacher zulassig.
1 Dachneigung: Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 38 und 45°
) o i ) L Gauben: Es sind nur abgeschleppte und giebelstandige Gauben zulassig.
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen Mindestabstand vom Ortgang: 1,50 m, Abstand vom First: 2 Pfannen
oder 60 cm.

Grenzbauten: AneinanderstoRende, grenzstandige Baukérper sind in
einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen auszufuhren.

Fassadengestaltung: Bei Doppelhdusem und Hausgruppen sind

die Fassaden einheitlich in gleichem Material und der gleichen Farbe

Verkehrsflachen zu gestalten.
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die WA* - Gebiete gilt:

Strassenverkehrsflache Dachform: Es sind zulassig: Pultdacher und Flachdacher.

Flachdacher sind fachgerecht zu begriinen. Die Begriinung mul3
dauerhaft erhalten werden.

Dachneigung: Die zuldssige Dachneigung wird auf max. 25° festgesetzt.
Fassadengestaltung: Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die
Fassaden einheitlich in gleichem Material und der gleichen Farbe zu
gestalten.

Strassenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fiir das MI* - Gebiet gilt:

offentliche Parkfiache Dachform: Es sind zuldssig: Pultdacher, Satteldacher, Zeltdacher und
Flachdacher. Flachdacher sind fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu
. unterhalten.

Stellpiétze fir Kirchenbesucher Dachneigung: Die zulassige Dachneigung wird bei max. 35° festgesetzt.
FuBgangerbereich Fassadengestaltung: Nicht zuldssig sind verklinkerte Fassaden sowie
Imitate naturbelassener oder gebrannter Baustoffe und undurchsichtige
Baustoffe mit glanzenden, glasierten oder spiegelnden Oberflachen, aus-
genommen der unter Abs. 2 genannten Fassadenplatten und Anlagen zur

=ss ] |

Zu diesem Hauptplan (Blatt 1) gehort das Blatt 2 mit der Bezeichnung: Bebauungsplan 226 " Hennen - Waldemey / Paschufer " Griinordnungsplan.

L\ &
“ ] verkehrsberuhigter Bereich 2 2
utzung von Sonnenenergie.
. Die Gliederungen der Verkehrsflichen geben Hinweise auf einen moglichen Ausbau. v
, Hierbei handelt es sich nicht um verbindliche Festsetzungen. Fiir das GE - gebiet gilt:
4 S— Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
" sffentl ereich ofne Ein-und Ausa Dachform: Zuléssig sind Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher.
n
gy F Fussweg
" , Grunflache | Fiir das SO - gebiet gilt:
Dachform: Es sind zuléssig: Pultdacher, Satteldacher, Zeltdacher un
J F+R Fuss- und Radweg Satteld Zeltdich d
Flachdacher. Flachdacher sind fachgerecht zu begriinen und dauerhatft zu erhalten.
), Bushakheiot Dachneigung: Die zulassige Dachneigung wird auf 15-35° festgesetzt.
[ P offentlicher Parkplatz Zuordnungsfestsetzungen
= (§ 9 Abs. 1a BauGB)
: ' o Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB getroffenen Festsetzungen sowie
| gg”:&afhhﬁ"ﬁ BauGB) MaRnahmen auf dem an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
i S angrenzenden Grundstiicks 840, Flur 6, der Gemarkung Hennen dienen
i Private und &ffentliche Griinflache dem Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB und werden gemag § 9
] - im Plan gesondert ausgewiesen - Abs. 1a BauGB den Eingriffsflachen als Sammelausgleich zugeordnet.
= Hiervon entfallen 37% auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen, 60% auf die
neuen Baugrundstiicke und 3% auf die Rickhaltungsflachen.
i
Kind ielplatz
= ] SRS Naheres regelt "Blatt 2 Griinordnungsplan” dieses Bebauungsplanes sowie
] der "Stadtebauliche Vertrag zur Sicherung der MaBnahmen zum Ausgleich
i ¥ ¥ Friedhof von Eingriffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungs-
i = planes Nr. 226, Hennen - Waldemey / Paschufer gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB"
i ,. Waldemey
i 3 Die weitergehenden Zweckbestimmungen und Festsetzungen sind Blatt 2 Nachrichtliche Ubernahmen
= | b Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 226 "Hennen - Waldemey / Paschufer" (§ 9 Abs.6 BauGB)
Bl o zu entnehmen. T ST
i ‘. : .
1 P @ ro t k 1S t € Wasserflachen
i (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
: Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A der
[ | Bachlauf Dortmunder Energie- und Wasserversorgungs GmbH.
| : .
- Fliichen fiir die Landwirtschaft Hinweise
[ | | (§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, §9, Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) —_——
i I vorhandene Druckrohrleitung
: - mit Schutzstreifen
= @ FBS(dB(A)) : Zugehbrigkeitsziffer fiir Festsetzungen
" FBS(dB(A)) RO (it Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
i 56 | 40 ' 08 (59 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
= T;:)G NA:;HT X\ Sonstige Darstellungen
[ A
= e ‘ @ ) Bachtalraum mit zu erhaltendem Bestand
] FBS(dB(A» Regenruckhalteflachen
= TAG NACH @ Pumpstation
' 63 48 c Wertstoffcontainer ] eememmememmmm—m———— Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen
- FRmanrn) ] FBS(dB(A))
H T;G "“;"T “GE_ TAG |NACHT
= ge 9 Der Bebaungsplan Nr. 226 " Hennen - Waldemey / Paschufer " besteht aus 2 Blattern, die beide Bestandteil dieser Satzung sind.
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serlohn Planungsamt lg‘l;as l;h:n::t%r::geq er:ltsprect:n den Mfc:rge:t;:r;%-;(\) Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung der 4. Anderung Der Rat der Stadt Iserlohn hat am<2.02.0S den Entwurf Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanentwurfes Der Rat der Stadt Iserlohn hat die vorliegende 4. Anderung des Der Ort der dauernden Auslegung ist geman § 10 Abs. 3 BauGB ' N
Der Bil olstor ot} Nrr3 p 9'\17-)0|Si :2‘:”0 tfe\l:;g VO': e tand des Bebat:ungsplanes Nr. 226 " Hennen -Waldemey / der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 226 "Hennen - und die Begriindung haben gemé® § 3 Abs.2 BAUGB vom 0¥.0¢.05 Bebauungsplanes Nr. 226 "Hennen - Waldemey / Paschufer” am76.09.08 bekannt gemacht worden. Die 4. Anderung des
L 4 NI . anunteriagen haben aen Paschufer” gem. § 2 Abs. 1Bau GB am 713,0¢.0% beschlossen. Waldemey / Paschufer” nebst Begriindung und die éffentliche bis zum 0%.0S5. Q§ einschliesslich &ffentlich ausgelegen. gem. § 10 BauGB am (5.0}.08  als Satzung beschlossen. Bebauungsplanes tritt am Tage nach der Bekanntmachung in . g
vom Marz 1999 Die Festlegung der stadtebaulichen Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB beschlossen Kraft T
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