STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung Stadtebauliche Planung
61/2 (2354 Schwarz)

Begrundung

zur 7. Anderung nach § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 2 (L)
“Sonderhorst” gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Der obengenannte Bebauungsplan ist seit dem 01.06.1965 rechtsverbindlich. Er soll im Bereich
der Flurstiicke 547, 925 und 935 der Flur 21, der Gemarkung Oestrich geandert werden. Nach
der derzeitigen Festsetzung des Bebauungsplans ist im Bereich der Grundstiicke “Am Linden-
platz 4 und 6" westlich zur StraRe “Am Lindenplatz” als Abgrenzung der tGberbaubaren Flache
eine Baulinie gem. § 23 BauNVO festgesetzt. Diese soll aufgrund der Flexibilitat in der Bebau-
barkeit der Grundsttcke in eine Baugrenze geandert werden.

1. Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Der Geltungsbereich der Anderung umfafRt die Flurstiicke 547, 925 und 935 der Flur 21, der
Gemarkung Oestrich.

2. Planungsrechtliche Situation

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Wohnbauflache dar.
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 2 (L) “Sonderhorst” setzt die Flache als “Reines
Wohngebiet” (WR) gem. § 3 BauNVO fest.

3. Ziel der Planung

Anlass der Anderung ist die Planung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick “Am Linden-
platz 6". Aufgrund des vorhandenen Grundsttckszuschnitts, der Grundstucksbreite und der
Festsetzung der Baulinie zur StralRe lasst sich das Bauvorhaben nur eingeschrankt verwirkli-
chen.

Gemall § 23 Abs. 2 BauNVO muss, wenn eine Baulinie festgesetzt ist auf dieser gebaut
werden. Ein Vor- oder Zuricktreten von Gebaudeteilen kann nur in geringfligigem Ausmal}
zugelassen werden. Diese Festsetzung schrankt die Bebaubarkeit des Grundstiicks ein. Durch
die Festsetzung einer Baugrenze zur Stralle “Am Lindenplatz” ist eine bessere Ausnutzung der
festgesetzten Uberbaubaren Flache und damit der gesamten Grundstiicksflache gewahrleistet.
Die Festsetzung einer Baulinie fur zwei Grundsticke in diesem Bereich ist anhand der Lage der
bestehenden Bebauung sowie der vorhandenen Verkehrsflache stadtebaulich nicht hinreichend
zu begruinden. Sie ist auch nicht weiterfihrend mafRgebend flir die angrenzende Bebauung “Am
Lindenplatz”.
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Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung, “Reines Wohngebiet” (WR)
gem. § 3 BauNVO bleibt bestehen. Ebenso gilt dieses flr das festgesetzte Mal} der baulichen
Nutzung, bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ2).

Uber die StraBe “Am Lindenplatz” werden bisher 4 Grundstiicke erschlossen. Der Ausbau der
Stralle “Am Lindenplatz” wurde nicht gemal Bebauungsplan durchgangig realisiert. Der
Anschluss an die KampstralRe erfolgt nur fuRlaufig.

Die Anderung erfolgt im Zuge der Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13
BauGB. Die Grundziige der Planung werden dabei nicht berihrt, da die Festsetzung der
Uberbaubaren Flache im Plan bestehenbleibt und sich die Bebauungsplanéanderung nur auf die
Anderung der Baulinie in eine Baugrenze fir zwei Grundstiicke zur StralRe “Am Lindenplatz”
bezieht.

4. Umweltpriifung

Nach der Neuregelung des EAG-Bau muss fiir alle Bebauungsplane eine Umweltprifung
vorgenommen werden. Von der Umweltprifung darf nur abgesehen werden, wenn die neuge-
fassten Voraussetzungen fur ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB vorliegen. Dem-
nach ist zu prifen, ob die anstehende Bebauungsplananderung die Grundziige der Planung
nicht berthrt.

Die Grundziige der Planung werden bei dieser Anderung nicht berihrt.

5. Eingriff in Natur und Landschaft

Bei der Anderung wird lediglich die im Plan festgesetzte Baulinie in eine Baugrenze umgewan-
delt. Es wird keine zusatzliche Uberbaubare Flache festgesetzt. Eine zusatzliche Versiegelung
wird damit ausgeschlossen.

Auf die Durchflihrung einer landschaftsdkologischen Bewertung kann daher verzichtet werden.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Berlhrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden beteiligt.

Iserlohn, 30.05.2005

(Dr. Ahrens)
Erster Beigeordneter



