STADT ISERLOHN
Stadtplanungsamt
61/02 (2352 Ho)

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 276 "Summem-Taigelbrand"
Ortsteil SUmmern, Stadt Iserlohn
gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

I. Allgemeines

1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 276 "SUmmern-Taigelbrand" ist notwendig
geworden, um die erstmalige Herstellung der Verkehrsfidchen in einem Teilbereich des
Taigelbrandes zu realisieren. Der Ausbau ist notwendig geworden, da die momentane
Ausbausituation als Provisorium betrachtet werden muss und die bisherigen Aufwendungen fur
die StraBen nur abgerechnet werden konnen, wenn rechizeitig eine endgultige Herstellung
erfolgt.

Die Provisorien erfordern schon jetzt einen erheblichen Reparaturaufwand. Wenn gegen die
vorhandenen Mangel in naher Zukunft nichts unternommen wird, ist davon auszugehen, dass
sich die vorhandene Bausubstanz weiter verschlechtert und hohe Folgekosten entstehen.

Um eine bedingte Steuerungsmoglichkeit im Hinblick auf eventuelle klnftige
Verdichtungsabsichten zu erhalten und aus Grinden der Rechtssicherheit bei der Abrechnung
von ErschlieBungskostenbeitrdigen, ist die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes im
Sinne von § 30 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss so abbgegrenzt werden, dass die
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden. Fur die Abgrenzung gilt auerdem
der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der inm anzurechnenden
Konflikte verlangt werden muss.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 276 wird im Wesentlichen begrenzt von dem Grundstuck
Taigelbrand Nr. 52 im Westen und der Einmundung "Christine-Koch-Strae" im Osten. Zwischen



diesen beiden Punkten bilden die jeweiligen Anliegergrundsticke den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Damit sind sowohl die fUr eine Verdichtung in Frage kommende sudlichen Grundstucke, als

auch alle fur die ErschlieBungskostenabrechnung relevanten Grundstucke mit in den
Geltungsbereich einbbezogen.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der verbindliche Gebietsentwicklungsplan fUr den Teilabschnitt "Oberbereiche Bochum /
Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) weist den Planbereich als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

4, Entwicklung aus dem FiGchennutzungsplan

Der seit April 1980 verbindliche Fladchennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt far den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbaufldche dar.

Il. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

1. Lage im Stadigebiet - Geldndeverhdlinisse

Das Plangebiet liegt im Ortsteil SUmmenm, sud-ostlich der L-680 - SUmmerner Strale und sud-
westlich der SchutzenstralBe, im nord-ostlichen Stadtgebiet.

Der hochste Punkt mit ca. 231,0 m UNN liegt im Bereich des GrundstUckes Christine-Koch-

Strale Nr. 2, der tiefste Punkt im Bereich des Grundstuckes Taigellbrand Nr. 52 mit ca. 204,0 m
UNN.

2. GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GroRBe des Geltungsbereiches betrdgt ca. 19.630 m2. Bis auf die Offentlichen
Verkehrsflidichen befinden sich sdmitliche Grundstlcke in Privatbesitz.

3. Baulich genuizte Flbchen, Freifldchen

Das Bebauungsplangebiet wird vollstdndig durch eine Wohnbebauung mit
Einfamilienh&usern charakterisiert, wobei die ndrdliche Bebauung eine st@rkere Verdichtung
mit Reihenhdusern aufweist dagegen die sudliche Bebauung eher durch eine groRzigige
Einfamilienhausbebauung charakterisiert wird. Hier ist auch ein Nachverdichtungspotential
vorhanden, da sich die GrundstucksgroBen fur eine weitere Verdichtung durchaus anbieten.



lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung eindeutig identifizierbar, so dass es
unter Anwendung des § 34 BauGB in sich gentigend geschutzt ist und es dazu keiner weiteren
Festsetzung bedarf. Ebenso lassen sich die Uberbaubaren Grundstucksfldchen nach § 34
BauGB anhand der vorhandenen Bebauung ableiten und beurteilen, so dass auch hierflr auf
spezielle Festsetzungen verzichtet werden kann.

Um eine bedingte Steuerungsmoglichkeit im Hinblick auf eventuelle kunftige
Verdichtungsabsichten zu erhalten, ist als Mol der baulichen Nufzung, angepasst an den
Bestand, eine fur die ndrdliche Bebauung maximal zuldssige Geschossfldchenzahl von 0,8
und fUr die sudliche Bebauung eine maximale GFZ von 0,4 festgesetzt worden. Sie dient
darlber hinaus, nach Anwendung der ErschlieBungskostenbeitragssatzung der Stadt Iserlohn,
als eine Komponente bei der Ermittlung eines gerechten Verteilermalstabes.

Die Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Plangebiet richtet sich demnach im ubrigen nach §
34 Baugesetzbuch (BauGB).

2. Verkehrsflchen

Die &ffentlichen Verkehrsfldchen sind eigentlicher Inhalt dieses einfachen Bebauungsplanes.
Sie sollen zum erstenmal hergestellt werden und werden dem schon vorhandenen
Ausbaustandard der umliegenden bzw. sich unmittelbar anschlieBenden Verkehrsfiachen
angepasst.

IV. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

1. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen in Form einer Umlegung sind zur Durchfuhrung dieses
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

2. Kosten

FUr den Ausbau der StraBen, ohne Beleuchtung, entstehen voraussichilich Kosten in Hohe von

ca. 300.000 Euro.
Auf die ErschlieBungsbeitragspflicht wird hingewiesen.

V.Umweltbelange



1. Fl&chenversiegelung

Der Versiegelungsgrad der Flachen im Plangebiet verGndert sich gegenuber dem
momentanen Zustand durch den Bebauungsplan nicht.

2. Umweltvertraglichkeitsprufung

Seit dem 27.07.2001 gilt das neue Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG). Darin ist u.Q.
festgelegt, dass Bebauungspléne fur die nach Mdarz 1999 ein Aufstellungsbeschluss gefasst
wurde, diesem Gesetz und damit der Prufungspflicht unterliegen. Dieses Planverfahren
unterliegt damit diesem Gesetz.

Mogliche Umweltauswirkungen, die mit dem bauplanungsrechtlichen Vorhaben verbunden
sind, werden jedoch Uublicherweise Uber die Verdnderungen ermittelt. Es wird der
gegenwartige Zustand der Umwelt in dem Einwirkungsbereich des Vorhabens untersucht und
mit den prognostizierten Verdnderungen durch die Redlisation des Planes verglichen.

Bei objektiver Betrachtung des Gesamtvorhabens ist eine Verdnderung in diesem Sinne nicht

feststelloar. Okologisch wertvolle Bereiche werden zudem nicht in Anspruch genommen. Eine
Umweltvertraglichkeitsprufung ist somit nicht erforderlich.

3. Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Eine Kompensation der Planung ist nicht erforderlich, da es sich um ein bereits bestenendes
Wohngebiet handelt und neue Baufldchen nicht entstehen.

Iserlohn, den 17.12.2002

(Dr. Anrens)
Techn. Beigeordneter
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