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Schnittzéichnhng
siche unten links

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - die Bauweise

SGV.NW. 2022

§ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12,1986 (BGBI.| S.2253) in Verbindung mit der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15,09.1977 (BGBI.1.S,1763), gedndert durch
Anderungsverordnung vom 19,12,1986 (BGBI.|.S.2665)

hat der Rat der Stadt Iserlohn am

die planungsrechtlichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

FEESISETZUNG EN

gem. § 9 Abs. 1 Nr,1 BauGB - die Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngiebie’r gem. § 3 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dall die in § 3 Abs, 3
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen hier nicht zulassig sind.
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO
max. 2 WE  In diesem Baugebiet sind nur max. 2 Wohnungen je Baugrundstiick
zulassig gem. § 3 Abs., 4 BauNVO.
- das MaB der baulichen Nutzung

zB. 0,4 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

2B (05)  Geschofflachenzahl gem. § 20 BauNVO
2B |

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 Abs. 3 und
§ 18 BauNVO. Abweichungen um ein GeschoB sind zulassig wenn,
durch die Hanglage bedingt, das UntergeschoB ein VollgeschoB dar-

stellt und die festgesetzte Geschoffldchenzahl nicht tberschritten
wird,

—e— ® - ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

_— L Bqugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

@) Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
g Geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO
A Nur Einzelhduser gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig

- die Uberbaubaren und die nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden auBer durch die
Hochstwerte nach § 17 BauNVO zusdtzlich durch die festgesetzten
Baugrenzen bestimmt, Uberschreitungen der Baugrenzen sind auf den
Einzelfall bezogen dann zulassig, wenn sich das Vorhaben in die
Gesamtkonzeption der Umgebung einfugt und die zuldssige Gruna-
flachenzahl nicht tberschritten wird, Die Ausnahmen richten sich

nach § 31 Abs. 1 BauGB.

Uberbaubare Grundsticksflachen der Wohngebiete

Nicht tberbaubare Grundstiicksflache

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

- die Stellung der baulichen Anlagen

e Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die festgesetzten

Firstrichtungen bestimmt.

- die Flachen fur Nebenanlagen

St Stellplatze

gem, § 9 Abs. 1 Nr, 10 BauGB

- die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen

&s@ Sichtflachen im Einmundungsbereich von Strafen sind in einer

gem. § 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB - die Verkehrsflachen

Hohe ab 0,65m von OK-Strae von baulichen Anlagen und Ein-
friedigungen, Boschungen und Anpflanzungen freizuhalten,

Verkehrsfldchenbegrenzungslinie
<—— Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

BEaR Verkehrsflache ausschlieBlich fur FuBganger und Radfahrer

m Gemischt genutzte Verkehrsflache mit eingeschranktem

Fahrrecht nur fur die Anlieger

ofofolole

| P ‘ Parken

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 Bc(')GB - die Wasserfldchen

Private Vérkehrsfldché gem, § 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB

StraBenbegleitgriin

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGR

OFFéner Bachlauf

- die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen u.s.w.

/' 2022
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gem. § 9 Abs, 4 BauGB

Anzupflanzende StraBenb
Linden

dume wie Tulpenbaum, Baumhasel oder
Flache mit Anpflanzungsgebot fur heimische Laubgehslze und

Strauchgruppen, mindestens 3 groBkronige Baume und je 3 gm
ein Strauch.

- Ortliche Bauvorschriften i.V.m. § 81 BauONW

Dachform Es sind nur geneigte Dachformen (Sattel-, Walm- und Krippel-
waImdach) zulassig.
z.B. 35 - 45° Die zuldssige Dachneigung ist im Bebauungsplan angegeben,
Drempel Kniestocke (Drempel) sind nur bis 0,50 m Hohe Uber Geschof3-
rohdecke zulassig.
Gauben Es sind nur abgeschleppte und giebelstandige Gauben zulassig.
Mindestabstand vom Ortgang = 1,50 m
Mindestabstand vom First = 2 Pfannenreihen oder chnliches Maf
Material und Farbe wie Dacheindeckung des Hauptdaches
Antennen Fur jedes Baugrundstick ist nur eine Antennenanlage zuldssig.
Ausnahmen

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

In begrindeten Einzelfallen sind Ausnahmen von den ortlichen
Bauvorschriften zulassig, wenn die Gesamtgestaltung des Orts-

bildes dadurch nicht beeintrachtigt wird. Ausnahmen richten sich
nach § 81 Abs. 5 BauONW.

- die Abgrenzung

EEEE ENEE BB Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

OO R CEG),

NAECHRIEHTLICEHE DARSTELLUNG
Hinweis:

Verrohrter Bachlauf des Caller Baches. Eine Uberbauung ist nur unter
Einhaltung bestimmter Voraussetzungen moglich, die beim Tiefbau-

amt der Stadt Iserlohn zu erfahren sind.

hbh u I_I I Uferbsschung

gem. § 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB - die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastenden Flachen

LLEEEFE]  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - die MaBinahmen zum Schutz gegen schid-
' liche Umwelteinwirkungen

.

1. Fr das WA [l g-Gebiet wird festgesetzt, daB bei Aufenthalts-
rdumen, die der freien Schallausbreitung der Westfalenstrale zu-
gewandt sind, fir alle AuBenbauteile Baustoffe zu verwenden sind,
die ein SchalldammaB von mind. 40 dB(A) aufweisen. Offnungen
in den AuBenwidnden dieser Raume sind nur zuldssig, wenh sie zur
Beluftung der Rdume nicht erforderlich sind.

2. Fur die WA | o - Gebiete wird festgesetzt,dal3 bei Aufenthalts=-
rdumen, die der freien Schallausbreitung der WestfalenstraBe, der
Hof- bzw. HansbergstraBe zugewandt sind, fur alle AuBBenbauteile
Baustoffe zu verwenden sind,die ein Schallddmmal von mind.

30 dB(A) aufweisen. Offnungen in den AuBenwiinden dieser Raume
sind nur zulgssig, wenn sie zur Beliftung der Raume nicht erforder

lich sind.

3. Fur das WR | g - Gebiet wird festgesetzt, dal3 bei Aufenthalts-
raumen, die der freien Schallausbreitung der WestfalenstraBe zu-
gewandt sind, fur alle Auenbauteile Baustoffe zu verwenden sind,
die ein SchallddmmaB von mind. 32 dB(A) aufweisen.Offnungen
in den AuBBenwdnden dieser Raume sind nur zulassig, wenn sie zur

FH Beluftung der Rdume nicht erforderlich sind.Die First- oder Wand-
fliche der geschlossenen Bawweise mufl mind. 260,0 m tber NN
betragen,

4. Sichtschutzmauer mind, 1,80m Uber Geldnde gegen Beeintrédchti-
gungen aus der Stellplatzanlage

gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB - die Flachen mit der Bindung zur Erhaltung und An-

| EEm . EE]

pflanzung von Bdumen und Strduchern

e ¢ °  Zu erhaltende Bdume

——————— Dartber hinaus gilt fur den Bereich dieses Bebauungsplanes die
nach § 45 LG NW in Verbindung mit § 4 GO NW erlassene Baum -
schutzsatzung der Stadt Iserlohn vom 22,07.1986

Zuwiderhandlungen gegen diese Festsetzung stellt eine Crdnungs-
widrigkeit im Sinne des Ordnungswidrigkeitengesetzes dar und kann

Schnitt
1:100

Ansicht der

Iserlohn, 29.9.198

9

Planungsamt

Die Planunterlagen entsprechen den

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die

Entwurfs- und Offenlegungsbeschlul

=
=

bis 5.4.199 0
lich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Iserlohn hat am
Erganzt 11 11990  gez Knostmann Anforderungen des § 1 der Planzei- | Aufstellung des Bebauungsplanes 130.1.1990  den Entwurf des Be-
Evers chenverordnung vom 30,7, 198] Nr. 211 gem. §2Abs.1 BauGB bauungsplanes Nr. 211 nebst
(BGBI. | S.833).Die Planunterlagen} am 31.1.1989 beschlossen. Begrindung und die offentliche
Der Stadtdirektor =~ Vermessungsamt | haben den Stand vom Februar 1989 , ‘ Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB
| N ' beschlossen.
Die Festlegung der stadtebaulichen
gez. Losch Planung ist geometrisch eindeutig.
Stadtbaurat Tiefbavamt
gez | atejt Iserlohn,
Der Stadtdirektor : _
A gez. Fischer gez. Fischer
BuUrgermeister Birgermeister
Stddt. Oberverm,-Rat
Offenlegung Satzungsbeschluf3 Anzeige Bekanntmachung-Inkrafttreten

Iserlohn, 6.4.1990

Der vorliegende Bebauungsplanent-
wurf und die Begrindung haben gem,
§ 3 Abs.2 BauGB vom 5.3. 1990

einschlieBlich sffent-

Der Stadtdirektor

LV

gez. Losch

Stadtbaurat

8.5.1990 beschloss en.

gez. Fischer

Birgermeister

Der Rat der Stadt Iserlohn hat-den
vorliegenden Bebauungsplan Nr, 2\
gem. § 10 BauGB als Satzung am

Dieser Bebauungsplan wurde gem.,
§ 11 BauGB der hoheren Verwal-
tungsbehsdrde angezeigt, Es wurde
keine Verletzung von Rechtsvor-

schriften geltend gemacht,

Iserlohn, 26. 7 1991

Der Stadtdirektor
LV.

geuz. Altrogge

Techn. Beigeordneter

Die Durchfihrung des Anzeigever-
fahrens fur diesen Bebauungsplan
sowie Ort und Dauer der Auslegung
sind gem. § 12 BauGB am 9. 81991
bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan tritt am Tage nach
der Bekanntmachung in Kraft,

Iserlohn, 9.8.1991

gez. Fischer

BUrgermeister:
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mit einer GeldbuBe bis zu 20,000, - DM geahndet werden.

TADT ISERLOHN

BEBAUUNGSPLAN
Nr. 211
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MaBstab 1: 500




