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PRAAMBEL

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV MW 5. 475/5GY. MW, 2023),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3.4.1992 (GV.NW. 5. 124) und
§ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vam B.12.1988
(BGBI. | 5. 2253), ruletzt gedndert durch Artikal 1 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 (BGBL. | 5. 466) in Ver-
bindung mit der Meufassung des Mafinahmengssetzes tum Bundesbaugestzes
vom 2B8,4.1883 (BGBIL. | S, 622} und in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1880 (BGBI. |
5. 132}, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserlelchterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 23.4,1993 (BGBI. | 5. 466)
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hat der Rat der Stadt lseriohn am 30 3. 1994 die planungsrechtlichen Fest-
" setzungen dieser Sebauungsplanadnderung und die &rtlichen Bauvarschriften als Satzung
xR "'»",-"" N beschlossen.
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Mal der baulichen Nutzung gem. 5 9 Abs.1 MNr.1 BaulGB

8. 0.4 Grundflichenzah| gem. § 19 BauNWVvQo
Eime Uberschreitung der zuldissigen GRZ
durch die in & 19 Abs.4 aufgeflhrten
Aniagen ist hfchstens bis zu 10% zulssig.

z.B. @ Geschofflachenzahl gem. § 20 BaulNVO

z.B. 'l Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
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+— ®——8 Abgremung unterschiedlicher Mutzung gem. § 16 Abs5 BauMWVO

Bauweise gem, 5 9 Ab_;_ﬁ_.1 Mr,2 E_iilil'.'_ﬁuﬁ_-

a Offene Bauweise gem. & 22 BauMNvVD

, 136:4

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
gem. 5§ 9 Abs.T Nr.2 BauGB

WA | (iberbaubare Grundstlicksflachen des WA -Gebietes
| Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen

—————— = Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Stellplétze gem. 5§ 9 Abs.1 Hr.4 BauGB

Stellplatzaniage

- Erhaltungs= und Anpflanzungsgebot fir vorhandene
Baume bzw,. anzupflanzende heimische Straucher

gem. 5 8 Abs.l Nr.25 BauBGB -siehe oben dargestellten
Gestaltungsplan-,

134,289

WVerkehrsflichen gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflachenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsfldche
—t. Werkehraflichenbegrenzungsiinia

.J"'/V Gemischtgenutzte Verkehrsfldche mit verkehrsberubigtem
/ Charakter bzw. Fahrbahn

=4
Rad- und Fuflweg bzw. Gehwen

Griinfléchen gem. § 9 Abs.1 MNr.15 BauGB

e

Gitentliche Grinflache (Zweckbestimmung im Plan angegeben)

Private Grinfldche [Zweckbestimmung im Plan angegeben)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen germ. § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
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N T — Kanalleitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern gem. § & Abs.1 Nr.25 BauGB

. Zu erhaltende Biume. Bei Bauvorhaben im Kronenbereich dieser

@ Biume sind MaBnahmen zu treffen, die die Erhaltung gewihrleisten.
Zuwiderhandlungengegen diese Festsetzung stelien eine Ordnungs-

m widrigkeit dar und kénnen gem. § 213 BauGB mit einem Buligeld
geahndet werden.

= e = 0 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs.4 Baul NW
/_,_,- = | f’_,- |lI ..\I i\ i kot Vol
o R e - Dach: Dachneigung 35-45°
a ” /"\’ L Dachfldchen ven Flachdachgaragen sind mit einer Rollkiesschittung
. R | zu versehen.

Gauben: Bel Dachern ab 35° Meigung sind Gauben rulassig, wenn sie
insgesamt nicht mehr als 50% der Traufl8nge einnehmen, einzeln
nicht langer als 3.0 m sind, zur Giebelwand einen Abstand won mind.
2,0 m und untereinander einen Abstand vom mind. 1,0 m einhalten,

@

Warkehrsflachen: Die gemischt genutiten dffentlichent Verkehrsflichen sind mit
einem fuBgéngerfreundlichen StraBenbelag herzustellen, der sich van
Asphalt deutlich unterscheaidet,

Einfahrten: Die auf den Baugrundsticken liegenden Stellpldtze und Garagenainfahrten
sowie sonstige Stellplatzaniagen und private Zuwegungen sind in offen-
fugigem Pflaster, Rasengittersteinen, wassergebundener Decke 0.3, Mate-
rial herzustellen,

Machrichtlich Ubernommene Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
gem. 5 9 Abs,6 Bau(GB

/ Dieser Bereich ‘ist hinsichtlich der benachbarten Baudenkméiler als
"engere Umgebung"(Sichtbereich) im Sinna des § 8 DSchG festpesetzt.

Abgrenzung gem. 5 9 Abs.T7 BauGB

Abgrenzun raumlichen fun rei jes
e grenzung de_*_s gumlichen Geltungsbereiches dieser
——— === Bebauungsplandnderung
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