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STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung Stadtebauliche Planung
61/2 (2357 Kle)

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 215 - Bernhard-Hulsmann-Weg -
gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

1. Lage des Plangebietes

Die Bernhard-Hillsmann-Kaserne liegt stadtraumlich an der Nahtstelle / ehemaligen
Stadtgrenze der beiden heutigen Stadtteile Letmathe (Westen) und Iserlohn (Osten)
auf einer exponierten Kuppe mit auf der Nordseite markanter, bastionsartiger
Stitz-Einfriedungsmauer (Fernbildwirkung von der A 46) im Bereich Droscheder Feld.

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:
Im Norden durch die StraBe Hellweg, sowie durch Wiesen- und

Strauchlandschaft (Landschaftsschutz).
Im Osten durch das Kleinsiedlungsgebiet/Zedernweg und die DB-Strecke Iserlohn /

Schwerte
Im Suden durch die Oestricher StraRe und das Kleinsiedlungsgebiet/Siedlerweg.
Im Westen durch die Wohnbebauung am Adlerweg.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan
eingetragen.

2. Erfordernis der Bebauungsplanung (8 2 Abs. 1 BauGB)

Im Zusammenhang mit der Aufgabe des Militdrstandortes Iserlohn wird eine
stadtebauliche Uberplanung der Kaserne erforderlich. Gleichzeitig erfahren die zur
Abrundung mit erfassten Altbaubereiche Adlerweg und westlich vom Zedernweg
planungsrechtliche Aussagen.
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3. Einfugen in die Bauleitplanung (8 8 Abs. 2 BauGB)

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich folgende Nutzungen dar:

Im sudwestlichen Teil (Adlerweg und Zedernweg), und ostlich des Griinzuges
Wohnbauflache, im nordwestlichen Teil Gemeinbedarfsflache und im Gbrigen Bereich
Sonderbauflache.

Der Flachennutzungsplan im Bereich nordwestlich der ehemaligen Turnhalle, die
kunftig als Ausstellungshalle genutzt werden soll, wird entsprechend den Zielen des
Bebauungsplanes angepasst.

4. Bestand innerhalb und auferhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Gemarkung Iserlohn
Flur 83 und 82
Flurstiicke 32 und34 bzw. 186-190, 192, 218-220 und 351

An das Plangebiet angrenzend werden die Flachen wie folgt genutzt:

Nordlich: Verkehrsflachen "Hellweg, Gewerbegebiet Droschede"

Ostlich: Flache fir Bahnanlage, Mischbauflache / Verwaltung, Grinflache /
Friedhof

Sudlich: Wohnbauflache (Kleinsiedlungsgebiet)

Westlich/nord-

westlich: Grunflache (Landschaftsschutz)

5. Umweltschutz

Gemal § 245 ¢ Abs. 1 BauGB ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht zwingend
erforderlich, da der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan vor dem 14.
Marz.1999 gefaldit wurde. Wurden Bebauungsplanverfahren vor dem 14. Marz 1999
formlich eingeleitet, hat die Gemeinde nach § 245 ¢ Abs. 2 BauGB bei noch nicht
durchgefuhrten Verfahrensschritten ein Wabhlrecht, ob sie die bisherigen oder die
geanderten Bestimmungen anwendet. Dieses Wabhlrecht besteht bei jedem einzelnen
noch durchzufiihrenden Verfahrensschritt.

Zum Bebauungsplan wurde im Jahre 1993 dennoch eine Umwelterheblichkeitspriifung
durchgefiihrt, die sich aus dem kommunalen UVP-Konzept in Verbindung mit den
umweltbezogenen Anforderungen an die Bauleitplanung gem. Baugesetzbuch ableitet.
Die Umwelterheblichkeitsprufung schlief3t mit der Begriindung "weil alle relevanten
Fragen im Bebauungsplanverfahren und durch ergédnzende Gutachten abgedeckt
werden kénnen, ist eine Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) nicht erforderlich”.
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6. Ziele und Zweck der Planung

Von der Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein-Westfalen GmbH wurde in den
Jahren 1992/1993 eine ‘"stadtebauliche Untersuchung zur Erarbeitung eines
Reaktivierungskonzeptes fur die militarischen Standorte in Iserlohn" durchgefihrt.

Die Gutachter zeigen hierzu folgende Tendenzen auf: "Um die Mdoglichkeiten einer
zukunftsorientierten  Produktentwicklung zu erhdéhen, wird in Iserlohn die
Zusammenarbeit zwischen Wirtschaft und Markischer Fachhochschule forciert. Dies ist
besonders relevant im Hinblick auf die kinftige Konkurrenzfahigkeit der
mittelstandischen Unternehmen, die die Struktur dieses Sektors pragen. In allen
Analysen wird darauf hingewiesen, dass dringend zusétzliche Forschungs- und
Entwicklungskapazitaten fur kleinere und mittlere Unternehmen aufgebaut werden
mussen.

Die enge Verknupfung uber die AN-Institute der Markischen Fachhochschule zur
regionalen Wirtschaft wurde in 1993 erweitert durch den Bau und die Inbetriebnahme
der beiden neuen AN-Institute (Institut fir Instandhaltung / IFIN und Institut far
Entsorgung und Umwelt/IFEU), die gegeniber der Bernhard-Hilsmann-Kaserne auf
dem Dréscheder Feld gebaut wurden. Da in Iserlohn trotz der sektoralen Krise davon
auszugehen ist, dass das produzierende Gewerbe weiterhin dominieren wird, mu3 es
darauf ankommen, diesen hohen Stellenwert durch die Weiterentwicklung in Richtung
hochwertiger Produktlinien zu behalten.

Ein interessanter  Ansatz  zur  Weiterentwicklung produktionsorientierter
Dienstleistungen und neuer Produktlinien wird durch die Gesellschaft fir
Gerontotechnik mbH verfolgt.

Der Gesellschaft ist es gelungen, in Zusammenarbeit von Wissenschaft, Politik und
Verwaltung, auch die Beteiligung von Fachfirmen zu erreichen.

Ziel ist es, in den nachsten Jahren Forschungs- und Entwicklungskapazitaten in Form
eines Zentrums fur Gerontotechnik aufzubauen und Firmen zu gewinnen, um Uber
einen gezielten Technologietransfer dieses Marktsegment systematisch zu
erschlie3en.

Die Startfinanzierung (Forderung) uber das Ministerium fur Wirtschaft, Mittelstand und
Technologie zur Erstellung eines 6konomisch tragfahigen Konzeptes wurde bereits im
Rahmen des Umbaues des ehemaligen Unterkunftsgebaudes erteilt.

Die Flachenoption fir dieses Zentrum "Technologiepark fur Gerontotechnik” ist im

westlichen Bereich der Kaserne als Sondergebiet vorgesehen, wobei der dstliche Teil
Wohnnutzungen aufnehmen soll.

7. Stadtebauliche Leitgedanken
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Im Gegensatz zur kommerziellen stadtebaulichen Planung, die in der Regel durch die
Suche nach einer geeigneten Fléache flr einen bestimmten Bedarf gepréagt ist, stellt bei
Konversionsflachen die Suche nach einer geeigneten Nutzung fir die zur Verfiigung
stehende Flache die wichtigste Entscheidung vor dem eigentlichen Entwurf dar. Somit
entsteht bei umzunutzenden Kasernenflachen einerseits der Bedarf nach einem
unkonventionellen, auf die Besonderheit des Gebietes abgestimmten Planungsvorgang
und andererseits die Chance flur besondere stadtebauliche gesamtwirtschaftliche und
soziale Entwicklungsmdglichkeiten.

Aufgrund der Kuppenlage erhélt das Kasernenareal eine erhebliche fernbildwirksame
stadtebauliche Bedeutung fiir das Landschaftshild einerseits, wird andererseits aber
auch selbst zum Bereich mit vielen Aussichtspunkten.

Die isolierte Lage des Plangebietes entstand durch die bisherige Kasernennutzung und
die angrenzende Gelandebeschaffenheit und damit verbundenen Nutzungen.

Der Gelandeschnitt mit der Bahntrasse im Osten und der daran anschlieBende
Hauptfriedhof sowie der steile Hang im Nordwesten mit dem Landschaftsschutzgebiet
(Vogelschutzgeholz mit Felsen) lassen keine Anknupfpunkte zu.

Beide Grunflachen beeinflussen die glinstigen klimatischen Bedingungen positiv.
Sudlich des Plangebietes schlief3t ein Kleinsiedlungsgebiet von 1932 und eine kleine
Wohnsiedlung aus den 60er Jahren an. Die nordlichen Grundstiicksbereiche des
Kleinsiedlungsgebietes sind tiberwiegend nachverdichtet.

Miteinbezogen in den westlichen Planteil sind Flachen, die als Wohnbauflache genutzt
werden (bisher nach & 34 BauGB beurteilter Bereich) sowie eine Flache fir
Versorgungsanlagen, hier: Wasser/Hochbehalter.

Das Kasernengelande soll hinsichtlich der unter Punkt 6 beschriebenen
Reaktivierungsinhalte im westlichen Bereich zu einem Technologiepark fir
Gerontotechnik (Sondergebiet) und im dstlichen Teil zu Wohnbauflachen (allgemeines
bzw. reines Wohngebiet) entwickelt werden.

Der Entwurf sieht im westlichen Bereich eine differenzierte Nutzungskonzeption vor,
bestehend aus einem Zentrum fur Gerontotechnik, Produktionsstatten fur
gerontotechnische  Betriebe,  unterschiedlichen = Wohnungsangeboten  sowie
ergdnzenden wohnungsnahen Dienstleistungseinrichtungen.

Das vorliegende Plankonzept geht einerseits von einem Teilabbruch der aufstehenden
Bausubstanz aus, verbunden mit erganzenden Neubaumafnahmen sowie in
Teilbereichen von einer Umnutzung der aufstehenden Bausubstanz, andererseits im
gesamten ostlichen Bereich von einem Abbruch der aufstehenden Bausubstanz .

Als erster Schritt, sozusagen als Initialzindung, ist das Technologiezentrum fir
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Gerontotechnik in dem geschwungenen ehemaligen Unterkunftsgebaude an der
Westgrenze der Kaserne hergerichtet worden, das mit einer Nutzflache von 4.750 m5
den ersten ansiedlungswilligen Unternehmen und Neugrindungen ausreichenden
Raum bietet und die GGT (Gesellschaft fiir Gerontotechnik) selbst die erforderlichen
zentralen Einrichtungen schaffen laft.

Aufgrund der im Ansatz vorhandenen baulichen Anlagen (grofRe Sporthalle und
1-Gruppenkindergarten) ist im mittleren nordwestlichen Randbereich eine
entsprechende Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zielsetzung "Kulturellen Zwecken
dienende Gebéude, Einrichtungen und Kindergarten" festgesetzt.

Die ehemalige groRe Sporthalle soll zukinftig fir Ausstellungszwecke genutzt werden.
Zur Eweiterung und somit Sicherung des Ausstellungsstandortes ist eine bauliche
Erweiterung in westliche Richtung geplant.

Obwohl zwischen dem westlichen und dstlichen Planbereich ein ca. 10 - 15 m breiter
modellierter Pflanzstreifen als gliedernder Griinzug beabsichtigt ist, sind wegen der
Nahe zu den Wohngebieten in dem zukiinftigen SO-Gebiet neben Biiro-, Verwaltungs-,
Schulungs- und Labornutzungen nur Betriebe zuléassig, die nicht wesentlich stdren und
somit mit der Wohnnutzung vertraglich sind.

Die Flachen im ostlichen Teil sind als allgemeines und reines Wohngebiet
ausgewiesen, wobei im Bereich des Sportplatzes eine Auffillung von ca. 9 m erfolgt
ist, um eine weitestgehend einheitliche Plateauebene im gesamten Wohnbaubereich
zu erhalten. Hierauf aufgesattelt ist aus schallschutztechnischen Grinden nach
Nord-/Nordwesten ein ca. 5 m hoher Wall (s. hierzu Pkt. 15 "Larmbelastungen und
Schallschutz/Gutachten RWTUV-Essen).

Das Gebiet "Wohnpark Hellweg" soll stadtbaurdaumlich zu einem Wohnstandort mit
gehobenen Standards entwickelt werden.

Entsprechend des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum "Wohnpark Hellweg"
sind die im Plangebiet zu erhaltenden Baume im Bebauungsplan dargestellt und
festgesetzt.

Grundsatzlich wird durch einen hohen Grinflachenanteil der momentane
Versiegelungsgrad reduziert.

Neben dem hoéheren Griinanteil ist auch eine reichere Strukturierung der
Vegetationsflachen als bisher zu erwarten.

Abgesehen von den Gebaude- und ErschlieBungsflachen werden hauptsachlich
groRere Gartenflachen entstehen.

Fazit:
Durch die Planung werden keine neuen Eingriffe in den Naturhaushalt ausgeldst, so
dass gem. Einflhrungserlal@ des Landes NW vom 28.10.1994 zum
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Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz auf die Anwendung der
Eingriffsregelung verzichtet werden kann.

Die ortliche Situation wird sich sowohl im Hinblick auf die Schaffung von
Vegetationsstrukturen wie auch hinsichtlich der Einzelgeholze gravierend verbessern
und den Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild nachhaltig starken.

8. Artund MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist in den Wohnbaubereichen eine max. 2-geschossige Bauweise mit
ausbaubaren Dachgeschossen vorgesehen. In den Sondergebieten und im Bereich der
Gemeinbedarfsflache wurde die max. Geschossanzahl ebenfalls auf 2 begrenzt um
eine ausgewogene Hohenentwicklung im gesamten Gebiet zu gewahrleisten.

Die Bauflachen sind im noérdlichen und 6stlichen Bereich und in den Bereichen
"Adlerweg"” und Zedernweg als allgemeines und im sudlichen Bereich des Ostlichen
Teilgebietes als reines Wohngebiet festgesetzt.

Im mittleren nordwestlichen Randbereich ist eine entsprechende Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zielsetzung "Kulturellen Zwecken dienende Gebéaude,
Einrichtungen und Kindergarten" geplant, da bereits im Ansatz vorhandene bauliche
Anlagen entsprechend genutzt werden kénnen.

Der westliche Planteil weist Teilflachen als, allgemeines Wohngebiet, Flache fir
Versorgungsanlagen, hier: Wasser/Hochbehélter sowie ein Sondergebiet mit der
Zielsetzung "Bildung, Forschung, Verwaltung" aus.

Die baulichen Ausnutzungsziffern sind mit einer GRZ von 0,4 in den allgemeinen und
reinen Wohnbauflachen, 0,8 in dem Sondergebiet bzw. der Gemeinbedarfsflache und
einer GFZ von max. 0,6 - 0,8 in den allgemeinen und reinen Wohngebieten und 1,6 -
2,0 im Sondergebiet bzw. der Gemeinbedarfsflache, festgesetzt.

9. Verkehrliche Erschlielung

a) AuRere ErschlieRBung

Das Plangebiet liegt verkehrlich zwischen der Stral3e K 19/Hellweg im Norden, die
den Bereich mittelbar weiter Uber die Dortmunder Strale an die A 46
(Anschlu3stelle Iserlohn Zentrum, Entfernung ca. 1 km zum Gebiet) Uber das
Hagener Autobahnkreuz Uberregional anbindet (Larmzone der A 46 reicht bis in
das Plangebiet) und der Oestricher StraBe im Siden, auf der eine der
Hauptbuslinien Iserlohn-Letmathe verlauft.

Im Rahmen der Neubebauung des ehemaligen Baubetriebshofes ist im Bereich
der Oestricher Stralle/Grasweg ein Kreisverkehrsplatz entstanden, der die
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stdliche Anbindung des o&stlichen Planbereichs bereits im Vorfeld hierdurch
verkehrsberuhigt markiert.

Der ca. 1,5 km entfernte Bahnhof Iserlohn ermdglicht den Anschlul Gber
Letmathe nach Hagen/Siegen und Schwerte nach Dortmund.

Vorhandene FulBwegbeziehungen aus der Umgebung und im Gebiet selbst
werden aufgenommen und fortgefiihrt (Nord-/Sidrichtung: Hellweg, Uber das
Plangebiet in Richtung Oestricher Straf3e). Ost-/Westrichtung:
Kleinsiedlungsgebiet - Siedlerweg - Weiterfuhrung eines Weges in Richtung
Westen.

Innere ErschlieBung

Der westliche Bereich des ehemaligen Kasernengelandes wird durch die
Max-Planck-StralRe, deren Einmindungsbereich in die Oestricher Stral3e
gegeniber der momentanen Situation um ca. 70 m weiter nach Westen
verschwenkt, in Form einer Ringstrale erschlossen. Der bisherige
Stralenanschlufd Oestricher Stral3e wird in diesem Bereich abgebunden und die
ErschlieBung durch einen kleinen "Stral3eneinhang”, ausgehend von der
Max-Planck-Stral3e, gesichert. Durch diesen StralRenumbau
(Einmindungsverlagerung Max-Planck-Strafl3e/Oestricher Straf3e unter Abbindung
der bisherigen Einmiindung) erhalt der Bereich einen Ubersichtlicheren und von
der StraRBeneinmindungsfolge/Abstand entzerrteren verkehrstechnisch besseren
Anschluss.

Das 6stliche Plangebiet wird von 2 Seiten erschlossen, und zwar von Norden Uber
die K19 (Hellweg) / Bernhard-Hilsmann-Weg sowie von Siden Uber die
Oestricher StralRe/Grasweg, der weiter in nérdliche Richtung verlauft und sich
Uber verkehrsberuhigende Elemente mit dem Bernhard-Hulsmann-Weg (ber
einen Kreisverkehrsplatz vernetzt.

Von dieser in Nord-Sudrichtung verlaufenden Verkehrsflache gehen 2
Stichstralen mit am Ende liegenden Wendeanlagen in Richtung Westen als
GrunderschlieBung, wobei die erforderlich werdenden weiteren inneren
Wohnwegerschlie3ungen privat erstellt werden.

Die im gesamten Ostlichen Bereich liegenden Verkehrsflachen werden einen
verkehrsberuhigten Ausbau zum Teil in Form von niveaugleichen
Verkehrsmischflachen erhalten.

Die vorhandenen StraBentrassen sind bei der Uberplanung weitestgehend
berlcksichtigt und entsprechend eingebunden worden.
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FuRBwegverbindungen sollen das Plangebiet nach Norden, Westen und Osten mit
den angrenzenden Bereichen vernetzen.

Die Anbindung an den OPNV geschieht iiber die vorhandenen Bushaltestellen an

der Oestricher StraRe, die aufgrund der neuen Anbindung an die Oestricher
StralRe z.T. geringfiigig verlegt werden missen.

10. Ver-und Entsorgung

Energieversorgung

Die Energieversorgung (Elektro/Fernwarme/Gas) wird durch die Ubernahme und den
Ausbau bzw. die Ergénzung des vorhandenen Leitungsnetzes durch die Stadtwerke
Iserlohn gesichert.

Die Ausnutzung regenerativer Energiequellen (z. B. Sonnenkollektoren zur
Warmwasserbereitung) ist erwinscht und wird durch Festsetzungen, (geneigte

Dachflachen), ermdglicht. (s. auch Pkt.14)

Wasserversorgung

Die (Trink-) Wasserversorgung des Plangebietes wird, wie bisher, durch die
Stadtwerke Iserlohn sichergestellt.

Allerdings werden haustechnische Einrichtungen zur dezentralen
"Wasserselbstversorgung”, wie z. B. Regenwassersammelbecken oder getrennte
Leitungssysteme fur Trink- und Brauchwasser, begruf3t.

Abwasserbehandlung

Das Schmutzwasser wird Uber die vorhandene bzw. zu erganzende Kanalisation in
angrenzenden StraBen an die Klaranlage des Ruhrverbandes in Letmathe/Genna
angeschlossen.

Da es sich im vorliegenden Falle um ein vorhandenes, bisher auch entsprechend
genutztes Baugebiet (Kasernenanlage/Truppendienstliche Fachschule) handelt, das zu
einem Sondergebiet, allgemeinem und reinem Wohngebiet umgestaltet wird, sind
keine erheblichen zusatzlichen Belastungen der Klaranlage zu erwarten.

Obwohl das Plangebiet vor dem 01.01.1996 bebaut war, ist es Ziel bei der
Neubebauung, die Beseitigung des Oberflachen-/Niederschlagswassers nach
Moglichkeit entsprechend dem Landeswassergesetz (LWG § 51 a) in Form der
Regenwasserversickerung bzw. Speicherung und Nutzung vorzunehmen.

Ein  diesbezlgliches  Machbarkeitsgutachten der KTB  Beratungs- und
Planungsgesellschaft mbH, Oberhausen, vom 13.03.1998 liegt vor und kommt fiir den
Ostlichen Bereich zu folgendem Ergebnis mit entsprechender Empfehlung.
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Fazit:

Die Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich des Bebauungsplangebietes ist
fiir 3 Teilbereiche unterschiedlich zu beurteilen:

Zentraler Bereich

Die hohe Wasserdurchlassigkeit der geklifteten Massenkalke ermoglicht eine
problemlose Ableitung in den Untergrund. Hier mu3 jedoch durch eine entsprechende
aufzubringende  Deckschicht ein  ausreichendes  Grundwasserschutzpotential
gewahrleistet werden. Die Versickerungseinrichtungen dirfen nicht zu kleinflachig
ausfallen, da sichergestellt sein muB, daf} ein ausreichender Anschlu3 an das
Kluftsystem besteht.

Der AnschluR an das Kluftsystem sollte mit einer Schutzschicht erfolgen, um
Erdeinbriiche zu vermeiden.

Nordlicher Bereich
Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes wird die Machbarkeit der Versickerung durch
die Wahl des Anflllungsmaterials bestimmt.

Sudlicher Bereich
Die Versickerungsfahigkeit ist durch die geringe Wasserleitfahigkeit der Lésslehme
derzeit stark eingeschréankt.

Emfpehlungen
Zur Gewabhrleistung der Versickerung wird folgende Vorgehensweise vorgeschlagen:

Im nordlichen Anschittungsbereich sollte im Zuge des Erdmanagements angestrebt
werden, die obersten Auffiillungsschichten aus einem versickerungsaktiven Substrat
herzustellen.

Erstellung eines Konzeptes zur Niederschlagsfassung, Ableitung und Versickerung in
enger zeitlicher Verbindung zur Konkretisierung des Bebauungsvorschlages.

Auslegung der Versickerungsanlagen auf der Grundlage theoretischer
Wasserdurchlassigkeiten - Festlegung von Mindestgrof3en.

Erstellung der Anforderungskriterien an Full- und Mutterboden. Je nach
Flachenverfiigbarkeit kann mit der Wahl des Auftragsmaterials die Dimensionierung
der Versickerungseinrichtung beeinfluf3t werden.

Auftrag von Mutterboden bzw. Bodensubstrat erst nach Beendigung der
Bautatigkeiten.

Falls erforderlich, Durchfihrung von Meliorationsmanahmen im Bereich der
machtigen Losslehme - Auflockern und Mischen mit Biokompost bis zu einer Tiefe von
ca.1lm.
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AbschlieBende Durchfihrung von Versickerungsversuchen auf dem mitteldicht
aufgebrachten Substrat im Bereich der vorgesehenen Versickerungseinrichtungen -
Uberpriifen der Wasserdurchlassigkeit. Falls erforderlich, Nachdimensionierung, z. B.
durch Vertiefen von Versickerungsmulden, Aufwallungen von Randbereichen usw.

Sollten sich vorgenannte Versickerungsmal3nahmen als nicht umsetzbar erweisen,
erfolgt alternativ der Anschluf3 des Niederschlagswassers an die Kanalisation.

Ein hierdurch erforderliches Regenriickhaltebecken ist bereits im Bestand vorhanden
und kann entsprechend genutzt werden.

Entsorgung

Die Millentsorgung des Gebietes ist durch Anschluf3- und Benutzungszwang mittels
Ortssatzung geregelt. Die Flachen fur Entsorgungsplatze (Container-Standorte) sind im
Bebauungsplan festgesetzt.

Das Material, das beim Abbruch von Gebauden anfiel, wurde separiert gebrochen,
weitestgehend recycelt und zum Einbau an entsprechenden Stellen freigegeben.

Das Material der Freiflaichen - Entsiegelung wurde Uberwiegend in
Aufbereitungsanlagen behandelt und an geeigneten Orten wieder eingebaut.

Klima

Aufgrund der vorhandenen Klimaanalyse fiir die Stadt Iserlohn ist das Plangebiet dem
Stadtrandklima zuzuordnen und durch die westliche Lage und Hohenlage (250/260 m
U. NN) von besonderer Bedeutung, wobei durch die Kuppen und Hanglage des
Gebietes auch weiterhin eine gute Durchliiftung des Gesamtareals gewahrleistet ist.

Es sind u. a. Luftleitbahnen offenzuhalten, Grinflachen gezielt anzulegen, und auf die
Stellung der Geb&ude und deren Gesamththe besonders zu achten. Die Versiegelung
von Freiflachen sollte soweit méglich vermieden werden.

Dies alles sind MalRnahmen, die zu einem positiven klimatischen Effekt beitragen.

Denkmale / Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich kein Denkmal im denkmalrechtlichen Sinne, obwohl im
sudostlichen  Eingangsbereich  "Grasweg" der ehemaligen Kaserne ein
Denkmal/Gedenkstein von der Reservisten-Kameradschaft besteht. Es ist beabsichtigt,
diese Erinnerungsstatte in raumlich kleinerem Maf3e weiter nach Siiden zu verlagern.

Gefahrdungsabschétzung
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Aufgrund der mehr als 50-jahrigen militdrischen Nutzungsgeschichte der
Bernhard-Hulsmann-Kaserne wurde von dem IGL
(Ingenieur-Geologisches-Laboratorium GmbH, Menden) eine
Gefahrdungsabschatzung vorgenommen.

Die Bernhard-Hulsmann-Kaserne war 1938 erstmals als militarischer Standort belegt.
Auf diesem Standort waren mehrere Bauphasen (1952 - 1973) festzustellen.

Im Rahmen dieser Bauaktivitdten wurden in weiten Bereichen im Sudwesten und
Nordosten Aufschittungen und Ablagerungen vorgenommen, die u.a Belastungen
hauptséachlich Schwermetalle beinhalteten.

In den Jahren 1998 -1999 fand im gesamten Planbereich eine umfassende Sanierung
statt, bei der auch ein Grof3teil des maroden Geb&audebestandes abgerissen und
fachgerecht entsorgt wurde. Im 0&stlichen Planbereich wurde die komplette
verunreinigte Bodendeckschicht entfernt und fachgerecht entsorgt. Im westlichen
Planbereich wurde der befestigte Aushildungsplatz komplett entsiegelt.

Aufgrund der Sanierung ergeben sich im Plangebiet keine Nutzungseinschréankungen
mehr. Auch die Kennzeichnungspflicht gem. § 9(5) Nr.3 BauGB entféllt. Ausgenommen
hiervon ist der Bereich nordwestlich der Turnhalle, der kiinstlich angeschiittet wurde
und ein Bereich in der sidostlich gelegenen Sonderbauflache. Beide Bereiche wurden
aufgrund der Belastung durch Schwermetalle und / oder Mineraléhlkohlenwasserstoffe
im Bebauungsplan gekennzeichnet. Eine Versiegelung dieser Bereiche ist geboten.

CO5-Minderung

Wahrend im westlichen Bereich des Plangebietes (GGT) eine flachendeckende
Gasversorgung vorhanden bzw. zu erganzen ist, sind im dstlichen Bereich im Rahmen
eines CO5-Minderungskonzeptes drei mdgliche Varianten von den Stadtwerken
Iserlohn GmbH betrachtet worden, und zwar:

- Fernwarmeversorgung tber die vorhandene Trasse Lilienthalstral3e
- Gasversorgung aus dem westlichen Bereich (GGT)
- Nahwéarmeversorgung mit einem BHKW.

Eine Entscheidung, welches Versorgungskonzept zur Durchfuhrung gelangt, wird in
Abstimmung mit den Investoren getroffen.

Auch die Form der stadtebaulichen Struktur (Geb&audeplanung) kann durch Lage /
Aus-richtung zur Sonne entsprechend Bericksichtigung finden um so die erzielten

Solargewinne besser zu nutzen.

Zu dem Thema CO5-MinderungsmalRnahmen s. auch Pkt. 10, Abs.2.
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15. Larmbelastung und Schallschutz

Zur Beurteilung der Larmimmissionen in dem Plangebiet ist von dem RWTUV - Essen
am 27.02.1998 ein umfangreiches Gutachten mit Nachtrag vom 13.08.1998 erstellt
worden.

Hierbei sind sowohl die Schienenverkehrsgerausche (DB-Strecke Iserlohn-Schwerte),
die StrafBenverkehrsgeréusche von der Autobahn A 46 sowie der StrafRe "Hellweg" als
auch der gewerblichen Anlagen zwischen diesen beiden Stralen in Form von 2
Varianten untersucht worden, wobei folgende Randbedingungen zu beriicksichtigen
waren:

1. Bebauung unter weitestgehender Beibehaltung der vorhandenen topographischen
Verhéltnisse (das bedeutet (berwiegend passiver Schallschutz und
larmschitzende Grundrisse).

2. Bebauung unter nachstehend veranderter topographischer Situation.

- Aufschittung des Plangebietes auf ein nahezu ebenes Baugebiet,
Bezugsnievau etwa 254,00 m 0. NN.

- Einbeziehung eines 5 m hohen Walls entlang der nordwestlichen
Grindstticksgrenze.

- Strukturierung des Plangebietes, Beriicksichtigung einer 2 1/2-geschossigen
Bebauung.

Der Aspekt, dass die Variante 2 des Gutachtens (Nachtrag) weitestgehend im
Ansatz auf den aktiven Schallschutz abstellt ist, hat zu der Entscheidung gefuhrt,
diese als Grundlage fiir die planerische Weiterbearbeitung zu wahlen.

Danach werden an den Immissionsorten, die vor den zur BAB weisenden
Gebéaudefassaden liegen, die Orientierungswerte haufig Uberschritten (ca. 3-12
%). Diese Uberschreitungen sind im wesentlichen auf die Gerauschimmissionen
der Autobahn A 46 zurtckzufihren.

Auf den der BAB abgewandten Gebaudeseiten werden die Orientierungswerte
eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen vor den der BAB zugewandten Gebaudeseiten
sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Den Larmkarten ist zu entnehmen, daf3 sich durch eine Riegelbebauung entlang
der nordwestlichen und norddstlichen Grenze eine Eigenabschattung ergibt, die
aus den der BAB abgewandten Geb&audeseiten zu einer Pegelminderung von
etwa 15 dB (A) fihrt.




Syhbille Ihibrock - Begrindung _Neufassung.WPD

Page 13

16.

13

Durch den 5 m hohen Wall entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze wird
der Erdgeschol3bereich auch auf den zur BAB weisenden Gebaudeseiten
abgeschirmt.

Es ergibt sich hierdurch insbesondere fir die erste ndrdliche Hauserzeile im
Plangebiet eine Minderung von 5 dB (A).

Fur schutzbedirftige Raume der A 46 zugewandten Hausfassaden ist dem
Schallschutz It. Gutachten durch passive SchallschutzmafRnahmen zu begegnen.

Je nach ermittelten Einwirkungsgraden sind deshalb an den AuRenbauteilen von
Wohngebduden Baustoffe zu verwenden, die ein entsprechendes
Schalldammmalfd der Wande, Dacher und Fenster aufweisen (Anforderung an die
Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen DIN 4109).

Die Ubrigen Wohnhéauser im Plangebiet sind weiter von der A 46 entfernt und
durch die erste Hauserzeile teilweise abgeschirmt. Daher sind an den ubrigen
Wohnhausern geringere passive MalRnahmen erforderlich.

Allerdings sollten - wie bei der ersten H&auserzeile - die Hauser so errichtet
werden, dal die nutzungsempfindlichen Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) und
die AuRBenwohnbereiche auf der der Autobahn abgewandten Seite angeordnet
werden.

Die Gerduschimmissionen durch den Schienenverkehr im Osten sowie durch
gewerbliche Anlagen im nordwestlichen Bereich (hier: insbesondere Speditionsbetrieb)
Uberschreiten die Orientierungswerte nicht.

Da der Speditionsbetrieb und weitere in diesem Gebiet befindlichen Betriebe in einem
Tal liegen, ergibt sich durch den Wall eine bessere Abschirmwirkung.

Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als Flache fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Die westlich liegende Sondergebietsflache ist hinsichtlich Larmbelastung unerheblich,

da sie einen groReren Abstand zu dem hauptséachlich von der A 46 hervorgerufenen
Verkehrslarm aufweist.

Stadtebauliches Grin, Freiraumversorgung und Belange der Landschaftspflege

A. Ostliches Plangebiet

Fir das ostliche Plangebiet liegt von den Landschaftsarchitekten GOP (Gruppe
Okologie und Planung - Essen) ein landschaftspflegerischer Beitrag vom April 1998
VOr.

Hierin wird das Gebiet aufgrund der vorherigen Kasernennutzung als anthropogen




Syhbille Ihibrock - Begrindung _Neufassung.WPD Page 14

14

Uberformtes Gelande mit massiver Versiegelung der Freiflachen (ca. 63 %) dargestellt.
Lediglich entlang der Hauptwege sowie an den Grundstiicksgrenzen befinden sich
Baumreihen bzw. -gruppen, die landschaftspréagend sind. Die im Rahmen der
Bewertung der Gehélzstrukturen zu erhaltenden Baume sind in die Bebauungsplanung
aufgenommen worden.

Des weiteren ist Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Iserlohn vom 09.03.2002 die
Sicherung bzw. der Ersatz des entsprechenden Baumbestandes gewéahrleistet.

Im Bereich der sudlichen Plangebietsgrenze, der westlichen Nutzungsgrenze
Wohngebiet/Sondergebiet und entlang der nordwestlichen Grenze sind stédtebaulich
gliedernde Griinzige in Form von 6ffentlichem und privatem Griin geplant.

Durch die Neubebauung werden Eingriffe in den Boden stattfinden
(Gelédndemodellierung, Bodenabtrag - und Umlagerung).

Da der natirliche Standort durch das ehemalige Kasernengeldnde bereits groRflachig
Uberformt ist, der Versiegelungsgrad im Ist-Zustand 63 % und im Planungszustand 52
% betragt, kann man davon ausgehen, daf sich im Bereich der geplanten
Gartenflachen durch Bodenverbesserung und Bewirtschaftung langfristig humusreiche
Gartenbdden entwickeln.

Der Eingriff ist aufgrund der Vorbelastung nicht nachhaltig und wird durch den
zukinftig geringeren Versiegelungsgrad gemindert.

Die heutige Situation des Wasserhaushaltes wird sich durch die Planungsvorhaben
verbessern:

- VergréRerung der Flache mit versickerungsfahigem Boden

- Regenwassermanagement (Sammelung und Versickerung bzw. Abfuhrung und
Verdunstung Uber evtl. offen anzulegende Wasserflachen) fur das nicht
schadliche verschmutzte Niederschlagswasser.

Die Auswirkungen der Vorhaben auf die Erholungsnutzung und das Landschaftsbild
werden positiv beurteilt, da das Plangebiet zukinftig Uber StraRen und Wege
durchquert werden kann wund der negativ visuelle Gesamteindruck des
Kasernengelandes (Groflformbebauung, groRere “"kahle Freiflachen”) durch eine
positiv.  wirkende, stark  gegliederte  und  durchgrinte  Wohn-  bzw.
Sondergebietshebauung ersetzt wird. Die umfangreiche Begriinung - auch mit
grof3kronigen Baumen - schafft visuell wahrnehmbare "Grinbander".

Neben dem hoheren Grinanteil ist auch eine reichere Strukturierung der
Vegetationsflachen - als bisher - zu erwarten.

Am Sud- und Westrand des ostlich liegenden Wohngebietes sowie im sudlichen
Anschlu3bereich Sondergebiet/bestehendes Kleinsiedlungsgebiet werden Flachen fur
den Schutz, die Pflege und die Entwicklung der Landschaft (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) vorgeschlagen. Dort kann entlang der Grenze ein durchgehender
Geholzstreifen entwickelt werden.

Fir den noérdlichen Bereich des Wohngebietes werden Vorgaben fiir das innenseitige
Bepflanzen des Walles getroffen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Fazit des landschaftspflegerischen Fachbeitrags:
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Die ortliche Situation wird sich bei Realisierung des Bebauungsvorschlages sowohl im
Hinblick auf die Schaffung von Vegetationsstrukturen wie auch hinsichtlich der
Einzelgeholze gravierend verbessern und den Naturhaushalt sowie das
Landschaftsbild nachhaltig starken.

Fir den ostlichen Bereich ergibt sich folgende Ein- und Ausbilanzierung:

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (Flachen)
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Nr. Biotoptyp Flache gm Wertigkeit | Einzelflachenwert
1. Uiberwiegend versiegelte 70.000 0 0
und bebaute Flache
2. Intensivrasen (Sportplatz) 5.800 2 11.600
3. Grunflachen in Industrie- 32.600 2 65.200
und Gewerbegebiet
4. Hecken, Gebiische, 2.800 6 16.800
Feldgeholze
111.200

Gesamtflachenwert A

93.600

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (Flachen)

B. Planungszustand des Untersuchungsraumes

Nr. Biotoptyp Flache gm Wertigkeit | Einzelflachenwert
1. Uiberwiegend versiegelte 58.500 0 0
und bebaute Flache
2. Zier- und Nutzgarten 38.900 3 116.700
4, Hecken, Geblsche, 6.800 6 40.800
Feldgehdlze
4. naturfremde Stillgewasser 7.000 3 21.000
111.200
Gesamtflachenwert B 178.500
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A)  +84.900

B. Westliches Plangebiet

Der grofte Teil des westlichen Plangebiets wurde zur Zeit der Kasernennutzung als
Ausbildungsplatz genutzt und war vollstandig versiegelt. Im Bereich der Umfahrt und in
Teilbereichen der Flache stehen vereinzelte Altgehdlze. Auf den Flachen im
Randbereich westlich der Umfahrt nordlich des ehemaligen Kindergartens bis zur alten
Sporthalle hat sich Ruderalvegetation mit vereinzelten Gehodlzen entwickelt.

Auf der nordwestlichen Plateauflache befinden sich vereinzelte Gehdlzgruppen. Die
Flache wurde auf Grund der exponierten Lage friher als Flakstellung genutzt, ist
kunstlich angeschuttet worden und unterliegt momentan der naturlichen Sukzession.
Die Gefahr, dass sich die Bebauung weiter in das Landschaftsschutzgebiet verlagert,
ist nicht gegeben, da die Boschungsflache eine nattrliche Abgrenzung des Gebietes
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zur Landschaft darstellt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Erweiterungsflache auf
Grund der Niveaugleichheit in der Ortlichkeit als Einheit mit der siidlich angrenzenden
Flache des Bebauungsplanes zu sehen ist, und die Hangkante eine naturliche
Abgrenzung des gesamten Gebietes nach Nordwesten darstellt. Insofern stellt die
Erweiterung des Plangebietes eine Anpassung an die Situation vor Ort dar.

Im Rahmen der Uberplanung mit StraRen- und Bauflachen wurden die bestehenden
wertvolleren Geholze durch entsprechende Festsetzungen gesichert. Im Bereich der
StraBenrandzonen und als gliederndes Element zwischen den Bauflachen wurden
weitere Anpflanzungen in Ergdnzung des Bestandes festgesetzt.

Aufgrund der groRflachigen Versiegelung ergibt sich vor dem Eingriff eine
vergleichsweise geringe Wertigkeit im westlichen Plangebiet. Lediglich der 2.547 gm
gro3e Bereich des Landschaftschutzgebietes weist mit 7 Biotopwertpunkten eine
hohere Wertigkeit auf. Bei einer Grundflachenzahl von 0.8 ergibt sich eine
Eingriffshilanz von -16.811 Biotopwertpunkten fiir diesen Bereich. Dieses Defizit wird
durch den Ausgleichiiberschuss im 6stlichen Teilbereich mehr als ausgeglichen.
Insgesamt ergibt sich somit immer noch ein Punkteliberschuss von 68.089
Biotopwertpunkten im gesamten Bebauungsplangebiet.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Gesamtflache ha= 19,90 100,00 %

A. Westlicher Bereich

Allgemeines Wohngebiet

- Bereich Adlerweg ha= 0,61 4,12 %
- Bereich Max-Planck-Stral3e/Zedernweg ha= 0,77 3,82%
Sondergebiet ha= 3,59 17,69 %
- Gemeinbedarfsflache ha= 0,89 4,44 %
- Griunflachen ha= 0.32 1,59 %
Flache fur Versorgungsanlagen ha= 0,11 0,55 %
Verkehrsflachen ha= 1,26 6,26 %
Gesamt
ha= 7,55 38,47 %

B. Ostlicher Bereich

Allgemeines Wohngebiet

- Bereich Nordwest ha= 1,39 6,91 %
- Bereich Ost ha= 2,73 6,86 %
Reines Wohngebiet ha= 4,50 28,97 %

Grinflachen (einschl. Flachen fir Vor-
kehrung, Schutz vor schadl. Umweltein-
wirkungen) ha= 2,34 11,63 %
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Flache fur Entsorgungsanlagen ha= 0,04 0,20 %
Verkehrsflachen ha= 1,35 6,96 %
Gesamt ha= 12,35 61,53 %

18. Kosten

Der Gebaudebestand im Planbereich wurde bis auf drei Gebaude abgerissen. Dabei

wurde der 6stliche Planbereich vollstandig saniert und der westliche Teilbereich z.T.

entsiegelt.

Zu den bereits abgeschlossenen Maflinahmen fir die Baureifmachung werden weitere
Kosten z.B. fiir ErschlieBungsmaflnahmen enstehen.

Der westliche Teil des Plangebiets wird seitens der Stadt Iserlohn erschlossen, die

ErschlieBung des dstlichen Bereichs wird Uber einen Erschlieungsvertrag geregelt.

Iserlohn, 18. Dezember 2003

(Dr. Ahrens)
Erster Beigeordneter




