STADT ISERLOHN
Stadtplanungsamt
61/02 (2352 Ho)

Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 206 " Griesenbrauck"
Ortsteil Griesenbrauck, Stadt Iserlohn
gem. §9 Abs.8 Baugesetzbuch (BauGB)

I. Allgemeines

1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Die WeiterfUhrung des Verfahrens des Bebauungsplanes Nr. 206 “Griesenbrauck” ist
notwendig geworden, um die erstmalige Herstellung der Verkehrsflachen im Bereich
Griesenbrauck zu realisieren. Der Ausbau ist notwendig geworden, da die momentane
Ausbausituation als Provisorium betrachtet werden muss und die bisherigen Aufwendungen
fur die StraRen nur abgerechnet werden kénnen, wenn rechtzeitig eine endgultige Herstellung
erfolgt.

Die Provisorien erfordern schon jetzt einen erheblichen Reparaturaufwand. Wenn gegen die
vorhandenen Mangel in naher Zukunft nichts unternommen wird, ist davon auszugehen, dass
sich die vorhandene Bausubstanz weiter verschlechtert und hohe Folgekosten entstehen.

Da die von dem Plan erfassten Baugrundstiicke bis auf wenige Anbau- und
Erganzungsmadglichkeiten fast ausnahmslos bebaut sind, bedarf es hier keiner stadtebaulichen
Reglementierung. Lediglich zur Erlangung einer Abrechnungsgrundlage fur die anfallenden
ErschlieBungskosten ist die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanesim Sinne von §30
Abs.3 BauGB erforderlich.

2. Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss so abgegrenzt werden, dass die
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt aulerdem
der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurechnenden
Konflikte verlangt werden muss.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 206 wirdim Wesentlichen begrenzt von der Landhauser Stralle
im Stden, der Griesenbraucker Stralde und der Heilersiepenstralie im Osten, den nérdlich der
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Strale “In der Aue” liegenden Grundstiicken im Norden und der westlich der StraRe “In der
Aue” bzw. nérdlich der Erikastralle liegenden Grundstiicke und der Seilerseestral’e im
Westen.

Damit sind alle fir eine Erschliefungskostenabrechnung relevanten Straflen mit in den
Geltungsbereich einbezogen.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der verbindliche Gebietsentwicklungsplan fir den Teilabschnitt "Oberbereiche Bochum /
Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) weist den Planbereich
als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich aus.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit April 1980 verbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt den
Uberwiegenden Bereich als Wohnbauflache dar. Der Bereich der KDVZ wird als “Flache fur
Gemeinbedarf” und die nord - 6stlich davon liegende Freiflache als “Griinflache” dargestellt.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickel.

Il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Lage im Stadtgebiet - Gelandeverhaltnisse

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Griesenbrauck, nordlich der L 682 - Landhauserstrale - und
Ostlich der B 233 - Seilerseestralle -, im nord - dstlichen Stadtgebiet.

Der hoéchste Punkt mit ca. 239,5m UGNN liegt im Bereich Griesenbraucker-

stral’e/Heilersiepenstralle, der tiefste Punkt im Kreuzungsbereich Seilerseestralte mit ca.
175,0m UGNN.

2. GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die Grole des Geltungsbereiches betragt ca. 237.100 m2. Bis auf die offentlichen
Verkehrsflachen befinden sich samtliche Grundstlicke in Privatbesitz.

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes wird durch Wohnbebauung mit
Einfamilienhausern charakterisiert. Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches erstreckt sich ein
Komplex von 6ffentlichen Verwaltungen - die Kommunale Datenverarbeitungszentrale (KDVZ)
und das Stralienverkehrsamt mit einer dstlich anschlieBenden Grunflache. Weiterhin befindet
sich im o6stlichen Teilbereich entlang der Griesenbraucker Stralle eine Freiflache, welche
Uberwiegend mit Baumen bewachsen ist.



lll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung eindeutig identifizierbar, so dass es
unter Anwendung des §34 BauGB in sich genligend geschiitzt ist und es dazu keiner weiteren
Festsetzung bedarf. Ebenso lassen sich die iberbaubaren Grundstlicksflachen nach §34
BauGB anhand der vorhandenen Bebauung ableiten und beurteilen, so dass auch hierfir auf
spezielle Festsetzungen verzichtet werden kann.

Um eine bedingte Steuerungsmoéglichkeit im Hinblick auf eventuelle klnftige
Verdichtungsabsichten zu erhalten, ist als Mal® der baulichen Nutzung, angepasst an den
Bestand, eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt worden. Sie dient
darUber hinaus, nach Anwendung der Erschliefungskostenbeitragssatzung der Stadt Iserlohn,
als eine Komponente beider Ermittlung eines gerechten Verteilermalstabes.

Die Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Plangebiet richtet sich demnach im Ubrigen nach
§34 Baugesetzbuch.

2. Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind eigentlicher Inhalt dieses einfachen Bebauungsplanes.
Sie sollen zum erstenmal hergestellt werden und werden dem Charakter des Baugebietes
entsprechend Uberwiegend als “gemischt genutzte Verkehrsflachen” ausgebaut.

Eine Ausnahme bildet die Griesenbraucker Strale. Sie wird mit einem einseitigen Gehweg
versehen, da sie eine HaupterschlieRungsfunktion Ubernimmt und mehrere Buslinien dort
verkehren. Die Gbrigen Stral3en (In der Aue, Waldweg und Erikastralle) werden héhengleich
als Mischverkehrsflache ausgebaut. Diesem Ausbaustandard entsprechend liegen die
genannten Verkehrsflachen aufgrund verkehrslenkender Mafdnahmen in einer 30 km/h - Zone.

Da die zukunftigen Stralenbreiten hinter den heutigen Parzellenbreiten der &ffentlichen
Verkehrsflachen zurick bleiben, soll darauf hingewirkt werden, die Restflachen ggf. zu
verkaufen.

Die Heilersiepenstralle behalt auf Grund ihrer untergeordneten Funktion ihren jetzigen
Ausbaustandard.

Des Weiteren werden zwei Fullwegeverbindungen als “Verkehrsflache ausschlief3lich fir

FuRganger” festgesetzt. Beide Wege sind bereits vorhanden und sollen durch die Festsetzung
planungsrechtlich gesichert werden.

IV. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

1. Bodenordnung




Bodenordnende MaRnahmen in Form einer Umlegung sind zur Durchfiihrung dieses
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

2. Kosten

Fir den Ausbau der Stralden, einschliefllich Beleuchtung, entstehen voraussichtlich noch
Kosten in Hohe von ca. 1.140.000 Euro.

Auf die ErschlieBungsbeitragspflicht wird hingewiesen. Des Weiteren wird auf die Drucksache
Nr. 6/1403 verwiesen.

V. Umweltbelange

1. Flachenversiegelung

Der Versiegelungsgrad der Flachen im Plangebiet verandert sich gegenuber dem
momentanen Zustand durch den Bebauungsplan nicht.

2. Umweltvertraglichkeitsprifung

Seit dem 27.07.2001 gilt das neue Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG). Darin ist
u.a. festgelegt, dass Bebauungsplane, fir die nach Marz 1999 ein Aufstellungsbeschluss
gefasst wurde, diesem Gesetz und damit der Prifungspflicht unterliegen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 206 “Griesenbrauck” wurde bereits am 07.07.1987 ein
Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Planung unterliegt diesem Gesetz damit nicht.

Daruber hinaus werden die modglichen Umweltauswirkungen, die mit dem
bauplanungsrechtlichen Vorhaben verbunden sind, Ublicherweise Uber die Veranderungen
ermittelt. Es wird der gegenwartige Zustand der Umwelt in dem Einwirkungsbereich des
Vorhabens untersucht und mit den prognostizierten Veranderungen durch die Realisation des
Planes verglichen.

Bei objektiver Betrachtung des Gesamtvorhabens ist eine Veranderung in diesem Sinne nicht
feststellbar. Okologisch wertvolle Bereiche werden zudem nicht in Anspruch genommen.

3. Eingriffsregelung nach §1a Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB)

Eine Kompensation der Planung ist nicht erforderlich, da es sich um ein bereits bestehendes
Wohngebiet handelt und neue Bauflachen nicht entstehen.



Iserlohn, 14.02.2002

(Dr. Ahrens)
Techn. Beigeordneter



