STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung stadtebauliche Planung
61/2 (2354 Schw)

Begrundung

zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 154/1
"Rauhe Hardt / Ost”
nach § 2 BauGB gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

TEIL A: ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

1.1

2.1

Allgemeines
Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der seit dem 24.11.2001 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 154/1 “Rauhe Hardt/
Ost” soll gemaB § 2 BauGB geandert werden.

Seit 2002 wird der Bebauungsplan baulich umgesetzt. Die Wohnbauflache wurde entwi-
ckelt um einerseits den Stadtteil Dréschede als Wohnstandort zu stérken und andererseits
zur funktionalen und gestalterischen Verbesserung dieses Stadtteils beizutragen. Das
Bebauungsplangebiet wird durch Wohnbebauung in Form von freistehenden Einfamilien-
hausern, Doppel- und Reihenhausern charakterisiert.

Der Ausbau des Baugebietes “Rauhe Hardt” hinsichtlich ErschlieBungs- und Grinflachen
ist weitestgehend abgeschlossen. Der Ausbau erfolgte dabei teilweise nicht Uberein-
stimmend mit den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Die Abwei-
chungen waren aus technischen und gestalterischen Punkten in Betrachtung mit Baufrei-
heit und Wirtschaftlichkeit bei der Umsetzung des Baugebietes notwendig.

Der Bebauungsplan soll daher durch Anderung entsprechend angepasst werden. Die
notwendigen Abweichungen sollen so planungsrechtlich gesichert werden.

Gleichzeitig soll mit Anderung des Bebauungsplanes der Geltungsbereich geringfligig
erweitert werden. Westlich des Regenrlckhaltebeckens im Eingangsbereich des Bau-
gebietes soll zusatzlich eine Wohnbauflache ausgewiesen werden. Bisher wird diese
Flache landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund des weiterhin bestehenden Bedarfes an
Eigenheimgrundstiicken sowie der bereits vorhandenen technischen Infrastruktur und zur
Abrundung des Baugebietes ist eine Bebauung in diesem Bereich stadtebaulich zu
beflrworten. Es ist geplant fir den Bereich als Art der baulichen Nutzung, “Allgemeines
Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festzusetzen.

Bestandssituation

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Bebauungsplangebiet Nr. 154/1 “Rauhe Hardt/Ost” wird im wesentlichen begrenzt
durch die KampstraBe im Stiden, durch landwirtschaftliche Nutzflache im Westen, durch
die StraBe “Rauhe Hardt” im Osten und die Autobahn A 46 im Norden.

Die Abgrenzung des Plangebietes wird bei der Anderung gegeniiber dem bestehenden



2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

rechtsverbindlichen Bebauungsplan geringfligig erweitert. Es handelt sich dabei um einen
Flachenzuwachs des Plangebietes von ca. 2265 m2.

Lage im Stadtgebiet - Geldndeverhéltnisse

Das Plangebiet liegt im Ortsteil "Dréschede”.

Der héchste Punkt mit ca. 222 m .NN liegt im Norden des Gebietes direkt an der Auto-
bahn A 46, der tiefste Punkt im Siidosten an der Rauhen Hardt mit ca. 194 m G.NN.

Das Gebiet steigt insgesamt von Stidosten nach Nordwesten im Gefalle zwischen 4% und
10 % stetig an.

GréBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet umfaBt insgesamt eine Flache von ca. 111 940 m2. Bis auf die 6ffentlichen
Verkehrsflachen und Grinflachen sind alle Flachen im Plangebiet in Privatbesitz.

Bestehende Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird vollstandig durch eine Wohnbebauung mit Einfamilienhau-
sern in Form von Einzelhausbebauung, Doppel- und Reihenhausbebauung charakterisiert.
Der Bereich der Plangebietserweiterung westlich des Regenriickhaltebeckens wird bisher
landwirtschaftlich genutzt.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich an der Nordflanke des Remscheider-Altenaer Sattels und
gehdrt zum nérdlichen Bereich des Rheinischen Schiefergebirges. Im Gebiet treten laut
der Geologischen Karte die jingeren oberdevonischen Schichten der Adorf-Stufe zu Tage.
Bei den ermittelten geogenen Bodenschichten handelt es sich um den Ubergangsbereich
zum unterlagernden Festgestein (Ton- bzw. Banderschiefer), welcher stratigraphisch in die
oberdevonische Adorf - Stufe gestellt wird. Lokal handelt es sich um die so genannten
“Adorf / Nehden - Schichten”.

Bodenbeschaffenheit

Die Gelandeoberflache bildet der zwischen 0,2 m und 0,6 m méachtige Mutterboden, als
feinsandiger bis sandiger Schluff. Unterhalb des Oberbodens folgen weitestgehend
graubraune, 6rtlich braun-gelbbraune, schwach tonige, feinsandige, z.T kiesige Schluffe
in halbfester Konsistenz. Sie werden lokal unterlagert von tonigen, feinsandigen, kiesigen
Schluffen, die den verwitterten Ton-/ Schluffgesteinen des Oberdevons aufliegen. Ortlich
folgen unter dem Oberboden die verwitterten Festgesteine.

Altlasten
Im Nordosten des Plangebietes befand sich auf einer Teilflache eine ehemalige Ziegelei-
grube, die mit Bauschutt verfillt wurde. Im Bebauungsplan erfolgte die Kennzeichnung

dieser Flache.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154/1 wurde im Jahre 2000 vom
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3.1

3.2

3.3

Biro “Angewandte Geologie -Rummel & Knifermann GbR- ein Gutachten zur Untersu-
chung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich potentieller Verunreinigungen im Rahmen
einer Gefahrdungsabschéatzung erstellt.

Der vorgenommene Untersuchungsraum des Gutachtens bezieht den Bereich der Plan-
gebietserweiterung der Anderung mit ein. Von den im Untersuchungsraum vorgenomme-
nen 40 Bohrsondierungen, liegt eine Bohrsondierung in der geplanten Wohngebietser-
weiterungsflache. Das Gutachten weist nach, dass kein Gefédhrdungspotential fur die
gegenwartige bzw. die geplante wohnbauliche Nutzung in diesem Bereich vorliegt. Auf der
Grundlage der Ergebnisse sind keine Gefahrdungen tber den Gefahrenpfad: Boden und
Bodenluft ableitbar. Aus prophylaktischen Griinden ist jedoch bei den Hausgarten im
Bereich der ehemaligen Ziegelei-Grube darauf zu achten, dass eine Mindestlberdeckung
der vorhandenen Anschittung mit nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgt bzw. be-
stehen bleibt.

Flachennutzungsplan, Bebauungsplan und libergeordnete Fachplanungen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit April 1980 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt den
gesamten Planbereich als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Der Uberwiegende Teil der Flache im Bebauungsplan ist als “Allgemeines Wohngebiet”
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die restlichen Flachen verteilen sich anteilsmaBig auf
die Festsetzungen Grinflachen, Verkehrsflachen, Flache fir Gemeinbedarf und Flache fiir
die Abfall- und Abwasserbeseitigung.

Die geplante Erweiterungsflache in der Bebauungsplanédnderung befindet sich nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Sie liegt gem. § 35 BauGB im AuBenbereich.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Der verbindliche Gebietsentwicklungsplan fiir den Teilabschnitt "Oberbereiche Bo-

chum/Hagen" (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) weist den
Planbereich als "Allgemeiner Siedlungsbereich” aus.

Umweltprifung

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes wird, da durch die Erweiterung des
Plangebietes eine Flache im AuBenbereich betroffen ist, gem. § 2 (4) BauGB eine Um-
weltprifung durchgefihrt, in welcher die voraussichtlichen Umwelteinwirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.



5.1

Stadtebaulicher Entwurf

Stadtebauliches Konzept

Der Ausbau des Wohngebietes “Rauhe Hardt” erfolgte teilweise nicht Gbereinstimmend mit
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Die Abweichungen waren
aus technischen und gestalterischen Punkten in Betrachtung mit Baufreiheit und Wirt-
schaftlichkeit bei der Umsetzung des Baugebietes notwendig.

Folgende Punkte wurden dabei abweichend von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes realisiert:

1. Ausbau der Wegefldchen zum nérdlichen Grinzug

Um die fuBlaufige Erreichbarkeit des nérdlich angrenzenden Grlinzuges zu si-
chern, wurden im Bebauungsplan, ausgehend von den angrenzenden Verkehrsfla-
chen, 4 Wegeparzellen, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
belastet sind, festgesetzt. Beim Ausbau wurden nur die im Osten und Westen
liegenden Wegeverbindungen realisiert. Zusatzlich wurde im Griinzug Mitte eben-
falls eine von Norden nach Siden fuhrende zentrale Wegeverbindung, mit An-
schluss an den nérdlichen Griinzug, ausgebaut. Damit ist der nérdliche Griinzug
Uber ausreichend Wegeverbindungen an das Baugebiet “Rauhe Hardt” fuBlaufig
angeschlossen. Um diese Wegeverbindungen, da sie der ErschlieBung eines
offentlichen Griinzuges dienen, planungsrechtlich eindeutig zuzuordnen, auch
hinsichtlich der weiteren Unterhaltung, sollen sie in der Bebauungsplanédnderung
als offentliche Grinflachen festgesetzt werden.

2. Ausbau der Stellplatze an der StraBe “Rauhe Hardt”

Im StraBenverlauf der StraBe “Rauhe Hardt” wurden zur Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs offentliche Parkflachen in Langs- und Senkrechtaufstellung im
Bebauungsplan festgesetzt. Realisiert wurden die Stellplatze in Senkrechtauf-
stellung, d.h. auch die geplanten Stellplatze in Langsaufstellung wurden in Senk-
rechtaufstellung realisiert. Die festgesetzte 6ffentliche Grinflache verringerte sich
in diesem Bereich dadurch entsprechend. Die Anzahl der Stellpldtze im Bereich
“Rauhe Hardt” wurde erhoht.

3. Einordnung der Containerstandorte im Baugebiet

Im Bebauungsplan wurden die Standorte fir Wertstoffcontainer zentral in den
Baufeldern sowie am in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinzug eingeplant.
Diese Flachen wurden im Bebauungsplan als Flachen fir die Abfall- und Ab-
wasserbeseitigung mit Zweckbestimmung “Wertstoffcontainer” festgesetzt.
Realisiert wurde ein zentraler Sammelstandort fir Wertstoffcontainer am in Ost-
West-Richtung verlaufenden Griinzug auf der bisher im Bebauungsplan festge-
setzten Offentlichen Parkflache. In der Bebauungsplananderung soll daher dieser
Bereich von StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche
Parkflache) in Flache fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung mit Zweckbestim-
mung “Wertstoffcontainer” geandert werden. Der bisherige Wertstoffcontainer-
standort an diesem Grlinzug entfallt. Die Flache wird in der Bebauungsplanande-
rung als 6ffentliche Grinflache festgesetzt werden.

Zusatzlich soll westlich des Regenrlckhaltebeckens im Eingangsbereich des Baugebietes
Wohnbauflache auf zwei Baufeldern ausgewiesen werden. Als Art der baulichen Nutzung
wird “Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zwischen den
Baufeldern wird in der Anderung Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt. Bei Realisierung des zweiten Abschnittes des Wohngebietes “Rauhe Hardt” kdnnen
uber diese Verkehrsflache weitere Baufelder erschlossen werden.
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5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

ErschlieBung

Die ErschlieBung der neu geplanten Wohngebietsflache erfolgt Uber die bestehende
StraBe “Op Lickenkamp”.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nach §1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen umweltschitzende
Belange in der Abwagung zu beriicksichtigen, insbesondere auch.,.... die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz)...” (§1a, Abs. 2, Nr. 2 BauGB).

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG ist Uiber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan in der Abwagung nach § 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden,
wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen
Eingriffe in Natur- und Landschaft zu erwarten sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154/1 wurde eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung fur das Plangebiet vorgenommen. Um die Eingriffe in Natur und
Landschaft zu kompensieren wurde ein naturnahes Gestaltungskonzept erarbeitet,
welches sich im Grinordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, wieder-
spiegelt. Im Grinordnungsplan wurden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Bei der Bilanzierung wurde die 6kologische Flachenwertigkeit von Bestand und Planung
miteinander verglichen. Die Bilanz ergab dabei einen Kompensationsiberschuss von +64
Punkten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung - Anderungen im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plangebiet

Folgende Punkte wurden bei der Umsetzung des Plangebietes abweichend von den

Festsetzungen des Bebauungsplanes realisiert:

- Festsetzung der Wegeflachen zum nérdlichen Griinzug als 6éffentliche Grinflachen

- Festsetzung von 6&ffentlichen Parkplatzen entlang der StraBe “Rauhe Hardt”

- Festsetzung des Wertstoffcontainerstandortes auf der bisherigen im Bebauungsplan
festgesetzten Parkplatzflache

Durch die 0.g. Anderungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplangebiet werden keine
wesentlich weiteren Flachenversiegelungen hervorgerufen. Die durch die Anderungen
hervorgerufenen einzelnen Fléachenversiegelungen heben sich in ihrer Summe nahezu
gegeneinander auf. Der Eingriff kann daher als ausgeglichen angesehen werden. Die
Erarbeitung eines landschaftsékologischen Fachbeitrages zur Bewertung des Eingriffes flr
den Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist daher nicht notwendig.

Der Eingriff der Bebauungsplanerweiterungsflache wird im nachfolgenden Punkt ge-
sondert bilanziert.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung - Plangebietserweiterungsfléche

In der Bebauungsplananderung (Erweiterungsflache) soll westlich des Riickhaltebeckens,
direkt angrenzend an die KampstraBe, zusatzlich Wohnbauflache ausgewiesen werden.
Die Plangebietserweiterungsflache wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.



Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen (Differenz der jeweiligen Biottopwertsumme “B”
minus “A”) ergaben folgendes Defizit: :

. Eingriffsdefizit (gesamt) = -2.175 Biotopwertpunkte/BWP

Die Gesamtzahl an versiegelter Flache erhéht sich durch den vorliegenden B-Planentwurf
von:

27.309 m? auf insgesamt 27.896 m? bezogen auf 111.940 m? Gesamtflache
(siehe auch Eingriffsbilanzen Formblatter A u. B)

Das Defizit kann nach Einschatzung innerhalb des B-Plangebietes wegen des Mangels an
geeigneten Freiflachen nicht ausgeglichen werden. Der Ausgleich soll daher, je nach
vorhandener Gkologischer Situation fir das einzelne Grundstlick, extern durchgefhrt,
Uber das stadtische Okokonto erfolgen.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (Plangebietserweiterungsflache)/
Biotoptypenbewertung des Vegetationsbestandes

1 2 3 4 5 6

Teil- Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Einzelflachen-

flache wert wert wert

Nr. (entsprechend Biotoptypwertliste) (m?) -A- -A-

1.0 Ackerflache 2.265 4.530
Flachensumme (m2): 2.265
Gesamtflachenwert: A -» +4.530




B.

Zustand des Untersuchungsraumes gemaB den
objektes (Plangebietserweiterungsflache)

Festsetzungen des Planungs-

1 2 3 4 5 6
Teil- Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Einzelflachen-
flache wert wert wert
Nr. (entsprechend Biotoptypwertliste) (m?) -A- -A-
1.0 Wohnbauflache 587 0,5 0,5 293
versiegelte Flache mit
nachgeschalteter Versickerung
(GRZ: 0,4) 40%
2.0 Zier- und Nutzgarten 881 2 2 1.762
(strukturarm) 60%
3.0 Verkehrsflache 633 0 0 0
vollversiegelt
4.0 Offentliche Griinflache 60 5 5 300
Saumzone -
Baum- und Strauchgehélz
Flaichensumme (m?): 2.265 +2.355
Gesamtflachenwert: A -»
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B minus Gesamtflachenwert A - 4530 - 2355 = ) -2.175

6.1

6.2

6.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den zu &ndernden Bereich als Art der baulichen Nutzung
“Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO fest.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grund- und Geschoss-
flachenzahlen (GRZ und GFZ) in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse als Mindest-
und HéchstmaB bestimmit.

Die MaBzahlen des Bauvorhabens orientieren sich an der stadtebaulich gewollten Entwick-
lung des gesamten Gebietscharakters. Fiir den Planbereich wird orientiert an der vorhan-
denen Wohnbebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) ist auf 0,8 festgesetzt.

Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubare Flache wird gekennzeichnet durch die Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien im Bebauungsplan.



6.4

6.5

6.6

Um ein einheitliches Siedlungsbild zu erreichen, wurde die Uberbaubare Flache gekenn-
zeichnet durch Baugrenzen entsprechend dem baulichen Umfeld und Bebauungsplan
festgesetzt. Uberschreitungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen um bis zu 2,0 m
durch Wintergérten, Glashauser und Veranden sind ausnahmsweise zulassig. Ebenso
dirfen Garagen ausnahmsweise die Uberbaubaren Grundstiicksflachen um bis zu 2,0 m
Uberschreiten.

Verkehrsflachen / Innere ErschlieBung

Die vorhandene ErschlieBung des Gebietes bleibt bestehen und wird in der Planung nicht
verandert. Die ErschlieBung der geplanten Wohnbauerweiterungsflache erfolgt Gber die
bestehende StraBe “Op Lickenkamp”.

Griinflachen

Die realisierten Wegeverbindungen werden, um sie eindeutig planungsrechtlich zuzuord-
nen, in der Bebauungsplanénderung als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt werden. Damit
erhdht sich der Anteil der 6ffentlichen Grinflachen geringflgig.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Iserlohn GmbH. Das Plangebiet ist an
die zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen. Die Stadtwerke Iserlohn GmbH sorgen
im Rahmen der Trinkwasserversorgung auch fir eine gesicherte Léschwasserversorgung.
Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Energie AG Iserlohn-Menden. Das Plangebiet ist
an das Elektrizitadtsnetz angeschlossen

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Die vorhandene Bebauung ist
an das Fernmeldenetz angeschlossen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband flr Abfallbeseitigung.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Iserlohn. Die Abwasserentsorgung im
Baugebiet erfolgt im Trennsystem. Die Ableitung des Schmutzwassers ist geregelt Gber die
vorhandene Mischwasserkanalisation in der KampstraBe und der StraBe “Rauhe Hardt”.

Niederschlagswasser

Gem § 51a WHG muB die Stadt bei der Ausweisung von Bauflachen die Versickerungs-
fahigkeit des anfallenden Niederschlagswasser untersuchen. Es besteht die generelle
Pflicht zur 6kologischen Beseitigung von Niederschlagswasser. Das Niederschlagswasser
ist bei einer erstmaligen Bebauung oder Versiegelung auf dem Grundstlick zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Hydrologisches Gutachten
erstellt, um die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet zu prifen. Eine
Versickerung ist aufgrund verschiedener Kriterien ausgeschlossen bzw. stark einge-
schrankt:

- mangelnde Wasserspeicherkpazitat

- geringe Durchl&ssigkeit der Bodenschichten

Das gesamte Niederschlagswasser wird daher durch Grabensysteme aufgefangen und
dem Regenrickhaltebecken an der KampstraBe, zugeleitet. Die weitere Ableitung erfolgt
Uber Kanale in stark gedrosselter Menge in den Dréscheder Bach.

Dieses Gutachten dient auch als Grundlage fiir die geplante Wohnbauerweiterungsflache
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8.1

8.2

gegenlber dem Rickhaltebecken, zur Beurteilung der Versickerung von Niederschlags-
wasser in diesem Bereich.

Gestalterische Festsetzungen

Neben planungsrechtlichen Festsetzungen werden fir den Bebauungsplan gestalterische
Festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen betreffen die auBere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen. Damit sollen stédtebaulich erforderliche Mindestanforderungen an den
Gesamteindruck des rdumlich erlebbaren StraBenraumes erreicht werden und die Qualitat
des Landschaftsbildes geschutzt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden gestalterische Festsetzungen zu den
verwendeten Fassadenmaterialien, zur Dachform und Dachneigung, zur Dacheindeckung,
und zu Dachgauben und Dachflachenfenster getroffen. Zusatzlich wurde festgesetzt, dass
Vorgarten gartnerisch anzulegen sind und nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden darfen.

Diese Festsetzungen haben weiterhin Bestand in der Bebauungsplananderung und sind
bindend flr die Wohnbauerweiterungsflache.

Hinweise
Boden

Sofern bei Erdarbeiten angeschuttete Béden angetroffen werden, ist dieses der Stadt
Iserlohn — Abteilung Natur und Umwelt — unverziglich anzuzeigen. Werden Bdden an-
getroffen, die aufgrund ihres Aussehens oder ihrer Geruchsbildung unnatirlich erscheinen,
so ist dieses ebenfalls unverziglich anzuzeigen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen im gesamten Bebauungsplangebiet kdnnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde , aber
auch Veranderungen und Verfarbungen der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Unteren Denkmalbehérde und/oder
dem Westfélischen Museum fir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe (Tel. 0 27 61 —93 75 —0; Fax 0 27 61- 24 66) unver-
zuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NRW).



9.1

9.2

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen in Form einer Umlegung sind zur Durchfihrung dieses
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

Der Gemeinde entstehen bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes keine weiteren
Kosten.

-10-



10. Stadtebauliche Zahlenwerte

Flachenbilanzierung

Bestand - Bilanzierung
gemaB rechtsverbindli-
chem Bebauungsplan

Bilanzierung geman
Bebauungsplan-
anderung

Gesamtflache des Plangebietes

109 675 m2 (= 100 %)

111 940 m2 (= 100 %)

Wohnbauflache - WA

davon lUberbaubare
Grundstiicksflache bei einer
GRZ :0,4

68 274 m? (= 62,26 %)

27 309 m?

69 742 m2 (= 62,30 %)

27 896 m?

offentliche Verkehrsflachen
einschlieBlich

15 965 m2 (= 14,55 %)

16 305 m? (= 14,57 %)

rechten zu belastende Flachen

(in der Wohnbauflache enthalten)

- StraBenverkehrsflache 6 952 m? 7 434 m2

- StraBenverkehrsflache beson- 9013 m? 8 871 m2
derer Zweckbestimmung

private Verkehrsflachen

mit Geh-, Fahr- und Leitungs- 2518 m? 2 394 m?

Grinflachen
einschlieBlich

offentliche Griinflachen

private Griinflachen

21 930 m2 (= 19,99 %)

21767 m?

163 m?

22 157 m2 (= 19,79 %)

21 994 m?

163 m?

Gemeinbedarfsflache

1412 m2 (= 1,29 %)

1412 m2 (= 1,26 %)

Flachen fir Abfall- und
Abwasserbeseitigung
einschlieBlich
Regenriickhaltebecken

Flache fir Wertstoffcontainer

2 094 m2 (=1,91 %)

2 034 m?

60 m2

2 324 m2 (= 2,08 %)

2 034 m?

290 m2

Das Plangebiet wird um die Flache von 2 265 m? erweitert. Diese Flache wird bisher vollsténdig

landwirtschaftlich genutzt.
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Flachenbilanzierung der Bebauungsplanerweiterungsflache

Bestand Bebauungsplanerwei-
terungsflache
Gesamtflache des Plangebietes 2 265 m? 2 265 m?
(bisher Ackerflache)

Wohnbauflache - WA - 1 468 m?
davon Uberbaubare
Grundstiicksflache bei einer - 587 m2
GRZ :0,4
offentliche Verkehrsflachen - 633 m?
einschlieBlich
- StraBenverkehrsflache - 508 m2
- StraBenverkehrsflache beson-

derer Zweckbestimmung - 164 m?
offentliche Griinflache - 60 m2
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1.1

1.2

Gem. § 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2a BauGB

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches ist jeder neu aufzustellende, zu andernde oder
zu erganzende Bauleitplan einer Umweltpriifung zu unterziehen. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in einem Umweltbericht darzulegen.

Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung der
im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten Umweltauswirkungen
sowie der Darstellung von MaBnahmen zur Eingriffsbewéltigung. Erfasst werden die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt, d.h. auf Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere
sowie das Wirkungsgefiige zwischen ihnen. Weiterhin werden die mit dem Planvorhaben
verbundenen Auswirkungen auf den Menschen als auch auf die Kultur- und Sachguter
gepruft.

Planerische und raumstrukturelle Vorgaben

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Seit 2002 wird das Baugebiet “Rauhe Hardt” erschlossen. Der Ausbau des Baugebietes
“Rauhe Hardt” hinsichtlich ErschlieBungs- und Grinflachen ist nahezu abgeschlossen.
Der Ausbau erfolgte dabei teilweise nicht Ubereinstimmend mit den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Die Abweichungen waren aus technischen und
gestalterischen Punkten in Betrachtung mit Baufreiheit und Wirtschaftlichkeit bei der
Umsetzung des Baugebietes notwendig.

Der Bebauungsplan soll daher durch Anderung entsprechend angepasst werden.

Mit Anderung des Bebauungsplanes soll hinzukommend der Geltungsbereich geringfiigig
erweitert werden. Westlich des Regenrlckhaltebeckens, im Eingangsbereich des Bau-
gebietes, soll eine zusatzliche Wohnbauflache ausgewiesen werden. Aufgrund des
weiterhin bestehenden Bedarfes an Eigenheimgrundstliicken sowie der bereits vorhande-
nen technischen Infrastruktur und zur Abrundung des Baugebietes ist eine Bebauung in
diesem Bereich zu beflirworten.

Kurzdarstellung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Folgende Punkte wurden abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
realisiert und sind nun mit Bebauungsplananderung planungsrechtlich zu sichern:

. Ausbau der Wegeflachen zum nérdlichen Griinzug
Festsetzung von zwei Wegeflachen zum nérdlichen Griinzug als éffentliche Grin-
flachen. Anderung der Festsetzung fiir zwei weitere Wegeparzellen von “mit
Gehrecht zu belastende Flachen” in “Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4
BauNVO.

. Ausbau der Stellplatze an der StraBe “Rauhe Hardt”
Entlang der StraBe “Rauhe Hardt” wurde ein Teil der &ffentlichen Grinflache
zugunsten des Ausbaus von Stellplatzflachen in Senkrechtaufstellung zurlck-
genommen. GemaB dem Ausbau wird der betreffende Bereich im Bebauungsplan
von der Festsetzung 6ffentliche Grinflache in StraBenverkehrsflache mit Zweck-
bestimmung “6ffentliche Parkflache” geandert.
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1.3

2.1

. Einordnung der Containerstandorte im Baugebiet

Beim Ausbau des Wohngebietes wurde ein zentraler Sammelstandort fir Wertstoff-
container am in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinzug eingeordnet.

In der Bebauungsplanénderung soll daher dieser Bereich von StraBenverkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkflache) in Flache fir die Abfall-
und Abwasserbeseitigung mit Zweckbestimmung “Wertstoffcontainer” geandert
werden. Der bisherige Wertstoffcontainerstandort an diesem Griinzug entféllt. Die
Flache wird in der Bebauungsplananderung als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Zusatzlich ist beabsichtigt, auf dem Grundstiick westlich des Regenrtickhaltebeckens eine
weitere Wohnbebauung mit ErschlieBung tber die StraBe “Op Lickenkamp” zu ermdgli-
chen. Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes wird um diesen Bereich
erweitert. Als Art der baulichen Nutzung, wird “Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4
BauNVO, entsprechend der umgrenzenden Bebauung im Baugebiet festgesetzt.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 erméglicht dabei eine 40 - prozentige Versiegelung der
Grundsticksflache, bei einer maximal zweigeschossigen Bauweise.

Ortliche und iiberértliche Planungen

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Teilabschnitt "Oberbereiche Bochum / Hagen"
(Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) stellt das Untersuchungs-
gebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellit.
Die Planung wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, d.h., dass dieser nicht
geandert werden muss. An das Gebiet angrenzende Bereiche sind ebenfalls als Wohnbau-
flachen ausgewiesen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt auBerhalb des Landschaftsplanbereiches.
Sonstige Schutzgebiete nach BNatSchG sowie FFH-Gebiete und Européische Vogel-
schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Durch Planungen koénnen vielfaltige Wirkungen auf die Umwelt verursacht werden, die
teilweise zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter fliihren kénnen.

Die wesentlichsten nachteiligen Wirkungen von baulichen Nutzungen kénnen hierbei sein:
¢ Versiegelung von Boden und Verédnderung von Standorten flr Pflanzen und Tiere;

e Verminderung der Grundwasseranreicherung und Erhéhung des Oberflachenwasser-
abflusses;

Erhéhung der Oberflachentemperaturen, Behinderung des Luftaustausches,
Reduzierung der klimawirksamen Ausgleichsfunktionen;

Veranderungen des Landschaftsbildes und des Ortsbilds;

Erhdhung der verkehrsbedingten Immissionen von Larm und Abgasen.

Diese Auswirkungen werden nachfolgend untersucht.
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2.1

Untersuchungsrelevante Schutzgliter und ihre Funktionen

Schutzgut Mensch

In Bezug auf schiitzenswerte Nutzungsanspriche des Menschen stehen die Betrachtung
der Wohnfunktion und der Erholungsfunktion im Vordergrund.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung ergeben sich minimale Belastungen durch zu-
satzlichen Fahrverkehr, welche aber zu vernachlassigen sind. Eine Vorbelastung hinsicht-
lich Larmimmissionen durch Fahrverkehr besteht bereits durch die vorhandene Wohnbe-
bauung. Der zu erwartende durch die Erweiterung hinzukommende Kfz- Verkehr wird
daher als relativ gering eingestuft, die Beeintrachtigungen sind daher geringflgig.

Im Jahr 2000 wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Gutachten tber
die zu erwartende Gerauschimmision, auch hinsichtlich der im Norden liegenden Autobahn
A 46, erarbeitet. Das Gutachten gelangt zu dem Ergebnis, das die Orientierungswerte der
DIN 18005 Uberschritten werden. Der vorhandene Larmschutzwall in der nérdlichen
Grinflache bewirkt dabei nur eine geringfligige Verbesserung. Daher wurden im Bebau-
ungsplan pssive SchallschutzmaBnahmen, in Form des Einbaus von Fenstern der Schall-
schutzklasse 2, festgesetzt. Diese MaBnahmen gelten auch fur die neugeplanten Wohn-
einheiten.

Hinsichtlich Altlasten liegen aufgrund der Nutzungshistorie im Planerweiterungsgebiet
keine Verdachtsmomente vor.

Schutzqut Tiere / Pflanzen

Im Bereich der neugeplanten Wohnbebauung ergibt sich eine Belastung. Die Flache wurde
bisher landwitschaftlich genutzt und wird nun teilweise einer Versiegelung zugefihrt. Damit
gehen Lebensraume fur Tiere und Pflanzen durch die Versiegelung verloren.

Hinsichtlich des Schutzgutes ergeben sich daher Beeintrachtigungen.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs.2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Beeintrachtigungen der Bodenfunktion ergeben sich vor allem durch Versiegelung von
unversiegelten Flachen (landwirtschaftliche Nutzflache), durch die damit unter Umsténden
die Grundwasserneubildung vermindert wird.

Insgesamt wird dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden entspro-
chen, da bereits erschlossene Flachen entwickelt werden und die Planung eine stadtebau-
liche Abrundung des bestehenden Wohngebietes darstellt. Die Versiegelung wird durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 eingeschrankt.

Schutzqgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von §1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankung alle Optionen der Gewéassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflaichenwasser zu unterscheiden.
Oberflachengewasser sind im Planbereich keine vorhanden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Hydrologisches Gutachten
erstellt, um die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet zu prufen. Eine
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Versickerung ist aufgrund mangelnder Wasserspeicherkapazitat durch Staunasse und der
geringen Durchléssigkeit der Bodenschichten ausgeschlossen bzw. stark eingeschrankt:
Aufgrund der eingeschrénkten Versickerungsmaoglichkeit im Gebiet ist eine Reduzierung
der Oberflachenwasserversickerung durch die zusétzliche Versiegelung von Flachen als
nicht relevant zu beurteilen.

Schutzgut Klima / Luft

Das Gebiet der Stadt Iserlohn gehdrt klimatisch betrachtet zu der nérdlich gemaBigten
Zone. Es liegt im nérdlichen Teil des Klimabezirks Sauerland, welcher seinerseits zum
Klimaraum Nordwestdeutschland zahlt. Dieser maritim gepragte Klimabezirk ist durch
relativ kiihle Sommer und relativ warme Winter charakterisiert. Es herrschen West- bis
Sltdwestwinde vor, die maritime Luftmassen mit hohen Niederschlagsmengen und gréBe-
rer Luftfeuchtigkeit mit sich bringen. Durchschnittlich fallen 850 bis 900 mm Niederschlag
pro Jahr mit jeweils einem Maximum im Sommer und Winter. Die Jahredurchschnitts-
temperatur betragt 7 — 8 Grad. Bedingt durch die Lage im Mittelgebirge variiert das stadti-
sche Klima stark.

Lokalklimatisch ist das Plangebiet als Stadtklimatop einzustufen, das durch eine starke
Aufheizung tagsuber und eine geringe néchtliche Ausklhlung gekennzeichnet ist. Die
vorhandenen Grinstrukturen am westlichen und nérdlichen Plangebietsrand sowie am
6stlichen angrenzenden Plangebiet haben eine klimatische Ausgleichsfunktion (Schatten-
wurf, Kihlung etc.), die jedoch aufgrund der geringen GréBe nur kleinrdumig von Bedeu-
tung ist.

In Bereichen der geplanten Wohnbebauung kann sich eine Verédnderung des Kleinklimas
vor allem durch Versiegelung von Flachen ergeben, welche sich durch direkte Sonnenein-
strahlung aufheizen kénnen. Im Bereich der Wohnbebauung werden eventuell auftretende
Kaltluftstrome durch die Bebauung beeintrachtigt.

Dadurch, dass hier aber eine relativ aufgelockerte Bebauung mit einem geringen Verdich-
tungsgrad (GRZ: 0,4) geplant ist, ist aber auch die Beeintrachtigung eher sehr geringfligig.

Schutzgut Landschaft

Die Abgrenzung des Plangebietes wird bei der Anderung gegeniiber dem bestehenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplan geringfligig erweitert. Es handelt sich dabei um einen
Flachenzuwachs des Plangebietes von ca. 2265 m2. Mit der Erweiterung erfolgt eine
Abrundung des Bebauungsgebietes. Durch die Wandlung eines bisher agraisch genutzten
Siedlungsrandbereiches in einen stadtisch gepragten Siedlungsraum kommt es zu einer
Technisierung und Uberpragung des bisherigen Landschaftsbildes.

Der Landschaftsschutz wird durch den Bereich der geplanten Bebauung nicht tangiert.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnten. Im
Plangebiet befinden sich keine derartigen Bauten.

Beeintrachtigungen von Kultur- bzw. Sachgutern sind daher nicht zu erwarten.
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Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichen MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu be-
trachten.

Im Plangebiet fihrt die Erweiterung von Wohnbebauung zwangslaufig zu einem Verlust
der Funktion der Bdden an dieser Stelle, wozu auch die Speicherung von Niederschlags-
wasser zahlt. Hierdurch erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versicke-
rung unterbunden wird.
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4.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfol-

gend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut

Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Mensch

Durch die Erweiterung des Plangebietes sind hinsichtlich der
Zunahme des Kfz- Verkehrs nur sehr gerinfigige Auswirkungen
zu erwarten. Eine Vorbelastung hinsichtlich L&rmimmissionen
durch Kfz- Verkehr besteht bereits durch die vorhandene
Wohnbebauung. Durch die Planung wird lediglich geringfligig
die vorhandene Bebauung erganzt und das Baugbiet
abgerundet.

Pflanzen

Schitzenswerte Flora befindet sich nicht im Bereich der ge-
planten Erweiterungsflache nach ersten Einschatzungen.
Es handelt sich um Ackerflur ohne besondere Qualitaten.
Damit sind nur geringfligige Auswirkungen zu erwarten.

Tiere

Durch die zusatzliche Versiegelung gehen Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen verloren. Hinsichtlich des Schutzgutes
ergeben sich daher Beeintrachtigungen.

Landschaft

Mit der Erweiterung erfolgt eine Abrundung und Ergéanzung
des bestehenden Bebauungsgebietes.

Bisher wurde der Bereich landwirtschaftlich genutzt.

Der Landschaftsschutz wird durch den Bereich der geplanten
Bebauung nicht tangiert.

Boden

Beeintrachtigungen der Bodenfunktion ergeben sich vor allem
durch Versiegelung von unversiegelten Flachen durch die da-
mit unter Umstanden die Grundwasserneubildung vermindert
wird. Die Versiegelung wird durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl von 0,4 reduziert.

Wasser

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachen-
versiegelung ist eine Reduzierung der Oberflachenwasserver-
sickerung als Umweltwirkung zu beurteilen. Aufgrund der ein-
geschrankten Versickerungsmaoglichkeit im Gebiet ist eine
Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung durch die
zusatzliche Versiegelung von Flachen als nicht relevant zu
beurteilen.

Klima

Beeintrachtigungen des Klimas bzw. des Kleinklimas sind
nicht zu erwarten.

Kultur- und
Sachguter

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachguitern sind nicht zu
erwarten.

Wechsel-
wirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes sind geringfligig zu erwarten.

+++ sehr erheblich / ++ erheblich / + wenig erheblich / - nicht erheblich

-18-




5.1

5.2

7.1

7.2

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorhandene Situation in der jetzigen Form
erhalten bleiben, es ist nicht von einer Veranderung des gegenwartigen Zustandes auszu-
gehen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Durch

den hohen ermittelten Kompensationsiiberschuss sind die negativen Auswirkungen
innerhalb des Plangebietes bereits ausgeglichen.

Gepriifte anderweitige Losungsvorschlige - Standortalternativen

Da es sich bereits um ein beplantes Gebiet handelt, in welchem nur die bestehende
Bebauung erganzt wird bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend dem
Ausbau angeglichen werden, erfolgt daher keine zusatzliche Prifung von Standortalternati-
ven.

Zuséitzliche Angaben

Beschreibung der technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Flr das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 154/1 wurden umfangreiche Untersuchun-

gen durchgefiihrt. Es wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zahlreiche

fachliche Gutachten erarbeitet, um die bestehenden Verhéltnisse und Rahmenbedingun-

gen einzuschéatzen und beurteilen zu kénnen.

Vorhandene Gutachten:

- Untersuchung der Untergrundverhéltnisse hinsichtlich potentieller Verunreinigungen

- Gefahrdungsabschéatzung auf dem Gelédnde der ehemaligen Ziegeleigrube

- Gutachten zur Versickerung von Niederschlagen

- Gutachten Uber die zu erwartenden Gerauschimmisionen

- Untersuchung der von den vorhandenen Freileitungen ausgehenden elektromagneti
schen Feldstarken

Die Bebauungsplananderung stiitzt sich auf diese ermittelten Untersuchungsergebnisse.
Weitergehende Untersuchungen werden nicht durchgefihrt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung / Monitoring

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Es handelt sich um eine geringfligige Erweiterung und Abrundung des bereits bestehenden
Bebauungsgebietes. Es sind geringfligig Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Tiere,
Pflanzen, Wasser und Boden durch die hinzukommende Wohnbebauung der Plangbieter-
weiterungsflache zu erwarten.
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7.3

Da das Defizit des Eingriffs innerhalb des B-Plangebietes wegen bereits vielfaltig vorhan-
dener KompensationsmaBnahmen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
154/1 an geeigneten Freiflachen nicht ausgeglichen werden kann, soll der Ausgleich tber
das stadtische Okokonto erfolgen. Die Umsetzung, und Koordinierung der AusgleichsmaB-
nahmen fUr die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch die Stadt Iserlohn.

Bauzeitbedingte Beeintrachtigungen liegen aufgrund der zeitlichen Begrenzung und bei
entsprechend umsichtiger Bauausfiihrung unterhalb der Erheblichkeitsschwelle, aufgrund
des Gefahrdungspotentials durch Zerstérung des Bodengefiiges durch Verdichtung und
Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers durch Kraft- und Schmierstoffe sind
geeignete Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu ergreifen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetre-
ten sind

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist es, einerseits die beim Ausbau des Bau-
gebietes vorgenommenen notwendigen Abweichungen planungsrechtlich zu sichern und
andererseits stidwestlich eine zusatzliche Bauflache auszuweisen.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs.4 BauGB, die mit der
Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen zu
nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaBstaben bewertet. Der Ausgleich soll Uber das stadtische Okokonto
erfolgen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch Realisierung
des Bebauungsplans keine wesentlich erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Iserlohn, 02.05.2007

In Vertretung

(Dr. Ahrens)
Erster Beigeordneter
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