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Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 341 ,Hennen — Kottenhof“ der Stadt Iserlohn
gem. 8§ 13a BauGB

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Nach wie vor besteht fir den Bereich des Ortsteiles Hennen eine Nachfrage
von Bauwilligen nach Wohneigentum. Baugrundstticke fir freistehende Ein-
zelh&auser und Doppelh&user werden gesucht.
Das zu Uberplanende Gebiet ist als Arrondierungsflache der vorhandenen
Wohnbebauung an der Hennigesstral3e anzusehen.
Die Aufstellung eines Bebauungsplanes wird erforderlich um die stadtebau-
liche Ordnung sicherzustellen, die sich in den rechtsverbindlichen Festset-
zungen des Planes niederschlagt. Als verbindlicher Bauleitplan schafft der
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB).
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 341 ,Hennen - Kottenhof*
wird das Ziel verfolgt, die ErschlieBung und die wohnbauliche Nutzung in-
nerhalb des Planbereiches planungsrechtlich abzusichern.
Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung Hennens. Die zul&ssige
Grundflache liegt erheblich unter 20.000 m?, sodass der Bebauungsplan im

beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt wird.
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2. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches
Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand der bebauten Ortslage des Ortstei-
les Hennen und bildet hier den letzten noch unbebauten Bereich.
Nach Westen grenzt direkt die StraRe Kottenhof mit der anliegenden
Wohnbebauung an.
Im Norden begrenzt das Plangebiet die Hennigesstral3e, teils mit anliegen-
der Wohnbebauung.
Nach Osten grenzt die Wohnbebauung der Esserstral3e an.
Im Siden grenzen die Griunflachen des Landschaftsschutzgebietes LPL4
2.2.1 an.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn ist der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestellt. Insoweit erfolgt

eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan.

4. Begrundung der wesentlichen Festsetzungen des Be  bauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung
Der bestehende stadtebauliche Charakter im Umfeld der Hennigesstralie
entspricht dem allgemeinen Wohngebiet. Somit soll auch im Planbereich
die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt wer-
den.

Ausnahmsweise werden Raume fir freie Berufe zugelassen.
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4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Zur Anpassung an die umliegende vorhandene Bebauung werden folgende
Festsetzungen getroffen:

. Grundflachenzahl (GRZ)

. Geschossflachenzahl (GFZ2)

. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
. zuldssige Dachneigung

4.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Die Abgrenzung der uUberbaubaren gegentber den nicht tUberbaubaren
Grundstucksflachen erfolgt durch Baugrenzen.
Zur Erzielung einer einheitlichen Struktur des Ortshildes wird eine offene
Bauweise festgesetzt. Auch die Festsetzung der zulassigen Bebaubarkeit
der Grundsticke mit Einzel- und Doppelh&usern dient der stadtebaulichen
Eingliederung in das Gesamtgebiet.

4.4 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt von der Hennigesstral3e aus. In Ver-
langerung der von Norden in die Hennigesstral3e einmindenden Krokus-
straRe wird die ErschlieBungsstraRe nach Suden verlaufend angelegt. Der
Knotenpunkt Hennigesstral3e / Krokusstral3e wird damit zu einer Kreuzung,
versetzte Einmundungen werden vermieden.

Die Erschliel3ungsstral3e verlauft bis zum stdlichen Rand des Plangebietes.
Hiermit soll die Moglichkeit einer eventuellen Verlangerung tber das Plan-

gebiet hinaus erhalten bleiben.
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Ein nach Westen abzweigender kurzer Straf3enstich schafft gleichzeitig eine
Wendemadglichkeit.

Zur Herstellung einer durchgehenden ful3laufigen Verbindung zwischen ,An
der Putterey” Ostlich des Plangebietes und der Stral3e ,Kottenhof* westlich
des Plangebietes werden Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3-

weg festgesetzt.

4.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Zur ErschlieBung zweier Baugrundsticke, die nicht direkt an die Stral3en-
flache angrenzen, wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-

tende Flache festgesetzt.

5. Entwasserung

Im Zentralabwasserplan der Stadt Iserlohn ist die Flache des Plangebietes
zur Entwasserung im Trennsystem enthalten. Die erforderlichen Kanale
werden innerhalb der Verkehrsflachen verlegt und an die vorhandenen
stadtischen Kanale in der Hennigesstral3e angeschlossen.

Durch das Biro Stephan Brauckmann, Frondenberg, wurde im August 2005
eine ,Hydrogeologische Ermittlung des Versickerungspotentials® durchge-
fuhrt. Danach wurden um Plangebiet fur eine Versickerung voéllig unzurei-
chende Durchlassigkeitswerte ermittelt. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser entsprechend dem 8§ 51a LWG ist nicht mdglich.
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6. Erhaltung von Baumen
Im Plangebiet sind einige Laubb&ume vorhanden. Zwei altere Eichen, eine
am sudwestlichen Rand und eine an der sudlichen Grenze des Plangebie-
tes sollen langfristig erhalten werden. Insbesondere die westlich gelegene,
grof3ere Eiche bildet einen markanten Landschaftsbestandteil.

Es erfolgt eine Festsetzung als zu erhaltende Baume.

7. Umweltprifung / Umweltbericht
Im Zuge des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB werden Um-

weltprifung und Umweltbericht nicht erforderlich.

8. Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Bau- bzw. Naturdenkmale bekannt. Sollten bei
Bodenbewegungen archaologische Bodenfunde zutage treten, sind diese

der Unteren Denkmalbehdrde unverziglich anzuzeigen.

9. Flachenbilanz
Gesamtgrol3e des Plangebietes: 0,86 ha
davon: Allgemeines Wohngebiet 0,75 ha
Offentliche Verkehrflache
einschl. Ful3weg 0,11 ha

Menden, 09.05.2007



