STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung Stadtebauliche Planung
61/2 (2354 Schwarz)

Begrundung

zur 9. Anderung nach § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. L 12
“Konigsweg” gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Der obengenannte Bebauungsplan ist seit dem 27.04.1966 rechtsverbindlich.

Es ist beabsichtigt, flir das Grundstiick "Im Klepping 20" eine weitere Bebauung im ndrdlichen
Grundstiicksbereich zu ermoglichen. Die planungsrechtliche Grundvoraussetzung dafir ist die
Anderung des 0.g. Bebauungsplanes. Nach der derzeitigen Festsetzung des Bebauungsplans ist die
Uberbaubare Flache begrenzt auf den sudlichen Grundsticksbereich festgesetzt. Es ist daher geplant,
um eine weitere Bebauung zu ermoéglichen und damit das Grundstiick in seiner Bebaubarkeit optima-
ler zu nutzen, im nérdlichen Grundstlicksbereich Uberbaubare Flache auszuweisen. Die Erschlieung
der Flache soll Uber die Berliner Allee erfolgen.

1. Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Der Geltungsbereich der Anderung umfalt das Flurstiicke 299 der Flur 23, der Gemarkung Oestrich.

2. Planungsrechtliche Situation

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Wohnbauflache dar.
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. L 12 “Kénigsweg” setzt die Flache als “Allgemeines
Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO fest.

3. Ziel der Planung

Anlass der Anderung ist die Planung eines zusétzlichen Einfamilienhauses auf dem Grundstiick “Im
Klepping 20". Auf Grund des grolien Grundstiickszuschnitts sowie der bereits vorhandenen Er-
schlielRung Uber die Stra’en "Berliner Allee" und "Im Klepping", ist eine Nachverdichtung stadtebau-
lich fir das Grundstick zu beflrworten und stellt eine sinnvolle Erganzung zur bestehenden Bebau-
ung an der Berliner Allee dar. Um dieses zu ermoglichen wird im noérdlichen Grundstlicksbereich eine
zusatzliche Uberbaubare Flache, festgesetzt durch Baugrenzen, ausgewiesen.

Die Anderung entspricht damit einerseits der stadtebaulichen Zielsetzung der Ausweisung von
Flachen aus dem Erfordernis der Deckung des aktuellen Wohnbedarfs heraus, und andererseits dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in Hinsicht auf das immer knapper
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werdende Baugrundangebot im erschlossenen Innenbereich.

Im sidlichen Grundstlicksbereich wird die festgesetzte Baugrenze in der Planung zurickgenommen,
so dass die Uberbaubare Flache in diesem Bereich reduziert wird.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung, “Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem.
§ 4 BauNVO bleibt bestehen. Ebenso gilt dieses fiir das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung,
bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ).

Die Anderung erfolgt im Zuge der Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens geméat § 13 BauGB.
Die Grundzige der Planung werden dabei nicht beriihrt, da Art und Mal der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan nicht gedndert werden.

4. MagB der baulichen Nutzung

Die MalRzahlen des Bauvorhabens orientieren sich an der stadtebaulich gewollten Entwicklung des
gesamten Gebietscharakters sowie der angrenzenden zweigeschossigen Bebauung.

Fir den Planbereich wird orientiert an der benachbarten Wohnbebauung und der festgesetzten
Grundflachenzahl im Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fir den Planbereich
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ)ist auf 0,7 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird
mit zwingend zweigeschossig flr den Anderungsbereich ausgewiesen.

5. Gestaltungsvorschriften

Das geplante Bauvorhaben hat sich in Form, Gebaudehdhe und Dachneigung der benachbarten
Bebauung anzupassen. Im Bebauungsplan ist eine Dachneigung von 20 - 30 Grad festgesetzt.

6. Entsorgung, Schmutz- und Regenwasser

Die Entsorgung wird iber den vorhandenen Mischwasserkanal gewahrleistet. Der befestigte Anteil der
Flache (inkl. z.B. Terrassen, Garagenflachen, usw.) darf 60% der Gesamtflache nicht Gbersteigen, nur
dann ist der Mischwasserkanal ausreichend vorhanden.

Bei Einleitung von Niederschlagswasser in den Lihrenbach muss beim Markischen Kreis ein ent-
sprechender Antrag gestellt werden. Die Leistungsfahigkeit der Verrohrung ist danach zu prifen.

7. Gewidsserverlauf - Liihrenbach

Im dstlichen Grundstlicksbereich entlang der Grundstiicksgrenze verlauft der verrohrte Gewasserver-
lauf des Luhrenbaches. Um ausreichend Abstand zwischen Bebauung und Bachverlauf zu gewahr-
leisten, wurde die Grenze der Uberbaubaren Flache mit einem Abstand von ca. 5,0 m zum Verlauf des
Lihrenbaches festgesetzt.

Im bisherigen Bebauungsplan wurde die Gberbaubare Flache ohne Berlicksichtigung des Bachver-
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laufes festgesetzt. Dabei betrifft ein Teil dieser Flache den Verlauf des Luhrenbaches. Mit Bebauungs-
planénderung wird die Uberbaubare Flache fir den stdlichen Grundstiicksbereich reduziert und mit
einem Abstand von 3,00 m zum Bachverlauf festgesetzt.

8. Umweltpriifung

Nach der Neuregelung des EAG-Bau muss flr alle Bebauungsplane eine Umweltpriifung vorgenom-
men werden. Von der Umweltprifung darf nur abgesehen werden, wenn die neugefassten Vorausset-
zungen fur ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB vorliegen. Demnach ist zu prufen, ob die
anstehende Bebauungsplananderung die Grundziige der Planung nicht berthrt. Die Grundzlige der
Planung werden nicht berthrt, da Art und MalR der baulichen Nutzung im Bebauungsplan nicht
geandert werden.

9. Eingriff in Natur und Landschaft

Die geplante Uberbaubare Flache liegt im Bereich des Hausgartens, der Giberwiegend mit Zierrasen,
Zierstrauchern und einigen Nadelgeholzen bepflanzt ist. Nach der Biotoptypenwertliste ist die Flache
als strukturarmer Zier- und Nutzgarten zu bewerten. Die zusatzliche iberbaubare Flache trifft keine
Okologisch hochwertigen Flachen.

Im nérdlichen Grundstiicksbereich zur Berliner Allee stehen 3 Eschen, die unter die Baumschutzsat-
zung fallen. Das Entfernen dieser Baume ist gesondert im Rahmen der Baugenehmigung zu be-
antragen und auszugleichen.

Da die zusatzlich Uberbaubare Grundstiicksflache durch Zurlicknahme der stidlich gelegenen Flache
in weiten Teilen bereits kompensiert wird und die Entfernung der Baume Uber die Baumschutzsatzung
geregelt wird, kann der Eingriff als geringfligig angesehen werden. Als Kompensation wird daher eine
Heckenpflanzung auf dem Grundstlick als ausreichend festgelegt.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Berlhrte Behdérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden beteiligt.

Iserlohn, 17.01.2006

(Dr. Ahrens)
Erster Beigeordneter



