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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
? X ° 1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub
# des B tzbuches (BauGB) in der F ng der Bekanntmachun m 03.11.2017
< A b ) ;CS;B|al|J%eS;634UC es (BauGE) in der Fassung der Beka achung vo T Sofern bei Aushubmaf3nahmen, Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaRnahmen Boden-
° { 7 0 ( e ), und Untergrundverunreinigungen angetroffen werden oder Hinweise (sowohl optische als auch geruch-
N N ) ) ] } liche) auf mdgliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden,
N - der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn
e ‘ ® BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), (Tel.: 217-2939 oder 217-2943) und der Markische Kreis — Untere Bodenschutzbehdrde
| . / RSN 27 (Tel.: 02351/966-6385) zu verstandigen. Der Grundstlickseigentimer bzw. der Inhaber der tatsachlichen
7 % - - der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin- Gewalt Gber ein Grundstiick ist verpflichtet, schadliche Bodenveranderungen zu verhindern und Maf3-
o // © N - haltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 nahmen zur Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, die von seinem Grundstiick drohen, zu
y/ o N o (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 ergreifen (§ 4 Abs. 1 und 2 BBodSchG). Liegt eine schadliche Bodenveranderung vor, so kénnen die
7 ° . N (BGBI. | S. 1057) zusténdigen Fachbehoérden weiterreichende Malinahmen zur Gefahrenabwehr oder Sanierung fordern.
."7 I/ ~
4 ‘ 5 - der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte nach Moglichkeit auf dem Gelénde verbleiben.
216 4 Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666), zuletzt geandert durch Artikel 5 Verfillungsmalinahmen oder Modellierungen des Gelandes dirfen grundsatzlich nur mit unbelastetem
o 4 o > o G ung 11.04 '201'9 GV NRW. S 262 » 24 9 u Material erfolgen, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) einhalt.
. Jpd ® des Gesetzes vom 11.04. (GV. - 8.202), Sollten Recyclingbaustoffe oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die 0.g. Vorsorgewerte nicht
T T~ P / einhalt, ist das vorab mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises
o ’ / % - N ° ; - der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — abzustimmen.
| / / . & o ; < BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.421],
——r 3 I - - -
| = < ) I zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV NRW S. 193) 2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
o !
o v, o \ Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist, Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
; ) ) i \\ ® kénnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich Mauern, alte (_Sréb__en, Einzelfunde aber auch Verénder_un_gen und Verfarbungen _in der natlrlichen Boden-
o / / ! O Stadtebau, Abteilung Stadtebauliche Planung wahrend der allgemeinen Offnungs- beschaffenheit, Hohlen und Spalten, oder Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
\
. — , \ ' zeiten eingesehen werden Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder mutmallichen
o K / e o L/ N\ ' Hinweisen darauf ist der Stadt als Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen,
° Y, / R AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeck-
N “ 7 \ ) ungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutz-
. N , ; / ‘l gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschafts-
X ; verband Westfalen-Lippe (LWL) ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
o \ . . . . .
o — wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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—=T 5 ¥ y &// 14 / Zeichnerische FeStsetzung 3. Kampfmittelbeseitigungsdienst
§ 2 / J/O ,’ Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Vor Beginn der Bodenarbeiten ist die fa_chgere_chte Untersuchung des Plangebiets durch den
o O / Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg erforderlich. Sollte bei der Durchfiihrung
“’e-,,% 2> A /’ ; Baugebiete (MK1 -3) der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewothnliche Verfarbungen hinweisen oder werden verdachtige
%, 0 ; % / - néhere Bestimmung siehe textliche Festsetzungen Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten s_ofqrt einzustellen und un_v_erzijglich Uber das o
o . Ordnungsamt der Stadt Iserlohn oder die Polizei der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.
910 <5 Q, / 15 ‘, 3
® /
/ . 7
/ A ) MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4. Baumschutzsatzung
/ /, 2 / . g . ..
816 ° ° / ’ . . Die giiltige Baumschutzsatzung der Stadt Iserlohn ist zu beachten. Vor Entfernung von geschiitztem
= ? ,I 7 / GRZ 0,4  Grundflachenzahl als Hochstmal gem. § 19 BauNVO Baumbestand sind Ausnahmegenehmigungen beim Markischen Stadtbetrieb Iserlohn / Hemer (SIH) zu
/ y beantragen.
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g = 613 / 2 / /a Geschossflachenzahl als Hochstmall gem. § 20 BauNVO
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%4: P! /s 4 J 5. Niederschlagswasser
R o 1105 ° ’ minmax Firsth6he als Mindest-/ Hochstmalfd Gber NN . . . " . .
;: 1 / ’ 4 FHo reihone als Mindest-iHoehsimal tber Das Niederschlagswasser ist nach § 51a LWG in das 6ffentliche Kanalnetz (Brinkhofstrae bzw. An Pater
° i 768 = —* ’ o / . . . . .
274 . ° _u | A ( ) und Nonne) einzuleiten, da aufgrund des Untergrundes eine Versickerung des Niederschlagwassers
@ ) ( o0 10 | e . ; 98 596 \eg5 \ [ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy innerhalb des Plangebietes nicht mdglich ist. Méglichkeiten zur Brauchwassernutzung werden empfohlen.
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y 221 ¢ 0’ = = 119 Das mit MK 1 bezeichnete Baugebiet dient der Unterbringung eines Lebensmitteldiscoun-
& s oo : PP W L) ® _ o 26 o ® ters mit einer Verkaufsflache von max. 1200 gm. Darlber hinaus sind mit Ausnahme von
S8 . Q 006 000000000000000eesoesscsse ceco0c0c0ee000 08O : Tankstellen sowie sonstiger nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe sdmtliche kern-
® @ gebiettypische Nutzungen gemaf § 7 Abs. 2 BauNVO zulassig. Ausnahmsweise konnen

S A Wohnungen, die nicht unter Regelung des § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen, zugelassen werden.

| e ol s ®  Stutz er : T wss .
® o Das mit MK 2 bezeichnete Baugebiet dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes
Jn n e ® o mit einer Verkaufsflache von max. 620 gm.
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® ° Das mit MK 3 bezeichnete Baugebiet dient der Unterbringung von Blros und Wohnungen.

1118 A= 0= 1117
St ﬁ —iL T— 3 Daruber hinaus sind mit Ausnahme von Vergnigungsstatten, Tankstellen sowie sonstiger
=R 1137 nicht wesentlich stérender Gewerbebetrieben samtliche kerngebiettypischen Nutzungen
gemal § 7 Abs. 2 BauNVO zulassig.
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186 | . . ~7 == ®° 2. Garagen und Stellplatze

: : Stellplatze und Garagen sind innerhalb der zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
172 ' 1133 < sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen unzulassig (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4
N & BauGB sowie § 12 Abs. 6 BauNVO).

3. Pflanzstreifen Ub .

- ersicht 1:5.000
; , Auf den festgesetzten Pflanzstreifen sind bodendeckende Arten gemaf nachfolgender
/ Pflanzliste zu verwenden (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
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| 1. Potentilla 'Red Ace’0.4.
: \ 2\ 2. Berberis thunbergii “Atropurpurea Nana’
— — e E LS 7 C{ S 3. Chaenomeles Hybriden
‘ 8 D y 4. Lingustrum vulgare ‘Lodense’
5. Hypericum "Hidcote’
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4. Externe Ausgleichsflache

Lenne Der externe Ausgleich des im Plangebiet ermittelten Eingriffsdefizits (abhangig vom Umfang
des Eingriffs verbleibt ein Kompensationsdefizit von 1.778 bzw. 1.020 Biotopwertpunkten)
erfolgt auf einer Teilflache der Okokontoflache “Junkernufer/ Stiinenburg®.
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JAnlage 2: Lageplan - Ausgleichsflache AFK-Nr.: 141.1 "Junkernufer/Stiinenburg
Gemarkung Iserlohn, Flur 60, Flurstiick 233
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. . e U IV. Gestalterische Festsetzung
. © | Werbeanlagen Stadt Iserlohn

:r 201 ® ., o®%® 9

a - Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistun zulassig. Anlagen der Aul’enwerbung, die der

1 o //—\ R® Fremdwerbung dienen, sind unzulassig. Die Héhe von Werbeanlagen darf die Héhe des zugeord-

= neten Betriebsgebaudes nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht

sowie anderen Lichteffekten sind unzulassig.
Planunterlagen Aufstellungsbeschluss Entwurfs- u. Offenlegungungsbeschluss Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Bekanntmachung / in Kraft treten Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 329
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung der 5. Anderung des Der Rat der Stadt Iserlohn hat am .2020 den Entwurf der 5. Der Entwurf der 5. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- Der Rat der Stadt Iserlohn hat die vorliegende 5. Anderung des vor- Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden Auslegung des
§ 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV). Die Planunterlagen haben vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 329 gem. § 2 Abs.1 Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 329 planes Nr. 329 und die Begriindung haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 329 auf der Grundlage der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind gem. Lebensmitteldiscou nter und Einzelhandelsbetrieb -
den Stand vom Januar 2020. BauGB am 21.05.2019 beschlossen. nebst Begrindung und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 in der Zeit vom 2020 bis einschlieBlich 2020 GO NRW in Verbindung mit § 10 BauGB am .2020 als Satzung § 10 BauGB am 2020 bekannt gemacht worden. e - "
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch Abs.2 BauGB beschlossen. offentlich ausgelegen. beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. BrinkhofstralRe / An Pater und Nonne
eindeutig.
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Der Biurgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister
Im Auftrag In Vertretung In Vertretung In Vertretung In Vertretung In Vertretung
Stand 14.01.2020

............................. Ernst-Herbert Thomas
Thomas Hindenburgstralie 5 Woijtek Woijtek Thorsten Grote Wojtek Wojtek
Offentl. best. Verm.-Ing. 58636 Iserlohn Erster Beigeordneter Erster Beigeordneter Stadtbaurat Erster Beigeordneter Erster Beigeordneter Maldstab 1:500 N




