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Stützm a uer
An Pater und Nonne

Brinkhofstraße

MK 3 2,2
GRZ 1,0 III

FH max 153

MK 1 2,2
GRZ 1,0 III

FH Max 147
FH min 140

MK 2 1,0
GRZ 1,0 I

FH max 148

1:5.000

II. Zeichnerische Festsetzung

Übersicht

V. HinweiseI. Rechtsgrundlagen
Die Aufstellun g dieses Beb a uun gspla n es erfo lgt n a c h den  V o rsc hriften

-   des Ba ugesetzb uc hes (Ba uGB) in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vo m  03.11.2017
    (BGBI. I S. 3634),

-   der V ero rdn un g üb er die b a ulic he N utzun g der Grun dstüc ke (Ba un utzun gsvero rdn un g - 
    Ba uN V O) in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vo m  21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

-   der V ero rdn un g üb er die Ausarb eitun g der Ba uleitplän e un d die Da rstellun g des Pla n in -
     ha ltes (Pla n zeic hen vero rdn un g – Pla n ZV ) in  der Fassun g vo m  18.12.1990 
     (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vo m  04.05.2017 
     (BGBI. I S. 1057)

-   der Gem ein deo rdn un g für da s L a n d N o rdrhein -Westfa len  (GO N RW) in  der Fassun g der 
     Beka n n tm a c hun g vo m  14.07.1994 (GV  N RW S.666), zuletzt geän dert durc h Artikel 5 
     des Gesetzes vo m  11.04.2019 (GV . N RW. S. 202),

-   der Ba uo rdn un g für das L a n d N o rdrhein -Westfa len  (L a n desb a uo rdn un g – 
    Ba uO N RW 2018) in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vo m  21.07.2018 (GV . N RW. S.421), 
    zuletzt geän dert durc h Artikel 7 des Gesetzes vo m  26.03.2019 (GV  N RW S. 193)

Hin weis: So weit in  diesem  Pla n verfa hren  a uf DIN -V o rsc hriften  Bezug gen o m m en  wo rden  ist, 
               kön n en  diese DIN -V o rsc hriften  b ei Beda rf b ei der Sta dt Iserlo hn , Bereic h 
               Städteb a u, Ab teilun g Städteb a ulic he Pla n un g währen d der a llgem ein en  Ö ffn un gs-
               zeiten  ein gesehen  werden .

Der En twurf der 5. Än derun g des vo rha b en b ezo gen en  Beb a uun gs-
pla n es N r. 329 un d die Begrün dun g ha b en  gem äß § 3 Ab s. 2 Ba uGB
in  der Zeit vo m         2020 b is ein sc hließlic h       2020 
öffen tlic h a usgelegen .

Iserlo hn , den  .........................
Der Bürgerm eister
In  V ertretun g
 
 
 
.............................
Tho rsten  Gro te
Sta dtb a ura t

Die Pla n un terla gen  en tsprec hen  den  An fo rderun gen  des 
§ 1 der Pla n zeic hen vero rdn un g (Pla n ZV ). Die Pla n un terla gen  ha b en  
den  Sta n d vo m  Ja n ua r 2020.
Die Festlegun g der städteb a ulic hen  Pla n un g ist geo m etrisc h 
ein deutig.
 
Iserlo hn ,den  ........................    
Der Bürgerm eister
Im  Auftra g
 
 
.............................                          Ern st-Herb ert Tho m a s
Tho m a s                                          Hin den b urgstra ße 5
Ö ffen tl. b est. V erm .-In g.                 58636 Iserlo hn

Planunterlagen Aufstellungsbeschluss Beteiligung der Öffentlichkeit
Der Rat der Sta dt Iserlo hn  ha t die vo rliegen de 5. Än derun g des vo r-
ha b en b ezo gen en  Beb a uun gspla n  N r. 329 a uf der Grun dla ge der 
GO N RW in  V erb in dun g m it § 10 Ba uGB a m            .2020 a ls Satzun g 
b esc hlo ssen .
 
 
Iserlo hn , den  ...........................
Der Bürgerm eister
In  V ertretun g 
 
 
 
.............................
Wo jtek
Erster Beigeo rdn eter

Satzungsbeschluss
Der Rat der Sta dt Iserlo hn  ha t die Aufstellun g  der 5. Än derun g des  
vo rha b en b ezo gen en  Beb a uun gspla n es N r. 329 gem . § 2  Ab s.1 
Ba uGB a m  21.05.2019 b esc hlo ssen .

Iserlo hn , den  .........................
Der Bürgerm eister 
In  V ertretun g
 
 
............................. 
Wo jtek
Erster Beigeo rdn eter

Bekanntmachung / in Kraft treten
Der Satzun gsb esc hluss so wie der Ort der da uern den  Auslegun g des 
vo rliegen den  vo rha b en b ezo gen en  Beb a uun gspla n es sin d gem . 
§ 10 Ba uGB a m            2020 b eka n n t gem a c ht wo rden .
Mit der Beka n n tm a c hun g tritt der Beb a uun gspla n  in  Kra ft.

Iserlo hn , den  ..............................
Der Bürgerm eister
In  V ertretun g 
 
 
............................. 
Wo jtek
Erster Beigeo rdn eter

Entwurfs- u. Offenlegungungsbeschluss
Der Rat der Sta dt Iserlo hn  ha t a m         .2020 den  En twurf der 5. 
Än derun g des vo rha b en b ezo gen en  Beb a uun gspla n es N r. 329 
n eb st Begrün dun g un d die öffen tlic he Auslegun g gem . § 3  
Ab s.2 Ba uGB b esc hlo ssen .

Iserlo hn , den  ..........................
Der Bürgerm eister 
In  V ertretun g
 
 
.............................
Wo jtek
Erster Beigeo rdn eter

Flächen für Maßnahmenzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Erha lt vo n  Bäum en¤¢

6666 6 6 6 6666 66666 Erha ltun g vo n  Bäum en , Sträuc hern  un d so n stigen  Bepfla n zun gen

55555555555 55555 An pfla n zun g vo n  Bäum en , Sträuc hern  un d so n stigen  Bepfla n zun gen

Verkehrsflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stra ßen b egren zun gslin ie

Stra ßen verkehrsfläc he

V erkehrsfläc he b eso n dere Zwec kb estim m un g (priva t)

H Zwec kb estim m un g Fußweg

Maß der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Ba ugren ze
@ Za hl der V o llgesc ho sse a ls Höc hstm a ß

FHmin /m a x Firsthöhe a ls Min dest-/ Höc hstm a ß üb er N N

' Gesc ho ssfläc hen za hl a ls Höc hstm a ß gem . § 20 Ba uN V O

GRZ 0,4 Grun dfläc hen za hl a ls Höc hstm a ß gem . § 19 Ba uN V O

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Ba ugeb iete (MK1 -3)
n ähere Bestim m un g siehe textlic he Festsetzun gen

III. Textliche Festsetzung
1.  Art der baulichen Nutzung
Das m it MK 1 b ezeic hn ete Ba ugeb iet dien t der U n terb rin gun g ein es L eb en sm itteldisc o un -
ters m it ein er V erka ufsfläc he vo n  m a x. 1200 qm . Darüb er hin a us sin d m it Ausn a hm e vo n  
Ta n kstellen  so wie so n stiger n ic ht wesen tlic h stören der Gewerb eb etrieb e säm tlic he kern -
geb iettypisc he N utzun gen  gem äß § 7 Ab s. 2 Ba uN V O zulässig. Ausn a hm sweise kön n en  
Wo hn un gen , die n ic ht un ter Regelun g des § 7 Ab s. 2 N r. 6 un d 7 fa llen , zugela ssen  werden .
Das m it MK 2 b ezeic hn ete Ba ugeb iet dien t der U n terb rin gun g ein es Ein zelha n delsb etrieb es 
m it ein er V erka ufsfläc he vo n  m a x. 620 qm .
Das m it MK 3 b ezeic hn ete Ba ugeb iet dien t der U n terb rin gun g vo n  Büro s un d Wo hn un gen . 
Darüb er hin a us sin d m it Ausn a hm e vo n  V ergn ügun gsstätten , Ta n kstellen  so wie so n stiger 
n ic ht wesen tlic h stören der Gewerb eb etrieb en  säm tlic he kern geb iettypisc hen  N utzun gen  
gem äß § 7 Ab s. 2 Ba uN V O zulässig.

2. Garagen und Stellplätze
Stellplätze un d Gara gen  sin d in n erha lb  der zur Erha ltun g vo n  Bäum en , Sträuc hern  un d 
so n stigen  Bepfla n zun gen  festgesetzten  Fläc hen  un zulässig (gem äß § 9 Ab s. 1 N r. 2 un d 4 
Ba uGB so wie § 12 Ab s. 6 Ba uN V O).

Auf den  festgesetzten  Pfla n zstreifen  sin d b o den dec ken de Arten  gem äß n a c hfo lgen der 
Pfla n zliste zu verwen den  (gem äß § 9 Ab s. 1 N r. 25a  Ba uGB):
1. Po ten tilla  ̀Red Ac e`o .ä.
2. Berb eris thun b ergii ̀Atro purpurea N a n a `
3. Cha en o m eles Hyb riden
4. L in gustrum  vulga re ̀L o den se`
5. Hyperic um  ̀Hidc o te`

3. Pflanzstreifen

IV. Gestalterische Festsetzung
Werbeanlagen
Werb ea n la gen  sin d n ur a n  der Stätte der L eistun  zulässig. An la gen  der Außen werb un g, die der 
Frem dwerb un g dien en , sin d un zulässig. Die Höhe vo n  Werb ea n la gen  da rf die Höhe des zugeo rd-
n eten  Betrieb sgeb äudes n ic ht üb ersc hreiten . Werb ea n la gen  m it Wec hsel-, L a uf- o der Blin klic ht 
so wie a n deren  L ic hteffekten  sin d un zulässig.

4. Externe Ausgleichsfläche
Der extern e Ausgleic h des im  Pla n geb iet erm ittelten  Ein griffsdefizits (a b hän gig vo m  U m fa n g 
des Ein griffs verb leib t ein  Ko m pen satio n sdefizit vo n  1.778 b zw. 1.020 Bio to pwertpun kten ) 
erfo lgt a uf ein er Teilfläc he der Ö ko ko n to fläc he “Jun kern ufer/ Stün en b urg“.
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Stadt  Iserlohn
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 329
L eb en sm itteldisc o un ter un d Ein zelha n delsb etrieb  -

"Brin kho fstra ße / An  Pater un d N o n n e"

Ma ßsta b ´
5. Än derun g

sonstige Planzeichen
Gren ze des räum lic hen  Geltun gsb ereic hes des vo rha b en b ezo gen en  Beb a uun gspla n es 
N r. 329
Gren ze des räum lic hen  Geltun gsb ereic hes der 5. Än derun g des vo rha b en b ezo gen en  
Beb a uun gspla n es N r. 329

5. Niederschlagswasser
Das N iedersc hla gswasser ist n a c h § 51a  LWG in  da s öffen tlic he Ka n a ln etz (Brin kho fstra ße b zw. An  Pater
 un d N o n n e) ein zuleiten , da a ufgrun d des U n tergrun des ein e V ersic kerun g des N iedersc hla gwa ssers 
in n erha lb  des Pla n geb ietes n ic ht m öglic h ist. Möglic hkeiten  zur Bra uc hwa ssern utzun g werden  em pfo hlen .

4. Baumschutzsatzung
Die gültige Ba um sc hutzsatzun g der Sta dt Iserlo hn  ist zu b ea c hten . V o r En tfern un g vo n  gesc hütztem  
Ba um b esta n d sin d Ausn a hm egen ehm igun gen  b eim  Märkisc hen  Sta dtb etrieb  Iserlo hn  / Hem er (SIH) zu 
b ea n tra gen .

3. Kampfmittelbeseitigungsdienst
V o r Begin n  der Bo den a rb eiten  ist die fa c hgerec hte U n tersuc hun g des Pla n geb iets durc h den  
Ka m pfm ittelb eseitigun gsdien st der Bezirksregierun g Arn sb erg erfo rderlic h. So llte b ei der Durc hführun g 
der Ba uvo rha b en  der Erda ushub  a uf a ußergewöhn lic he V erfärb un gen  hin weisen  o der werden  verdäc htige
Gegen stän de b eo b a c htet, sin d die Arb eiten  so fo rt ein zustellen  un d un verzüglic h üb er da s 
Ordn un gsa m t der Sta dt Iserlo hn  o der die Po lizei der Ka m pfm ittelb eseitigun gsdien st zu verstän digen .

2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
Bei Bo den ein griffen  kön n en  Bo den den km äler (kultur- un d/o der n a turgesc hic htlic he Bo den fun de, d.h. 
Ma uern , a lte Gräb en , Ein zelfun de a b er a uc h V erän derun gen  un d V erfärb un gen  in  der n a türlic hen  Bo den -
b esc ha ffen heit, Höhlen  un d Spa lten , o der Zeugn isse tierisc hen  un d/o der pfla n zlic hen  L eb en s a us 
Erdgesc hic htlic her Zeit) en tdec kt werden . Die En tdec kun g vo n  Bo den den km älern  o der m utm a ßlic hen  
Hin weisen  da ra uf ist der Sta dt a ls U n tere Den km a lb ehörde un d/o der der LWL -Arc häo lo gie für Westfa len , 
Außen stelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fa x: 02761/937520) un verzüglic h a n zuzeigen  un d die En tdec k-
un gsstätte m in desten s drei Werkta ge in  un verän dertem  Zusta n d zu erha lten  (§15 u. 16 Den km a lsc hutz-
gesetz N RW), fa lls diese n ic ht vo rher vo n  den  Den km a lb ehörden  freigegeb en  wird. Der L a n dsc ha fts-
verb a n d Westfa len -L ippe (LWL ) ist b erec htigt, das Bo den den km a l zu b ergen , a uszuwerten  un d für
wissen sc ha ftlic he Erfo rsc hun gen  b is zu sec hs Mo n a te in  Besitz zu n ehm en  (§ 16 Ab s. 4 DSc hG N RW).

1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub
So fern  b ei Aushub m a ßn a hm en , Erdarb eiten , Bo den b ewegun gen  o der ähn lic hen  Ma ßn a hm en  Bo den - 
un d U n tergrun dverun rein igun gen  a n getro ffen  werden  o der Hin weise (so wo hl o ptisc he a ls a uc h geruc h-
lic he) a uf m öglic he Bo den verun rein igun gen  en tdec kt o der so n stige Auffälligkeiten  festgestellt werden , 
sin d die Arb eiten  un verzüglic h ein zustellen  un d die Ab teilun g U m welt un d Klim a sc hutz der Sta dt Iserlo hn  
(Tel.: 217-2939 o der 217-2943) un d der Märkisc he Kreis – U n tere Bo den sc hutzb ehörde 
(Tel.: 02351/966-6385) zu verstän digen . Der Grun dstüc kseigen tüm er b zw. der In ha b er der tatsäc hlic hen  
Gewa lt üb er ein  Grun dstüc k ist verpflic htet, sc hädlic he Bo den verän derun gen  zu verhin dern  un d Ma ß-
n a hm en  zur Ab wehr vo n  sc hädlic hen  Bo den verän derun gen , die vo n  sein em  Grun dstüc k dro hen , zu 
ergreifen  (§ 4 Ab s. 1 un d 2 BBo dSc hG). L iegt ein e sc hädlic he Bo den verän derun g vo r, so  kön n en  die 
zustän digen  Fa c hb ehörden  weiterreic hen de Ma ßn a hm en  zur Gefa hren a b wehr o der Sa n ierun g fo rdern . 
Bo den a ushub  da rf n ic ht a ls Ab fa ll a n fa llen , so n dern  so llte n a c h Möglic hkeit a uf dem  Gelän de verb leib en . 
V erfüllun gsm a ßn a hm en  o der Mo dellierun gen  des Gelän des dürfen  grun dsätzlic h n ur m it un b ela stetem  
Ma teria l erfo lgen , da s die V o rso rgewerte der Bun desb o den sc hutzvero rdn un g (BBo dsc hV ) ein hält. 
So llten  Rec yc lin gb a usto ffe o der Bo den a ushub  ein gesetzt werden , der die o .g. V o rso rgewerte n ic ht 
ein hält, ist das vo ra b  m it der un teren  Ab fa llwirtsc ha fts- un d Bo den sc hutzb ehörde des Märkisc hen  Kreises 
a b zustim m en .

Stand 14.01.2020


