Rechtsgrundlagen Il. Festsetzungen lll.Hinweise
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub
- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 WR Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO So:;elrjn :)ei Aus(l;ubmal&r_wa_hmen, Erdarbteitgn, Bodﬁnbev;egi:_lﬂgen _oder éhnl:::lherl .M:;Bna}hmenhBoden—h
= (BGBI. 1 S. 3634), GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassige :.’"h & ffgrf'"l. "ﬁr“é"z'"'gunge" age ":3’ i{‘ °d el '"":?'si(s;‘f’)’;;f’ : 9{’ '5:3 et as ta;;tc 9‘3’“‘”’ 0
Nutzung (Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes e = S0 e todeve HeINol e cilccont odet Sonviige UTRIISIETS Tedesieil pierden,
. : : g sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn
1427 - der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - dienen), nur ausnahmsweise zulassig ist. . L ’ Al B =
Y ! e g : (Tel.: 217-2939 oder 217-2943) und der Markische Kreis — Untere Bodenschutzbehérde
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), Gemah § 1 Abs. 6 BaUNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahims- (Tel.: 02351/966-6385) zu verstandigen. Der Grundstiickseigentumer bzw. der Inhaber der tatsachlichen
1489 o T e T S el (o UL o e 2 Gewalt iber ein Grundstick ist verpflichtet, schadliche Bodenveranderungen zu verhindern und MaB-
- der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin- | - L . nahmen zur Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, die von seinem Grundstiick drohen, zu
haltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 Shealiaictaind HolelichedeniiGebicle ergreifen (§ 4 Abs. 1 und 2 BBodSchG). Liegt eine schadliche Bodenverédnderung vor, so kénnen die
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zustandigen Fachbehérden weiterreichende MalRnahmen zur Gefahrenabwehr oder Sanierung fordern.
(BGBI. I S. 1509, 1510 f.) .
MaR der baulichen NUtzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte nach Méglichkeit auf dem Gelande verbleiben.
- der Gemeindeordnung furr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der . - Verfﬂl!ungsmafsnahmen_ oder Modellierungen des Geléndes dirfen grundsatzlich nur mit unt_)elz'istetem
o Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666 f.), zuletzt geandert durch Artikel 1 GRZ 0,3 Grundfiachenzahl, Hochstmal Material erfolgen, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) einhalt.
o des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV. NRW. S.421) Soliten Recyclingbaustoffe oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die 0.g. Vorsorgewerte nicht
P : e . | Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal} einhalt, ist das vorab mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises
bzusti ;
- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — OK=2040m Maximale Gebaudehdhe e
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S.421) ii. NHN Die Hohe wird gemessen zum Bezugspunkt. Der Bezugspunkt ist die mittiere Hohe des 2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
Meeresspiegels (Normalhohennull). Die Gebaudehdhe ist bei geneigten Dachern die obere . . . . o
Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf Din-Vorschriften Bezug genommen worden ist, Bruchkante, bei Flachdachem die obere Dachumlaufkante. De b ne il 0 konnes! How Sndenkmaler IRIIUE Undigael Netdigeschichlliche Bodentunds, dils
o kénnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich Die maximale Gebaudehdhe kann durch untergeordnete Bauteile ausnahmsweise um bis Mauern, alte (_E-rab"en, Einzelfunde aber auch Vergnder.un_gen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
Stadtol Abteil Stadtebauliche Pl shreid der 4l : OFff 7u 1.5 m iiberschritten werden. beschaffenheit, Hohlen und Spalten, oder Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
e] 200 qnung, SILNG stagicoauiche Fianuhg wdaliend der abgeineinen Urnungs . Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder mutmaRlichen
156 zeiten eingesehen werden. é . Hinweisen darauf ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen,
o 19560 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeck-
ungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutz-
2 mmemmem=  Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landsch?fts-
490 verband Westfalen-Lippe (LWL) ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
0 Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO wissenschatftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
1675 = == =
. Kampfmittelbeseitigun ien
é Nur Einzelhduser zulassig, Reihen- und Doppelhauser sind nicht zulassig . P gungsdionst
Vor Beginn der Bodenarbeiten ist die fachgerechte Untersuchung des Plangebietes durch den Kampf-
- - = mittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg erforderlich. Sollte bei der Durchfiihrung der
o Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hinweisen oder werden verdachtige
s Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und tiber das Ordnungsamt der
. e Stellplitze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO Stadt Iserlohn der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.
Oberirdische Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache 4. Arten- und Baumschutz
o 195.30 sowie innerhalb ihrer seitlichen Verl&ngerung sowie in dem Bereich zwischen der straRenseitigen (nordwestlichen) . _ _ .
194.90 Baugrenze und der straBenseitigen (nordwestlichen) Grundstiicksgrenze zuléssig. Stellplétze und Garagen im Es gelten die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes. Es gilt ein Ro-
; hinteren Grundstiicksbereich, d. h. hinter der siiddstiichen Baugrenze, sind nicht zuléssig. dungsverbot wahrend der Brutzeit.
Um die Einhaltung aller artenschutzrechtlichen Vorschriften zu gewahrleisten und um sicherzustellen,
B 198.15 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO dass sich nicht zwischenzeitlich streng geschiitzte Arten angesiedelt haben, ist vor einer wesentlichen
195.10 Veranderung oder Beseitigung des vorhandenen Gartenteiches eine erneute Begutacht durch einen
° Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb ihrer Sachverstér?digen durchzg?ur?ren . = . - e l
seitlichen Verlangerung sowie in dem Bereich zwischen der straenseitigen (nordwestlichen) Baugrenze und der Des Weiteren gelten die Bestimm-ungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Iserlohn
| o) A 1 stralenseitigen (nordwestlichen) Grundstiicksgrenze zulassig. Nebenanlagen auferhalb der iiberbaubaren in der jeweils rechtsverbindlichen Fassung
: depiat? 1584 e / Grundstiicksflache in den hinteren Grundstiicksbereichen, d. h. hinter der siidostlichen Baugrenze, sind nur bis :
s we S S S : - 3 e i
. . y o zu einer GroRe von max. 20 m® zulassig. 5. Entwasserung
@ B0 Y - _ . - Sollen weitere Gebaude bzw. Wohneinheiten an den privaten Abwasserkanal im éstlichen Planbereich
Mindestgru ndstucksgroBe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB angeschlossen werden, sind voraussichtlich eine neue Gestattung der/des Eigentimer/s und eine Uber-
1 : iy . priufung der Kapazitat erforderlich. Alternativ kann ein potenzieller Bauherr den Anschluss an den stad-
Lo . sispd g -~ , Grdst. Im reinen Wohngebiet WR1 darf die GroBe der Baugrundstiicke 600 m? nicht unterschreiten. tischen Mischwasserkanal in der Strale Weideplatz herstellen.
o e e S0 00 \ mind. 900 m? Fur das Niederschlagswasser ist gesetzlich in der Regel eine Versickerung erforderlich. Sofern das Nie-
198.20 , . 0 195.10 5 : : : S e G
197.80 . : - s00 1l : ’ 195.40 Im reinen Wohngebiet WR2 darf die GroRe der Baugrundstiicke 900 m? nicht unterschreiten. derschlagswasser Uber eine technische Anlage versickert werden soll, ist ein Einleitungsantrag bei der
o 0 o 1392 : Unteren Wasserbehorde zu stellen; ggf. ist ein hydrogeologisches Gutachten beizubringen. Bei einer
O e ’ e o . . Einleitung in den Mischwasserkanal misste das Niederschlagswasser gepumpt werden, da das Grund-
e = \C ® Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4i. V. m. § 89 BauO NRW stiick sowie die Anschlusstrasse deutlich unterhalb der Riickstauebene liegen.
. 8% 7 X X\ 1. Dacher T B
S A BN . 1.1 Dachform und -neigung: Ubersicht 1:2.500
- ) : 1  , ' WR2 | SD/WD/ZD In den reinen Wohngebieten sind die Dacher von Gebauden, Gebaudeteilen und sonstigen bau- i
N L Y ; 25-45° lichen Anlagen — mit Ausnahme von Garagen und Carports — als Sattel-, Zelt- oder Walmdé&cher , , A
1402 R DA, L GRZ 0.3 |Grdst. mit Dachneigungen von mindestens 25 Grad und héchstens 45 Grad (gemessen zur Waage- R \AR .t Spielpl. a
\ ’ = s 2 | mind. 900 m2 rechten) auszufiihren. / : ;
Die Hohe des Drempels, d. h. der Abstand zwischen der Oberkante des Dachgeschossfuf-
L e ) : A & bodens und der Schnittlinie der AuRenfléche der Wand mit der Unterkante der Dachhaut, darf
i e N 80 cm nicht iiberschreiten.
561 N, SD/WD/ZD NW
1406 e 2 25-45 203 N 1.2 Dachaufbauten:
¢ Gauben sind in Form von Schlepp-, Giebel- oder Walmgauben mit einer Dachneigung von
WR | mindestens 15 Grad zul&ssig, sofemn sie nicht breiter sind als die Hélfte der jeweiligen Firstiange.
1 Zwerchgiebel sind mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad zulassig, sofem sie nicht
1664 breiter sind als ein Drittel der jeweiligen Firstlange.
Grdst. EE g
GRZ0,3 mind. 600>q2
1.3 Dacheindeckungen:
\ A o \/ Dacheindeckungen sind mit einfarbigen, nicht glanzenden Ziegeln in den ortsiiblichen Farben
sSD /ZD | NHN : (dunkles Ziegelrot, Anthrazit, Braun oder Graubraun) auszufiihren.
25-45° 204,0 m NN WIB
& 2. Einfriedungen:
o 198.50°° Einfriedungen sind an den hinteren, siidlichen Grundstiicksgrenzen nur bis zu einer Hohe von
1,5 m und in Form von Hecken zul3ssig. Zul&ssig sind heimische,standortgerechte Hecken wie
z. B. Hainbuche, Liguster, Wei3dorn oder Himbeere. Die Hecken kénnen hausseitig auch mit
Z&aunen begrenzt werden, aber nur bis zu einer Hohe von max. 1,0 m.
3. Garten:
Die privaten Erholungsgarten auf der straBenabgewandten Seite sind naturnah zu gestalten.
19T . - -
aukopf Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB:
Wasserschutzzone Ill B zugunsten der Stadtwerke Dortmund gem. § 19
WHG aufgrund Ordnungsbehérdlicher Verordnung des Reg. Pras. Amsberg
- vom 1.9.1977 (Amtsblatt . d. Reg. Bez. Amsberg Nr. 32/77).
1676
Sonstige Planzeichen
la 197.60
i
[% Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Iserlohn
A% [E]
B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB
—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Planunterlagen Aufstellungsbeschluss Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Bekanntmachung / in Kraft treten Bebauu ng S pl an Nr. 420
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung des Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 420 und die Der Rat der Stadt Iserlohn hat den vorliegenden Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden =
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 Bebauungsplanes Nr. 420 gem. § 2 Abs.1 BauGB Begriindung-haben gemaf-§ 13b BauGB-im VVernehmen mit Bebauungsplan Nr. 420 auf der Grundlage der GO NRW Auslegung-des- vorliegenden Bebauungsplans sind gem. -
(BGBL.I Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den Stand am 17.10.2017 beschlossen. § 13a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom18.02.2019 bis einschlieBlich in Verbindung mit § 10 BauGB am 21.05.2019 als § 10 BauGB am 19.06.2019 bekannt gemacht worden. Weldeplatz
vom Dezember 2017. 19.03.2019 offentlich ausgelegen. Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Die Festlegung der stadtebaulichen Plapurg istei
. Iy AN - \ L
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