l. Rechtsgrundlagen Il. Festsetzungen lll.Hinweise
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub
- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 WR Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO Sofern bei Aushubmarsr_la_hmen, Erdarbeiten, Bodenbewegun_gen _oder éhnlichen_MaBnahmen Boden-
" ) . . und Untergrundverunreinigungen angetroffen werden oder Hinweise (sowohl optische als auch geruch-
(BGBI. 1 S. 3634), GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassige i - g . e
N . . o . iche) auf mogliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden,
utzung (Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes : ) ; . . X ) )
. . . . . . P sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - dienen), nur ausnahmsweise zulassig ist . (Tel.: 217-2939 oder 217-2943) und der Mérkische Kreis — Untere Bodenschutzbehorde
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahms- (Tel.: 02351/966-6385) zu verstandigen. Der Grundstlickseigentiimer bzw. der Inhaber der tatsachlichen
weise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. N X o ; . . .
1489 Gewalt Gber ein Grundstiick ist verpflichtet, schadliche Bodenveranderungen zu verhindern und Maf3-
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin- . L Cakhi nahmen zur Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, die von seinem Grundstiick drohen, zu
haltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 Uberbaubare Grundsticksflache der WR-Gebiete ergreifen (§ 4 Abs. 1 und 2 BBodSchG). Liegt eine schadliche Bodenveranderung vor, so kénnen die
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zustandigen Fachbehdrden weiterreichende Malknahmen zur Gefahrenabwehr oder Sanierung fordern.
(BGBI. I S. 1509, 1510 f.) :
MaR der baulichen NUtzung gem. § 9 Abs. 1Nr.1BauGB Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte nach Mdglichkeit auf dem Gelande verbleiben.
- der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der ) ) Verflillungsmafinahmen oder Modellierungen des Gelandes durfen grundsatzlich nur mit unbelastetem
) Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666 f.), zuletzt geandert durch Artikel 1 GRZ 0,3 Grundflachenzahl, HochstmaR Material erfolg_en, das die Vorsorgewerte der Bur_ldesbodenschutzverord_nung (BBodschV) emhe_zlt.
197 4) des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966) ) Sollten Recyclingbaustoffe oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die 0.g. Vorsorgewerte nicht
T ' T ’ I Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal einhalt, ist das vorab mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises
abzustimmen.
- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — OK=2040m Maximale Gebaudehohe Zustl
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S.421) {i. NHN Die Héhe wird gemessen zum Bezugspunkt. Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des 2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
Meeresspiegels (Normalhdhennull). Die Gebaudehdhe ist bei geneigten Dachern die obere . L . . .
Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf Din-Vorschriften Bezug genommen worden ist, Bruchkante, bei Flachdachern die obere Dachumlaufkante. Bei Bodenelngrlffen kon_nen Fodendenkmaler (li_]tur— und/oder naturﬁgf?schlchtllc_he Boden_fu_nde, d.h.
0 kénnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich Die maximale Gebéudehahe kann durch untergeordnete Bauteile ausnahmsweise um bis Mauern, alte (_3rab"en, Einzelfunde aber auch Vergnder_un_gen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
Stadtol Abteil Stadtebauliche Pl shrend d I . Off 2u 1.5 m iiberschritten werden. beschaffenheit, Héhlen und Spalten, oder Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
? P qnung, ellung stadtebauliche Flanung wahrend der aligemeinen Liinungs- ’ Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder mutmaflichen
156 zeiten eingesehen werden. . L. Hinweisen darauf ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen,
° 19560 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeck-
ungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutz-
0 mmemmeme  Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO gesetz NRW), falls di_ese nicht vqrher von d_en Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landsch?fts—
196 verband Westfalen-Lippe (LWL) ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
0 Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
1675 :
3. Kampfmittel
A Nur Einzelhauser zulassig, Reihen- und Doppelhduser sind nicht zulassig P
Vor Beginn der Bodenarbeiten ist die fachgerechte Untersuchung des Plangebietes durch den Kampf-
- mittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg erforderlich. Sollte bei der Durchfiihrung der
164,90 Uberbaubare Grundstticksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hinweisen oder werden verdachtige
° Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und Uber das Ordnungsamt der
o 19210 Stellplitze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO Stadt Iserlohn der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.
Oberirdische Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind innerhalb der diberbaubaren Grundstiicksflache 4. Arten- und Baumschutz
o 195.30 sowie innerhalb ihrer seitlichen Verlangerung sowie in dem Bereich zwischen der straBenseitigen (nordwestlichen) ) ) ) o
194.90 Baugrenze und der straBenseitigen (nordwestlichen) Grundstiicksgrenze zulssig. Stellplétze und Garagen im Es gelten die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes. Es gilt ein Ro-
‘ hinteren Grundstiicksbereich, d. h. hinter der siidstlichen Baugrenze, sind nicht zulassig. dungsverbot wahrend der Brutzeit.
Um die Einhaltung aller artenschutzrechtlichen Vorschriften zu gewahrleisten und um sicherzustellen,
B 19815 1 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO dass sich nicht zwischenzeitlich streng geschiitzte Arten angesiedelt haben, ist vor einer wesentlichen
195.10 Veranderung oder Beseitigung des vorhandenen Gartenteiches eine erneute Begutachtung durch einen
Q © - ¢ Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind innerhalb der (iberbaubaren Grundsttlicksflache sowie innerhalb ihrer SachversLtlér?digen durcr:zlarﬁrﬁen Y I I ! o ung du I
1583 1668 seitlichen Verlangerung sowie in dem Bereich zwischen der strallenseitigen (nordwestlichen) Baugrenze und der Des Weiteren gelten die Bestimm.ungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Iserlohn
1 stra[&ensﬂeltlgep (nordwestllghen) Grundstuq](sgrenzg zulassig. Ngbenanlaggn.gugerhalb der uberbagbaren . in der jeweils rechtsverbindlichen Fassung.
1554 / Grundstiicksflache in den hinteren Grundstiicksbereichen, d. h. hinter der stidostlichen Baugrenze, sind nur bis
\ A A 675 zu einer GroRe von max. 20 m® zuléssig. 5. Entwiasserung
® 19801 . . . Sollen weitere Gebaude bzw. Wohneinheiten an den privaten Abwasserkanal im dstlichen Planbereich
, o 19540 Mmdestgrundstucksgrol&e gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB angeschlossen werden, sind voraussichtlich eine neue Gestattung der/des Eigentiimer/s und eine Uber-
| 1 prufung der Kapazitat erforderlich. Alternativ kann ein potenzieller Bauherr den Anschluss an den stad-
o4 o8 Grdst. Im reinen Wohngebiet WR1 darf die GréRe der Baugrundstiicke 600 m? nicht unterschreiten. tischen Mischwasserkanal in der Stralle Weideplatz herstellen.
Q o820\ %4 o - 0 195.10 mind. 900 m? Fir das Niederschlagswasser ist gesetzlich in der Regel eine Versickerung erforderlich. Sofern das Nie-
° o 195.50 ° ° 195.40 Im reinen Wohngebiet WR2 darf die GroRe der Baugrundstlicke 900 m? nicht unterschreiten. derschlagswasser Uber eine technische Anlage versickert werden soll, ist ein Einleitungsantrag bei der
197.80 198.4 : N . . . h . . . .
° 1403 o 1392 Unteren Wasserbehorde zu stellen; ggf. ist ein hydrogeologisches Gutachten beizubringen. Bei einer
_ e .o . . Einleitung in den Mischwasserkanal musste das Niederschlagswasser gepumpt werden, da das Grund-
s ® Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs.4i.V.m. § 89 BauO NRW stlick sowie die Anschlusstrasse deutlich unterhalb der Riickstauebene liegen.
/ 1. Dacher - -
195.1195.70 1.1 Dachform und -neigung: Ubersicht 1:2.500
- ' WR2 \ | SD/WD/ZD In den reinen Wohngebieten sind die Décher von Gebauden, Geb&udeteilen und sonstigen bau-
046 o 199.00 _ 10 25-45° lichen Anlagen — mit Ausnahme von Garagen und Carports — als Sattel-, Zelt- oder Walmdéacher
1402 ' 1407 GRZ 03 |Grdst. mit Dachneigungen von mindestens 25 Grad und hdchstens 45 Grad (gemessen zur Waage-
b ’ mind. 900 m? rechten) auszuflhren.
Die Hohe des Drempels, d. h. der Abstand zwischen der Oberkante des Dachgeschossful-
7 A & bodens und der Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Unterkante der Dachhaut, darf
: AN 80 cm nicht (iberschreiten.
561 . SD/WD/ZD NW
e 2545 203, N 1.2 Dachaufbauten:
o 19890 Gauben sind in Form von Schlepp-, Giebel- oder Walmgauben mit einer Dachneigung von
WR 1 | mindestens 15 Grad zulassig, sofern sie nicht breiter sind als die Halfte der jeweiligen Firstlange.
Zwerchgiebel sind mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad zuléssig, sofern sie nicht
1664 breiter sind als ein Drittel der jeweiligen Firstlange.
Grdst. Jeweilig Y
‘ GRZ0,3 mind. 600&@2
1.3 Dacheindeckungen:
A o x/ Dacheindeckungen sind mit einfarbigen, nicht glanzenden Ziegeln in den ortsliblichen Farben
SD/WD/zZD | NHN (dunkles Ziegelrot, Anthrazit, Braun oder Graubraun) auszufiihren.
25-45° 204,0 m NN WIIB
R 2. Einfriedungen:
o 198.50° Einfriedungen sind an den hinteren, siidlichen Grundstlicksgrenzen nur bis zu einer Hohe von
1,5 m und in Form von Hecken zulassig. Zuléssig sind heimische,standortgerechte Hecken wie
z. B. Hainbuche, Liguster, Weilidorn oder Himbeere. Die Hecken kénnen hausseitig auch mit
Zaunen begrenzt werden, aber nur bis zu einer Héhe von max. 1,0 m.
3. Garten:
Die privaten Erholungsgéarten auf der straRenabgewandten Seite sind naturnah zu gestalten.
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB:
- Wasserschutzzone Il B zugunsten der Stadtwerke Dortmund gem. § 19
mm WHG aufgrund Ordnungsbehérdlicher Verordnung des Reg. Prés. Amsberg
- vom 1.9.1977 (Amtsblatt f. d. Reg. Bez. Arnsberg Nr. 32/77).
1676
Sonstige Planzeichen
. 197.60
-
. % - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Iserlohn
A9
I I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB
—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Planunterlagen Aufstellungsbeschluss Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Bekanntmachung / in Kraft treten Be bau u ngs p|an Nr. 420
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung des Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 420 und die Der Rat der Stadt Iserlohn hat den vorliegenden Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 Bebauungsplanes Nr. 420 gem. § 2 Abs.1 BauGB Begriindung haben gemaf § 13b BauGB im Vernehmen mit Bebauungsplan Nr. 420 auf der Grundlage der GO NRW Auslegung des vorliegenden Bebauungsplans sind gem. .
(BGBI.I Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den Stand am 17.10.2017 beschlossen. § 13a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlieRlich in Verbindung mit § 10 BauGB am als § 10 BauGB am bekannt gemacht worden. Weldep|atZ
vom Dezember 2017. offentlich ausgelegen. Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist eindeutig.
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