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Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. IS. 1057.)

- der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666 f.), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 771.04.2019 (GV. NRW. S. 202)

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.
421), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193)

Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf Din-Vorschriften Bezug genommen worden ist,
kénnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich
Stadtebau, Abteilung Stadtebauliche Planung wahrend der allgemeinen Offnungs-
zeiten eingesehen werden.
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Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

- Allgemeine Wohngebiete

z.B. 2Wo Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z.B. Geschossflachenzahl (GFZ)

zBGRZ 04 Grundflachenzahl (GRZ)

zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise

L] Baugrenze

4. Offentliche Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich
F+R Ful- und Radweg
—— StralBenbegrenzungslinie

5. Flache fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Versorgungsflache

¢ Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)

6. Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung Parkanlage
Zweckbestimmung Spielplatz

7. Pflanz- und Erhaltungsgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a uns b BauGB

@ Anpflanzungen von Baumen

@ Erhaltung von Baumen

8. Sonstige Planzeichen

-
1 ST/Ga | Flachen fir Stellplatze und Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

N .
I|:|I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
]

2.3 Stellplatze und Garagen auBerhalb festgesetzter Flachen

Die Uberschreitung der hinteren, von der jeweiligen ErschlieRungsseite abgewandten Baugrenze

durch Stellplatze und Garagen ist bis zu einer Tiefe von maximal 3,0m zuldssig, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

Darlber hinaus sind ebenerdige Stellplatze auf den Stellplatz- bzw. Garagenzufahrten auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig (2. Stellplatz).

2.4 Zulassigkeit von Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig.

Ausgenommen davon sind genehmigungsfreie Anlagen auf den seitlichen und rickwartigen Grund-

stlicksflachen (jenseits der vorderen Baugrenze bzw. deren Verlangerung) bis zu einem Gesamt-
volumen von 30 cbm Rauminhalt im Sinne des § 65 Abs. 1 Ziffer 1 BauO NW.

2.5 Der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme
gemal § 31 Abs. 1 BauGB Uberall in den Baugebieten zulassig.

3. Offentliche Griinflichen

3.1 Zweckbestimmung und Zustandigkeit innerhalb der Griinflachen

Die offentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielflachen sind dauerhaft
zu begriinen und zu bepflanzen. Sie kdnnen untergeordnet auch

FuB- und Radwege,

Aufenthaltsbereiche mit Sitzbanken,

Spielflachen fir Kinder und Jugendliche,

Standorte fur Wertstoffcontainer,

Stellplatze und deren Zufahrten fir die angrenzende Schulnutzung,

Nebenanlagen der angrenzenden Schulnutzung (z.B. Waggons),

Erdwalle und modellierte Erdhligel/Erdkuppen sowie

unterirdische Anlagen der Ver- und Entsorgung mit entsprechenden Zuwegungen fiir Wartung und
Betrieb

aufnehmen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Pflanz- u. Erhaltungsgebote

4.1 Anpflanzung von Einzelbaumen

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Standorten hochstammige Laubbdume standortgerechter Arten (StralRenbaume) anzupflanzen, dauer-
haft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die genaue Lage der anzupflanzenden Baume
ist der spateren Strallenentwurfs- und Straenbauplanung vorbehalten und kann vom gekennzeichne-
ten Standort abweichen.

4.2 Bindung und Erhaltung der Baumreihe

Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflache zum Erhalt festgesetzten Bdume entlang der bestehenden
Wegeverbindung sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall standortnah zu ersetzen.

4.3 Unversiegelte Grundstiicksflachen

Grundstucksflachen, die nicht durch Gebaude, Nebenanlagen, Verkehrsflachen oder Zuwegungen
Uberbaut werden, sind unversiegelt zu belassen und zu begrinen.

Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

(BGBI.I Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den Stand
vom November 2019.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist eindeutig.

Iserlohn,den ..........ccceeeeeuee..

Der Burgermeister

Im Auftrag

............................. Ernst-Herbert Thomas
Thomas Hindenburgstralie 5
Offentl. best. Verm.-Ing. 58636 Iserlohn

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr.147 gem. § 13a
Abs.1 BauGB am 08.10.2019 beschlossen.

Iserlohn, den .........ccoeevevnnnen.
Der Burgermeister
In Vertretung

Wojtek
Erster Beigeordneter

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige 6ffentliche Unterrichtung der Offentlichkeit
uber diese Planung verbunden mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erdrterung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgt in der Zeit vom bis einschliellich

Iserlohn, den .........ccoeevennnnenn.
Der Burgermeister
In Vertretung

Wojtek
Erster Beigeordneter

Der Burgermeister
In Vertretung

Wojtek
Erster Beigeordneter

Offenlegungsbeschluss

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Iserlohn hat am beschlossen, Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
den Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 und die Begriindung haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
147 nebst Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich in der Zeit vom bis einschlieRlich

auszulegen. offentlich ausgelegen.

Iserlohn, den .........ccoeeeevnnnenn. Iserlohn, den .........ccceevevnnnennn.

Der Burgermeister
In Vertretung

Thorsten Grote
Stadtbaurat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die vorliegende 8. Ander-
ung des Bebauungsplanes Nr. 147 auf der Grundlage
der GO NRW in Verbindung mit § 10 BauGB am

als Satzung beschlossen.

Iserlohn, den ..........cceevvunrennnenn
Der Burgermeister
In Vertretung

Wojtek
Erster Beigeordneter

Bekanntmachung / in Kraft treten

Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden
Auslegung des vorliegenden Bebauungsplanes sind gem.
§ 10 BauGB am bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Iserlohn, den ......c..ccoeevivviinnen.
Der Burgermeister
In Vertretung

Wojtek
Erster Beigeordneter

Zeichnerische Festsetzungen

1. Gestalterische Festsetzung gem. § 86 Abs. 1 und 4 BauNVO
<> Hauptffirstrichtung

SD 25 -45°  Satteldach, Dachneigung von min. 25° bis max. 45°

2. Zeichnerische Darstellungen (ohne Festsetzungscharakter)

/L/ Abstandsmale in Meter
P vorgeschlagene Standorte fiir 6ffentliche Parkplatze

Textliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind hier:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dieneneden Laden, Schank- und Speiewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlage fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuldssig.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliachen

2.1 Uberschreitung der Baugrenzen durch Anbauten

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch ein eingeschossiges eigenstandiges Gebaudeteil
(z.B. Wintergarten) ist in einer Tiefe von max. 3,0 m und einer Breite von maximal der Halfte der
jeweiligen Fassadenbreite des Hauptkdrpers als Ausnahme gemag § 31 Abs. 1 BauGB zulassig,
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

2.2 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
Stellplatze (St) und Garagen (Ga) gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren

Grundstulcksflachen und innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festgesetzten Flache zulassig. Carports sind wie Garagen zu behandeln.

IV. Gestalterische Festsetzungen

1. Aneinander gebaute Hauser

Aneinander gebaute Hauser sind jeweils bezuglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fas-
saden- und Dachfarben, der Dachneigung, der Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte,
der Zwerchhauser/-giebel sowie der Ausbildung von Traufe und First einheitlich zu gestalten.

2. Dacher

2.1 Dachform/-neigung und Staffelgeschosse

Dacher sind - mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen - mit geneigten Dachflachen mit einer
Neigung von mindestens 10° auszufiihren.

Innerhalb der entsprechend bezeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Dacher von Haupt-
gebauden nur als Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 25 bis 45° zul3ssig.

Staffelgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NW sind in den Bereichen unzulassig, in denen aus-
schlief3lich Satteldacher errichtet werden dirfen.

2.2 Ausrichtung des Hauptfirstes von Wohngebauden

Der Hauptffirst von Wohngeb&uden ist entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Aus-
richtung anzuordnen. In den Bereichen, in denen die zeichnerisch dargestellte Firstrichtung radial
verlauft, ist fir die Bestimmung der Firstausrichtung der Wohngebaude die Radiale der erschlieRungs-
seitigen Stralenbegrenzungslinie entscheidend, welche die Mitte des Dachfirstes schneidet. Die fir
das Wohngebaude mafgebliche Firstausrichtung verlauft senkrecht zur ermittelten Radiale.

Bei vorgegebenen Firstausrichtungen, die mehr als 45° von der Ost-West-Ausrichtung abweichen,
kénnen abweichende Ausrichtungen des Hauptfirstes zugelassen werden.

2.3 Dacheindeckungen

Die Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken. Geneigte Dacher von
Gebauden (Neigung gréRer 10°) sind nur einheitlich farbig (nicht changierend) mit einer Eindeckung
zu verwenden.

Ab einer Dachneigung von 15° sind ausschlieRlich Dachpfannen als dufere Eindeckung zu verwenden.

Ausgenommen hiervon sind Flachen, die flr eine aktive oder passive solarenergetische Nutzung
erforderlich sind (z.B. Solarkollektoren, Photovoltaikzellen).

2.4 Dachaufbauten, -einschnitte, -flichenfenster und Zwerchhauser/
-giebel

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhauser/ Zwerchgiebel

sind je Dachflache in ihrer Summe (gemessen an der untersten Stelle des Dachaufbaus) bis maximal

40% der Firstlange eines Gebaudes zuladssig. Sie missen einen Mindestabstand von 2,0 m zum Ort-

gang aufweisen. Bezliglich Doppelhduser werden hierbei beide Doppelhaushalften als ein Gebaude
gerechnet.

3. Nicht lGiberbaute Grundstiicksflachen

3.1 Vorgarten

Als Vorgarten gilt der Flachenstreifen zwischen dem Gebaude und der 6ffentlichen Verkehrsflache,
sofern der Flachenstreifen weniger als 5,0 m Tiefe aufweist.

Vorgarten dirfen mit Ausnahme von Abfall- und Wertstoffsammebehalter nicht als Abstell- oder als
Lagerplatz hergerichtet oder benutzt werden.

3.2 Einfriedungen der Vorgarten

StralBenseitige Vorgarteneinfriedungen der privaten Grundstiicke sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m
und in Form von Hecken zulassig. Die Hecken kdnnen hausseitig auch mit Zaunen erganzt werden,
jedoch maximal bis zu einer Héhe von 1,0 m.

lll. Hinweise

1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub

Sofern bei Aushubmafinahmen, Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen Maflnahmen Boden-
und Untergrundverunreinigungen angetroffen werden oder Hinweise (sowohl optische als auch geruch-
liche) auf mogliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden,
sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn
(Tel.: 217-2939 oder 217-2943) und der Markische Kreis — Untere Bodenschutzbehdrde

(Tel.: 02351/966-6385) zu verstandigen. Der Grundstiickseigentimer bzw. der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundstuick ist verpflichtet, schadliche Bodenveranderungen zu verhindern und MafR3-
nahmen zur Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, die von seinem Grundstick drohen, zu
ergreifen (§ 4 Abs. 1 und 2 BBodSchG). Liegt eine schadliche Bodenveranderung vor, so kdnnen die
zustandigen Fachbehdrden weiterreichende MaRnahmen zur Gefahrenabwehr oder Sanierung fordern.

Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte nach Mdglichkeit auf dem Gelande verbleiben.
Verflllungsmalnahmen oder Modellierungen des Gelandes dirfen grundsatzlich nur mit unbelastetem
Material erfolgen, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) einhalt.

Sollten Recyclingbaustoffe oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die 0.g. Vorsorgewerte nicht
einhalt, ist das vorab mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises
abzustimmen.

2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, oder Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder mutmallichen
Hinweisen darauf ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeck-
ungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe (LWL) ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

3. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist die fachgerechte Untersuchung des Plangebietes durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg erforderlich. Sollte bei der Durchfiihrung der Bauvor-
haben der Erdaushub ungewdhnliche Verfarbungen hinweisen oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverzuglich das Ordnungsamt der Stadt Iserlohn
oder die Polizei der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

4. Niederschlagswasser

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist auf
Grund ungeeigneter Bodenverhaltnisse ausgeschlossen. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist in das vorhandene bzw. in das im Bebauungsplangebiet neu anzulegende Kanalnetz
(Trennsystem) einzuleiten oder als Brauchwasser zu nutzen.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147 bezieht sich
nur auf die rot gekennzeichneten Textstellen in den Rechts-
grundlagen.

Die Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 147 Droscheder Feld bleiben bestehen.

Ubersicht 1:5.000

Ly T

G

Bebauungsplan Nr. 147

Droscheder Feld

8. Anderung

Entwurf Stand 11.11.2019

Maldstab 1:500 N




