Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
(BGBI. | S. 3634),
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
haltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 S. 1509, 1510 f.)

des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966),

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —

kdénnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich

zeiten eingesehen werden.

lll. Textliche Festsetzungen

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-

(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

- der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666 f.), zuletzt gedndert durch Artikel 1

BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S.421).
Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf Din-Vorschriften Bezug genommen worden ist,

Stadtplanung, Abteilung Stadtebauliche Planung wahrend der allgemeinen Offnungs-

Zeichnerische Festsetzungen

(gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO und der PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 1 Abs. 1 Nr.1 BauGB

"Photovoltaik-Freiflachenanlage”

Im Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zulassig:
- Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestéanderter, statischer
Ausfiihrung

gebiets dienen

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 1 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRz 0,3 Grundflachenzahl gem. § 16 BauNVO

Gelandehdhe — unterer Bezugspunkt.

3. Baugrenzen gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

S e—— Baugrenze

4. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- Private Griunflache (extensives Grunland mit Heckenstrukturen)

Private Grinflache (extensives Grunland unter den Solarmodulen)

5. Sonstige Planzeichen

||
r|:|] § 9 Abs. 7 BauGB
L]

E Schematische Darstellung der Solarmodule

- Sonstige Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung

- Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sonstigen Sonder-

Hohe Die Gesamthdhe der Photovoltaikmodule und Betriebsgebaude betragt
max. 3.50 m Maximal 3,50 m uber der in der Planunterlage angegebenen vorhandenen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem.

(gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung — Zulassigkeit von Nutzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet dient ausschlieRlich der Unterbringung von Anlagen und Gebauden
fir den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Zulassig sind:

- aufgestanderte, nicht drehbare Photovoltaikanlagen

- Technische Anlagen (Trafo-Station, Zentralwechselrichter, etc.) ausschlief3lich zur Umwandlung
der Spannungen sowie zur Einspeisung des in Gebiet erzeugten Stroms

- Zufahrten, Baustraflen und Wartungsflachen

Das Standerwerk der Photovoltaik-Module ist ohne Fundament zu griinden.
Es ist maximal ein Nebengebaude ausschlie3lich zur Unterbringung von Wartungsgeraten und

Wartungsmaterial zur Wartung und Pflege der Freiflache zulassig.
Zur Einfriedung der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind Zaune zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Maximale Grundflache von technischen und sonstigen Neben-
anlagen

Fir die technischen und sonstigen Nebenanlagen wird eine maximale Grundflache festgesetzt.

1. Fur die technischen Anlagen (Wechselrichter, Trafostation) ist eine maximale Grundflache
je Anlage von 20 m? zulassig.

2. Sonstige Nebenanlagen sind bis zu einer maximalen Grundflache von jeweils 15 m? zulassig.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen von maximal 3,50 m als Hochstmal bezieht sich auf
die Oberkante des naturlichen Gelandes.

3. Naturschutzrechtlicher Ausgleich gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Manahmen innerhalb des Plangebiets.

4. Riuckbauverpflichtung / Folgenutzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Nach Aufgabe der Nutzung der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist die Anlage zuriickzubauen
und die Flache wieder in ,Flache fir Landwirtschaft umzuwandeln und als solche zu nutzen.

5. Bodenbelage fiir Zufahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf der fir die Bebauung vorgesehenen Flache sind Zufahrten und andere untergeordnete
Wege mit wasserdurchlassigen Belagen und Materialien herzustellen.

6. Einfriedungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind abgeschlossenen elektrische Betriebsstatten und dem-
entsprechend vor dem Zugriff und Betreten durch Unbefugte zu sichern.

Zulassig sind sockellose Einfriedungen in Form von Maschendraht oder Stahlgitterzaunen bis
maximal 2,20 m Héhe. Der Zaun ist mit einer Héhe von 0,10 m uber der Gelandeoberkante zu
errichten. Die Einfriedung darf aul3erhalb der tiberbaubaren Flache errichtet werden. Ebenfalls
sind Hecken als Einfriedung zulassig.

7. Reflexionsgrad

Die Photovoltaik-Module sind entsprechend ihrer Héhe, Anordnung und Ausrichtung so zu
strukturieren, dass keine unzulassigen zusatzlichen Blendwirkungen oder optischen Reflex-
ionen auf benachbarte Anwohner oder Verkehrsteilnehmer entstehen gem. LAI Lichtimmis-
sions-Richtlinie. Es sind daher nur zuldssig Module mit einer Antireflexbeschichtung.

lll. Hinweise

1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub

Sofern bei Aushubmaflinahmen, Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Mallnahmen Boden-
und Untergrundverunreinigungen angetroffen werden oder Hinweise (sowohl optische als auch
geruchliche) auf mdgliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt
werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der
Stadt Iserlohn (Tel.: 217-2939 oder 217-2943) und der Markische Kreis — Untere Bodenschutzbehdrde
(Tel.: 02351/966-6385) zu verstandigen. Der Grundstiickseigentiimer bzw. der Inhaber der tatsach-
lichen Gewalt Uber ein Grundstuick ist verpflichtet, schadliche Bodenveranderungen zu verhindern und
MaRnahmen zur Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, die von seinem Grundstick drohen,
zu ergreifen (§ 4 Abs. 1 und 2 BBodSchG). Liegt eine schadliche Bodenveranderung vor, so kdnnen
die zustandigen Fachbehdrden weiterreichende MalRnahmen zur Gefahrenabwehr oder Sanierung
fordern.

Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte nach Méglichkeit auf dem Gelande ver-
bleiben. Verfillungsmalnahmen oder Modellierungen des Gelandes durfen grundsatzlich nur mit
unbelastetem Material erfolgen, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodschV) einhalt. Sollten Recyclingbaustoffe oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die 0.g.
Vorsorgewerte nicht einhalt, ist das vorab mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
des Markischen Kreises abzustimmen.

2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, oder Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder mutmal-
lichen Hinweisen darauf ist der Stadt als Untere Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

3. Kampfmittel

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist der Bereich Sicherheit und Ordnung der Stadt Iserlohn zu kontaktie-
ren und die Kampfmittelfreiheit zu tGberprufen.

Sollte bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbungen hin-
weisen oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

4. Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. vorkommende
Baume, Straucher und andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sollten daher
aullerhalb der Brutzeit von Vdgeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen. Es wird empfohlen
vorhandene Gehdlze zu erhalten und wahrend der Bauzeit mit entsprechenden Baumschutzmal3-
nahmen zu sichern.

Um das Eintreten eines Verbots-Tatsbestands im Sinne des § 44 NatSchG zu verhindern, sind die
BaumafRnahmen zur Errichtung der Freiflachen- Photovoltaikanlage aulRerhalb der Brutzeit von Végeln
(zwischen 01.09. und 28.02.) durchzufihren.

5. Herstellungs- und PflegemaBnahmen

Um das Entwicklungsziel einer blumen- und krauterreichenden Extensivwiese auf den nicht bepflanz-
ten Grinflachen sowie auf der Photovoltaik - Freiflache zu erreichen, ist eine autochthone Saatgut-
mischung auszubringen. Die Flachen sind durch zweischirige Mahd pro Jahr extensiv zu pflegen.

Die Schnitthéhe sollte 10 cm nicht unterschreiten. Das Mahdgut ist von der Flache abzutransportieren.

Auf eine Diingung und den Einsatz von Pestiziden ist zu verzichten. Alternativ ist in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehoérde sowie der Stadt Iserlohn eine extensive Beweidung (z. B. Schafe)
maoglich.

6. Grundwasserschutz

Zur Reinigung der Freiflachen — Photovoltaikanlage dirfen aufgrund der anschlieBenden Versickerung
keine Reinigungsmittel, sondern nur reines Wasser verwendet werden.

7. Bodenschutz

Wahrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung
geschutzt werden:

- keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub

- kein Befahren

- keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers ist auf Tatigkeiten im Umgang mit
verunreinigenden oder gefahrlichen Stoffen zu verzichten.

Zur Vermeidung zusatzlicher Eingriffe ist ein sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden
erforderlich. Vermeidbare Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sind zu unterlassen.
Bauseitige Verdichtungen sind zu vermeiden und wo sie bei Auftreten durch geeignete MalRnahmen
zu beseitigen.

8. Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen ist Niederschlagswasser auf dem Grundstuick Uber
die belebte Bodenzone (Flachenversickerung) in den Untergrund zu versickern.

9. Brandschutz

Alle Erdkabel sind sachgemaR anzuschlieen und mit Schutz vor mechanischen Beschadigungen zu
verlegen. Dies gilt auch fur die Anschlisse in Trafo und Wechselrichter. Generell ist auch hier fur die
Gleichstromseite eine erd- und kurzschlusssichere Installation vorzunehmen.

Brandlasten und Brandgefahren sind durch folgende MaRnahmen zu minimieren:

- Zu starker Bewuchs unter der Photovoltaik-Anlage ist durch regelmaRige Mahd zu vermeiden.
- Der anfallende Grasschnitt ist von der Anlage zu entfernen.

- Fur die Unterkonstruktion ist ein geeignetes nicht brennbares Material zu verwenden.

- Der Verbleib von Brandlasten auf dem Gelande ist zu vermeiden (z. B. Kartonagen,
Verpackungsmaterial).
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Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI.I Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den Stand
vom Juli 2019.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Iserlohn,den ............ccouoee.....
Der Burgermeister
Im Auftrag

Ernst-Herbert Thomas
Thomas Hindenburgstralie 5
Offentl. best. Verm.-Ing. 58636 Iserlohn

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 432 gem. § 2 Abs.1 BauGB
am 21.05.2019 beschlossen.

Iserlohn, den ....................
Der Burgermeister
i.V.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige 6ffentliche Unterrichtung der Offentlich-
keit Uber diese Planung verbunden mit der Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung gemal § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom bis einschlief3lich

Iserlohn, den .....................
Der Burgermeister
i V.

Entwurfs- und Offenlegungungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat am den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 432 nebst Begrun-
dung und die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2
BauGB beschlossen.

Iserlohn, den .....................
Der Burgermeister
i.V.

Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 432 und die
Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom bis einschlieflich

offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Iserlohn hat den vorliegenden

in Verbindung mit § 10 BauGB am
beschlossen.

Iserlohn, den ..........cccovveenene.o. Iserlohn, den ...l
Der Burgermeister Der Burgermeister

In Vertretung i.V.

Thorsten Grote Wo;tek ..................
Stadtbaurat

Bebauungsplan Nr. 432 auf der Grundlage der GO NRW
als Satzung

Bekanntmachung / in Kraft treten

Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden
Auslegung des vorliegenden Bebauungsplanes sind
gem. § 10 BauGB am bekannt gemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Iserlohn, den .........cccovvveiiinnnnnn.n.
Der Burgermeister
i.V.

Bebauungsplan Nr. 432

Letmathe - Photovoltaik-Freiflachenanlage

Nordfeld

Stand 18.07.2019

Malstab 1:1.000 N




