\ MI:

\ 0,6

\ EFH

\ min.

\ 127,5

GH

max.

137,5

N\

#

, LPB VI

Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den

Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung (PlanZV). Die Planunterlagen

haben den Stand vom August 2018.
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
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Offentlichkei iligun
Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstel- Offentlichkeitsbeteiligung Der Rat der Stadt Iserlohn hat am Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 426 Der Rat der Stadt Iserlohn hat den vorlie- Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der s 130 )
lung des Bebauungsplanes Nr. 426 gemal Die friihzeitige offentliche Unterrichtung der | «-----v-eee--- beschlossen, den Entwurf des und die Begriindung haben geman § 3 genden Bebauungsplan Nr. 426 auf der dauernden Auslegung des vorliegenden T Abstandsmaf} in Meter
§ 2 Abs. 1 BauGB am 29.05.2018 und die Offentlichkeit tiber diese Planung verbun- Bebauungsplanes Nr. 426 nebst Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... Grundlage der GO NRW in Verbindung mit Bebauungsplanes Nr. 426 sind gemal § 10
Neufassung des Aufstellungsbeschlusses den mit der Gelegenheit zur Auerung und Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis einschlieflich ............... offentlich § 10 BauGBam ............... als Satzung BauGBam ............... bekannt gemacht
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 09.10.2018 Erérterung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB offentlich auszulegen. ausgelegen. beschlossen. worden. Mit der Bekanntmachung tritt der 5 Darstellungen des Bestandes
beschlossen. erfolgte in der Zeit vom 12.11.2018 bis Bebauungsplan Nr. 426 in Kraft. (ohne Festsetzungscharakter)
einschlie3lich 26.11.2018.
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Flursticksgrenzen mit Grenzpunkten

Flursticksnummer

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(geman § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung — Zulassigkeit von Nutzungen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 6 BauNVO)

1.1 Mischgebiet (MI)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind die nach
§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

+  Wohngebaude,

+  Geschafts- und Blrogebaude,

«  Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

+ sonstige Gewerbebetriebe,

« Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem mit Ml bezeichneten Teil des Mischgebietes sind Wohngebaude
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal} § 1 Abs. 4 BauNVO
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

In dem mit Ml, bezeichneten Teil des Mischgebietes sind Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur sportliche
Zwecke gemal § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

*  Gartenbaubetriebe,

+ Tankstellen,

*  Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind

sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind mit Ausnahme von Laden/Shops, Kioske sowie
Verkaufsstellen, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks-, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben
stehen, gemafl § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulderhalb der
Teile der Gebiete, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind, werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

2.1. Hohe baulicher Anlagen — Begriffsdefinitionen

Als Erdgeschossfullbodenhohe (EFH) ist die Oberkante des fertig gestellten
FuBbodens im Erdgeschoss von Gebauden anzusehen (OKFF EG).

Als Gebaudehohe (GH) ist der hochstgelegene Punkt der Gebaudeaulien-
halle (z. B. Dachfirst oder Attika) anzusehen.

3. Bauweise,
uberbaubare/nicht uberbaubare Grundstucksflachen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO)

3.1. Abweichend offene Bauweise

Far die abweichend offene Bauweise gelten gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO
die Bestimmungen der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch
durfen die in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen eine
Lange von bis zu 100 m aufweisen.

3.2. Uberschreitung der Baugrenzen durch Anbauten

In den festgesetzten Baugebieten nordlich der Gennaer Stral3e ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch ein eingeschossiges eigenstandiges
Gebaudeteil in einer Tiefe von max. 3,0 m und einer Breite von maximal der
Halfte der jeweiligen Fassadenbreite des Hauptbaukdrpers als Ausnahme
gemal § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, sofern ein Mindestabstand von 3,0 m
zu offentlichen Verkehrsflachen eingehalten wird und landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

3.3. Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

Stellplatze und Garagen gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO sind nur zulassig:

* innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen,

* aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sofern allseitig ein
Mindestabstand von 3,0 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen eingehalten
wird und landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen,

sowie daruber hinaus

« innerhalb der im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
entsprechend festgesetzten Flachen.

Carports sind wie Garagen zu behandeln.

3.4. Zulassigkeit von Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1
BauNVO sind innerhalb der Baugebiete zulassig, sofern sie einen Mindest-
abstand von 3,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen konnen gemaf
§ 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB uberall in
den Baugebieten zugelassen werden.

4. Offentliche Griinfliche

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1. Zweckbestimmung und Zulassigkeiten

Die 6ffentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und
Spielflachen ist dauerhaft zu begrinen und zu bepflanzen. Sie kann
untergeordnet auch

FulBwege,

. moblierte Aufenthaltsbereiche mit Sitzbanken,

. Spielflachen fur Kinder und Jugendliche,

. Standorte fur Wertstoffcontainer und Ladestationen fir E-Mobilitat,

« unterirdische Anlagen der Ver- und Entsorgung mit entsprechenden
Zuwegungen fur Wartung und Betrieb

aufnehmen.

5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
sch utzgesetzes (geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1. Zeitliche Nutzungseinschrankung der privaten Stellplatzanlage

Die Nutzung der privaten Stellplatzanlage im studostlichen Randbereich des
Plangebietes wird auf den Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr begrenzt.

5.2. Anforderungen an AuRenbauteile von Gebauden

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Buros sind die
im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau«, Ausgabe 2018 zu berilcksichtigen,
einschliellich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die
resultierende Schalldammung (erf. R' ,,es) der gesamten Aufdenhulle der
Aufenthaltsraume und Buroraume bestehend aus Wanden, Dachern,
Fenstern, Rollladenkasten, Luftungseinrichtungen usw.

erforderliches resultierendes
Schalldamm-Mal} der Auf3enhiille

mafBgeblicher
Aufdenldrmpegel L,

Wohn- und

Schlafraume und Blroraume

Unterrichtsraume
Larmpegelbereich | 55 dB(A) erf. R\yes 2 30 dB -
Larmpegelbereich Il 56 - 60 dB(A) erf. R\yres = 30 dB erf. R\yres = 30 dB
Larmpegelbereich I 61 - 65 dB(A) erf. R\yres = 35 dB erf. R\yres = 30 dB
Larmpegelbereich IV 66 - 70 dB(A) erf. Ry es = 40 dB erf. Ry res = 35 dB
Larmpegelbereich V 71-75dB(A) erf. R\yres = 45 dB erf. R\yres = 40 dB
Larmpegelbereich VI 76 - 80 dB(A) erf. Ry es = 50 dB erf. R'y res 2 45 dB

Fur reine Wohn- und Buroraume ergeben sich um 1 bis 5 dB(A) geringere
Anforderungen. Dies kann durch Einzelnachweise oder unter Anwendung
der Tabelle 12 des Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens, Bearb.-Nr.
18/186 vom 08.11.2018, des Ingenieurburos fur Akustik und Larm-
Immissionsschutz, Dortmund, nachgewiesen werden.

Von den festgesetzten resultierenden Schalldamm-Malien kann
abgewichen werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass sich geringere
Anforderungen ergeben (z. B. auf Grund der Gebaudeausrichtung und der
Abschirmwirkung anderer baulicher Anlagen). Der Nachweis ist auf
Grundlage der gultigen DIN 4109 zu fuhren.

5.3. Schallgedampfte Raumliuftung

In Raumen, die auch zum Schlafen dienen (Schlaf-, Kinderzimmer usw.),
sind Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Luftungs-
einrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte Luftungselemente
vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche resultie-
rende Schalldamm-Mal} unter Berucksichtigung der Luftungseinrichtungen
nicht unterschritten wird.

Von den Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen werden
kann (z. B. auf Grund der Gebaudeausrichtung und der Abschirmwirkung
anderer baulicher Anlagen), dass die tatsachliche Larmbelastung einen
Aulenpegel (Dauerschallpegel) von 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22 bis

6 Uhr) nicht Gberschreitet.

V. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018)

1. Doppelhauser

Doppelhauser sind jeweils bezuglich der Fassaden- und Dachmaterialien
sowie Fassaden- und Dachfarben, der Dachneigung, der Dachaufbauten
(Dachgauben) und Dacheinschnitte, der Zwerchhauser/-giebel sowie der
Ausbildung von Traufe und First einheitlich zu gestalten.

2. Dachform und Dachneigung

Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten uber-
baubaren Grundstucksflachen sind Dacher entweder als Flachdach oder als
geneigtes Dach mit einer Dachneigung von maximal 25° auszufuhren.

3. Dacheindeckung

Die Dachflachen sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.
Geneigte Dacher von Gebauden (Neigung grofer 10°) sind nur einheitlich
farbig (nicht changierend) mit einer Eindeckung in grau, anthrazit oder
schwarz auszubilden. Von den Farbvorgaben kann abgewichen werden,
wenn historisch eine andere Farbgebung verburgt ist.

Ab einer Dachneigung von grofer/gleich 25° sind ausschlielich Dach-
pfannen als aufRere Eindeckung zu verwenden.

Ausgenommen von den Vorgaben zur Dacheindeckung sind Flachen, die
fur eine aktive oder passive solarenergetische Nutzung erforderlich sind
(z. B. Solarkollektoren, Photovoltaikzellen).

4. Dachaufbauten, -einschnitte, -flachenfenster und
Zwerchhauser/-giebel

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und
Zwerchhauser/Zwerchgiebel sind je Dachflache in ihrer Summe (gemessen
an der untersten Stelle des Dachaufbaus) bis maximal 50 % der Firstlange
eines Gebaudes zulassig. Sie mussen einen Mindestabstand von 1,5 m
zum Ortgang aufweisen.

5. Dachbegriunung

Flachdacher sind zu jeweils mindestens 75 % mit einer extensiven Dach-
begrinung zu versehen. Dachterrassen sowie Flachen, die fur eine aktive
oder passive solarenergetische Nutzung erforderlich sind (z. B. Solar-
kollektoren, Photovoltaikzellen), sind hierbei ausgenommen und werden
nicht mitgerechnet.

6. Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen privater Baugrundstucke zu offentlichen Ver-
kehrsflachen darf maximal 1,2 m Uber dem angrenzenden Straldenniveau
betragen.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Anlagen der
Aulenwerbung, die der Fremdwerbung dienen, sowie frei stehende Werbe-
anlagen (Werbepylone und ahnliches) sind unzulassig.

Die Hohe von Werbeanlagen darf die HOhe des zugeordneten Betriebs-
gebaudes nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen Licht-
effekten sind unzulassig.

VI. HINWEISE

1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub

Sofern bei Aushubmalnahmen, Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder
ahnlichen MalRnahmen Boden- und Untergrundverunreinigungen ange-
troffen werden oder Hinweise (sowohl optische als auch geruchliche) auf
mogliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten
festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die
Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn (Tel.: 02371/217-2939
oder 217-2943) und der Markische Kreis - Untere Bodenschutzbehdrde
(Tel.: 02351/966-6385) zu verstandigen. Der Grundstuckseigentimer bzw.
der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstlck ist verpflichtet,
schadliche Bodenveranderungen zu verhindern und Maldnahmen zur
Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, die von seinem Grundstick
drohen, zu ergreifen (§ 4 Abs. 1 und 2 BBodSchG).

Liegt eine schadliche Bodenveranderung vor, so kdnnen die zustandigen
Fachbehorden weiterreichende Malinahmen zur Gefahrenabwehr oder
Sanierungsmalinahmen fordern. Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen,
sondern sollte nach Moglichkeit auf dem Gelande verbleiben. Verfillungs-
malnahmen oder Modellierungen des Gelandes durfen grundsatzlich nur
mit unbelastetem Material erfolgen, das die Vorsorgewerte der Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodschV) einhalt. Sollten Recyclingbaustoffe
oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die oben genannten Vorsorge-
werte nicht einhalt, ist das vorab mit der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehorde des Markischen Kreises abzustimmen.

2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodenein-
griffe sind alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen,
Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kdnnen sein:
Gegenstande und Bruchstlcke von Gegenstanden, Reste baulicher Anla-
gen, Hohlraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfar-
bungen der naturlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdrucke tierischen
oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von
mutmallichen Hinweisen darauf ist gemal} § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NW) der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Iserlohn (Tel. 02371/
217-2518) oder dem LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe
(Tel.: 02761/9375-42, Fax: 02761/9375-20) unverzuglich anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist die fachgerechte Untersuchung des
Plangebiets durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Arnsberg erforderlich. Sollte bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf aulzergewdhnliche Verfarbungen hinweisen oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und Uber das Ordnungsamt der Stadt Iserlohn der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu verstandigen.

4. Niederschlagswasser

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf Grund
ungeeigneter Bodenverhaltnisse ausgeschlossen. Das auf den Baugrund-
stucken anfallende Niederschlagswasser ist in das vorhandene bzw. in das
im Bebauungsplangebiet neu anzulegende Kanalnetz einzuleiten oder als
Brauchwasser zu nutzen.

5. Baumschutzsatzung

Die glltige Baumschutzsatzung der Stadt Iserlohn ist zu beachten. Vor
Entfernung von geschutztem Baumbestand sind Ausnahmegenehmigungen
beim Markischen Stadtbetrieb Iserlohn | Hemer (SIH) zu beantragen.

6. Artenschutz

Um ein Eintreten des Verbotstatbestands der T6tung mit hinreichender
Sicherheit auszuschliel3en, sind die Gebaude vor dem Abriss auf
Fledermausbesatz zu Uberprufen. Falls Gebaude AuRenverkleidungen
aufweisen, hinter denen die Fledermause bevorzugt Quartier beziehen,
sollten samtliche AuRenverkleidungen im Beisein einer fachkundigen
Person entfernt werden. Bei dem Auffinden von Fledermausen sind diese
fachgerecht zu versorgen und in geeignete Ersatzquartiere umzusiedeln.
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