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1. Anlass und Ziel der stadtebaulichen Planung

Der stdlich von Letmathe im Lennebogen gelegene Iserlohner Stadtteil Genna ist seit 2008
als Stadtumbaugebiet ausgewiesen und Teil des Programms »Stadtumbau West«. Durch
eine Reihe von Malinahmen sollen in dem bislang Uberwiegend gewerblich-industriell ge-
pragten Stadtteil die Aspekte Wohnen, Kultur und Freizeit geférdert und dabei eine wohnver-
tragliche Mischnutzung entwickelt werden. Einige der Mallnahmen, wie zum Beispiel der
Umbau des Bahnhofs Letmathe zu einem Kultur-/Burgerbahnhof, die Konversion einer zent-
ral gelegenen Flache in Wohnbauland fur Mehrfamilienhduser oder die Neunutzung des
ehem. Ringlokschuppengeldandes, wurden zwischenzeitlich realisiert. Begleitend hierzu er-
folgte im Rahmen der Regionale 2013 und des interkommunalen Projektes »LenneSchiene«
die Gestaltung einer Lennepromenade, wodurch der Stadtteil entlang der Lenne aufwertet
und die Verbindung in den jenseits der Lenne gelegenen Ortskern von Letmathe gestarkt
wird.

In den MaRnahmenkatalog des Projektes »Stadtumbau Iserlohn-Genna« ist auch der Plan-
bereich miteinbezogen. Wichtiges Ziel ist hierbei die Konversion von Flachen ehemaliger,
zum Teil emissionsintensiver gewerblicher Nutzungen in Flachen fur Wohnnutzungen und
wohnvertragliches Gewerbe. Vor diesem Hintergrund wurde auf dem Areal des ehemaligen
Ringlokschuppens sudlich der Gennaer Stralle im Jahre 2015 ein Ausbildungszentrum fir
die Metall- und Elektroberufe entwickelt.

Aktuell steht mit dem ehemaligen Gelande der Westfélischen-Ferngas-AG (WFG), das zwi-
schenzeitlich als Betriebshof einer Spedition und anderen kleinteiligen gewerblichen Nutzun-
gen diente, nach Auslauf der Mietvertrage ein weiteres, derzeit mindergenutztes Gelande flr
StadtentwicklungsmalRnahmen zur Verflgung. Darlber hinaus besteht fir den sidlich der
Gennaer Stralde gelegenen Bereich, der durch eine Gemengelage aus Wohnen und Gewer-
be und zum Teil auch durch Leerstand gekennzeichnet ist, trotz der Neuansiedlung des
Ausbildungszentrums weiterhin ein Neuordnungs- und Entwicklungsbedarf.

Vor dem Hintergrund der Ziele der Stadtentwicklung, den Stadtteil Genna langfristig starker
in Richtung Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe zu entwickeln, wurde bereits im Zuge
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ein Grofdteil der Siedlungsflache von Genna
im Bereich nordwestlich der Bahnlinie als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Das Auslaufen von Mietvertragen und Nutzungsbindungen im Bereich Gennaer Stra-
Re/ehem. WFG-Gelande soll nun als Anlass genommen werden, die hier nun frei werdenden
bzw. mindergenutzten Areale stadtebaulich neu zu ordnen, zielorientiert weiterzuentwickeln
und damit einen Beitrag zur langfristigen Aufwertung des Stadtteiles gemaR den Zielen des
Stadtumbauprojektes zu leisten.

Fir die Umsetzung der Stadtentwicklungsziele wird die Aufstellung eines entsprechenden
Bebauungsplanes Gennaer Stralle/ehem. WFG-Gelande erforderlich.

_4 _
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2. Plangebiet und Umfeld

2.1. Ortsgeografie

Der Stadtteil Genna liegt am sudwestlichen Rand des Iserlohner Siedlungsbandes, das von
Letmathe im Westen bis Wermingsen im Osten reicht, und ist Teil des Stadtbezirkes Letma-
the. Topografisch charakteristisch fur den Stadtteil Genna ist seine langgestreckte Lage im
ebenen Lennetal am Fulie der Gebirgsauslaufer des Sauerlandes. Genna erstreckt sich siid-
lich entlang der Lenne in ostwestlicher Richtung und wird durch eine Mischung von Gewerbe
und Wohnen gepragt. Im Norden wird Genna von dem uferbegleitendem Naturraum der
Lenne eingefasst. Jenseits der Lenne befindet sich der Ortskern von Letmathe, der als zent-
raler Versorgungsbereich (B-Zentrum) ausgewiesen ist. Im Nordosten grenzt Genna an die
Auslaufer des Ortsteiles Oestrich. Im Siden wird Genna von den inzwischen als Natur-
schutzgebiet ausgewiesenen ehemaligen Steinbrichen Helmke und Kupferberg begrenzt, in
denen bis in die 1960er Jahre Massenkalk abgebaut wurde. Das Areal ist Teil eines weitlau-
figen und topografisch bewegten Landschaftsraumes, der hier im Lennebogen zwischen dem
Stadtteil Lossel im Osten und Hagen-Hohenlimburg im Westen vornehmlich ausgedehnte
Wald- und Wiesenfluren aufweist.

Im suddlichen Drittel durchlauft parallel zur Lenne eine breite, mehrgleisige Bahnlinie den
Stadtteil, die im Osten bis Iserlohn-Mitte und im Stdosten entlang der Lenne das Sauerland
durchquert und bis nach Siegen reicht. Im Westen erfolgt Gber Hagen der Anschluss an das
Schienennetz des Ruhrgebietes. Im Ostlichen Drittel der Siedlungsflache Genna weist die
Bahnlinie einen Haltepunkt auf (ehem. Bahnhof Letmathe, jetzt Kultur-/Burgerbahnhof).

Die Bahnlinie besitzt eine hohe radumliche und funktionale Trennwirkung im Stadtteil. Nur an
wenigen Stellen sind der nordliche und sudliche Stadtbereich miteinander verbunden. Sud-
lich entlang der Bahnlinie befinden sich groRflachige Gewerbe- und Industriebetriebe, wohin-
gegen im Bereich ndrdlich der Bahnlinie hauptsachlich kleinteilige gemischte Nutzungen vor-
zufinden sind wie z. B. (Klein-)Gewerbe, Handwerks-, Dienstleistungs-, Gastronomiebetriebe
und Wohnen. Dabei wird der Anteil der Wohnnutzungen von Siden entlang der Gennaer
StralRe nach Norden in Richtung Lenne kontinuierlich groRer. Der Baubestand stammt
schwerpunktmafig sowohl aus der Grinderzeit (hier insbesondere die Wohnnutzungen) als
auch aus der Nachkriegszeit (hier insbesondere die gewerblichen Nutzungen).

Genna ist Uber drei Bricken mit dem ndrdlich der Lenne liegenden Stadtteil Letmathe ver-
bunden. Wahrend die beiden westlichen Briicken dem Ful3- und Radverkehr dienen, nimmt
die ostliche Briicke, Uber die die Gennaer StralRe fuhrt, auch Kfz-Verkehr auf.

Uber den dstlich jenseits der Lenne gelegenen Stadtteil Oestrich und der hier in nordsidli-
cher Richtung verlaufenden B 236 ist in rund 2 km Entfernung die Anschlussstelle 46 Iser-
lohn-Oestrich der A 46 erreichbar. Eine weitere Anschlussmdglichkeit an die A 46 (An-
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schlussstelle 45 Iserlohn-Letmathe) besteht Uber den Stadtteil Letmathe (Lennedamm/L 743
und Schwerter Stralle)

2.2. GrofRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet (= raumlicher Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes) liegt in der Gemar-
kung Letmathe, Flur 18. Das Plangebiet umfasst ndrdlich der Gennaer Stral’e das Flurstick
349, Teile der Gennaer Stralte sowie sudlich der Gennaer Stral’e den Bereich zwischen der
Brickenstrae im Osten und der Bergstral’e im Westen. Der sldliche Teil ist lageidentisch
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 365 »Letmathe — Gennaer Stralle/ehem.
Ringlokschuppen«. Die geometrisch genauen Grenzen des Plangebiets setzt der Bebau-
ungsplan fest und sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Grundflache belduft sich ins-
gesamt auf ca. 3,20 ha. Das Plangebiet wird in der Ortlichkeit im Wesentlichen folgenderma-
Ren umgrenzt:

e im Norden und Nordosten von den rlckwartigen Grundstiicksgrenzen der bestehenden
Wohngrundstiicken entlang der Lennestralte (Hausnr. 21-25) bzw. Kanalstral3e (Hausnr.
1-13),

e im Nordwesten von den Freiflachen (Wiesen), die vom Lennebogen umfasst werden
(Gennaer Feld),

e im Sudwesten von der Bergstralle,

e im Suden vom Grundstlick der Deutschen Bahn AG mit den Gleisanlagen,

e im Sudosten von der Gennaer Stral’e und der Briickenstralle.

2.3. Bestehende Bau- und Nutzungsstruktur im Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den bereits bebauten nordwestlichen Randbereich
des Ortsteils Genna. Die Gennaer Stral3e durchlauft das Plangebiet von Nordost nach Sid-
west und teilt das Plangebiet in eine rund 1,22 ha groRen annahernd quadratischen Teilfla-
che ndrdlich und einer ca. 1,81 ha grol3en langgestreckten Teilflache stdlich der Gennaer
Stralle. Beide Teilgebiete werden Uber die Gennaer Stral3e erschlossen, welche die Funktion
einer Sammelstralle flr den Stadtteil hat.

2.3.1. Teilgebiet Nord

Bei dem ndrdlichen Teilgebiet handelt es sich um die ca. 1,22 ha grof3e ehemalige Betriebs-
flache der Westfalischen Ferngas-AG (WFG). Nach Aufgabe des Betriebssandortes wurde
die Flache in den vergangenen Jahren u. a. durch ein Spedition- und Logistikunternehmen,
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einem Motorradhandel, einer Physiotherapieschule und weiteren Kleinunternehmen zwi-
schengenutzt.

Entlang der Gennaer Stral’e befindet sich ein 1 Y2-geschossiges Gebaude (Gennaer Stralle
Nr. 76), das Buro- und Dienstleistungsnutzungen dient und die Physiotherapieschule beher-
bergt. Im rickwartigen Grundstlicksbereich sind langgestreckte eingeschossige Hallen und
Fahrzeugunterstdande um zwei Hofe gruppiert. Mit Ausnahme einiger Randbereiche ist das
Grundstick vollstandig versiegelt. Lediglich an der nordwestlichen Grundstlicksecke ist ein
nennenswerter Baumbestand (ca. 7 grol3kronige Baume) zu finden. Das Gelande weist im
Suden an der Gennaer Strale eine H6he von ca. 127 m (. NN und im Norden von ca. 126 m
0. NN auf und kann als nahezu eben bezeichnet werden.

2.3.2. Teilgebiet Siid

Im Gegensatz zum noérdlichen Teilgebiet weist das ca. 1,81 ha grofle Gebiet sudlich der
Gennaer StralRe ein heterogene Gebaude- und Nutzungsstruktur auf. Im Groben lassen sich
hier drei unterschiedliche Schwerpunktbereiche erkennen.

Der schmale Bereich 8stlich der Bergstrale und westlich der Grundstlcksparzelle 375 ist im
Wesentlichen durch ein- bis zweigeschossige Gebaude und gewerbliche Nutzungen gepragt
(u. a. Tischlerei, Schleiferei, Materiallager, Transport- und Logistikunternehmen), punktuell
erganzt um Wohnnutzungen in einem 4 '2-geschossigen Gebaude an der Gennaer Stralle.
Ein Teil der Nutzungen ist nicht genehmigt.

Ostlich hiervon im mittleren Bereich des Teilgebietes Suid befindet sich auf dem Gelande des
ehemaligen Ringlokschuppens das 2015 errichtete Ausbildungszentrum fur Metall- und
Elektroberufe der Ausbildungsgesellschaft Mittel-Lenne. Der etwas ruckwartig gelegene ein-
geschossige Neubau umschliel3t ein dreigeschossiges gemischt genutztes Gebaude mit ei-
ner Kfz-Werkstatt und Wohnungen, das unmittelbar an die Gennaer Strale grenzt.

Der 6stliche dritte Teilbereich wird vorwiegend durch zwei- bis dreigeschossige Wohngebau-
de aus der Grinderzeit gepragt, die als StraRenrandbebauung unmittelbar an die Gennaer
Stralle grenzen und rickwartig zum Teil durch Garagen, Hallen und Betriebsflachen kleine-
rer Handwerksbetriebe erganzt werden (z. B. Gerlstbaufirma). Im Bereich der Wohnnutzun-
gen gibt es hier einige Hausgarten. Ansonsten ist auch der sudliche Teil des Plangebietes
nahezu vollflachig bebaut bzw. versiegelt.

Das Gelande des sudlichen Teilgebietes besitzt eine Hohe von ca. 127 bis 128 m . NN und
ist damit ebenfalls als nahezu eben zu bezeichnen.
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2.4. Bodensituation / Altlasten

2.4.1. Versiegelung

Fast die gesamte Flache des Plangebietes ist bebaut bzw. versiegelt. Eine Ausnahme bilden
hierbei lediglich der nordwestliche Randbereich mit einer kleinen ungenutzten und baumbe-
standenen »Restflache« und die Hausgarten der griinderzeitlichen Wohnbebauung stdlich
der Gennaer Stral3e.

2.4.2. Altlastenflache Nr. 06/281 Giiterbahnhof Letmathe

Das Gelande des ehemaligen Ringlokschuppens ist als Flache mit Altlasten eingestuft und
wird im Altlastenkataster des Markischen Kreises als Altlastenflache Nr. 06/281 Guterbahn-
hof Letmathe geflhrt. Im derzeit gultigen Bebauungsplan Nr. 365 »Letmathe — Gennaer
Stralle/ehem. Ringlokschuppen« erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung dieser Flache.

Auf der Flache befand sich bis 2007 ein Ringlokschuppen mit angrenzender Werkstatt und
einem Burogebaude. Bis ca. 1960 wurde die Flache von der Deutschen Bahn genutzt. Da-
nach mietete und nutzte ein Baustoffhandel die Flache. Der Ringlokschuppen wurde ab 1960
als Lager des Baustoffhandels genutzt. Im Frihjahr 2007 wurde der Ringlokschuppen auf-
grund seines einsturzgefahrdeten Zustands abgerissen und bis auf das Fundament zurtick-
gebaut. Seit 2015 befindet sich auf der Flache ein Ausbildungszentrum. Dabei wurde das
Baugrundstick vollstandig durch Gebaude, Stellplatze und deren Zufahrten Gberbaut bzw.
versiegelt.

Auf der Flache des ehemaligen Ringlokschuppens wurde eine Flachen-Risiko-Detail-
Untersuchung (FRIDU) durchgefiihrt (BFUB Gesellschaft fur Umweltberatung und Projekt-
management mbH, Herten, Bericht vom November 2007). Dabei wurden 30 Proben labor-
technisch auf Schwermetalle, Arsen, PAK und Kohlenwasserstoffen untersucht. Die labor-
chemischen Untersuchungen ergaben flr die Schwermetalle die regionaltypischen Erhéhun-
gen der Parameter Blei und Zink sowie vereinzelt Erhéhungen der PAK Gehalte im Feststoff.
Die Eluatuntersuchungen blieben fur die Schwermetalle unterhalb der Bestimmungsgrenzen.
Die Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen lagen fir die Parameter BTEX und LHKW an
den Probestellen unterhalb der jeweiligen Bestimmungsgrenzen.

Fir eine gewerbliche Nutzung war bei keinem der untersuchten Parameter der Prifwert nach
Bundes-Bodenschutzverordnung Uberschritten. Flr eine gewerbliche Nutzung der Flache
sind flr den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) keine Sicherungs- oder Sanie-
rungsmallnahmen erforderlich. Auch die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser wurden in allen Einzelproben deutlich unterschritten. Daher besteht im Sinne
des Bundes-Bodenschutzgesetzes kein Handlungsbedarf.
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Bei einer Nutzung als Wohnflache wiirde demgegeniiber eine Uberschreitung des Blei-
Prufwertes vorliegen. Aullerdem wurden lokal erhdhte PAK-Gehalte ermittelt. Aus den Un-
tersuchungen ist erkennbar, dass die erhdhten Schadstoffgehalte anorganischer und organi-
scher Art nur lokal anzutreffen sind. Aufgrund des punktuellen Charakters ist kein nennens-
wertes Verunreinigungspotential im Sinne flachenhafter Verunreinigungen vorhanden.

2.4.3. Gelande der ehem. Westféilischen Ferngas-AG (WFG)

Derzeit ist eine Bodenuntersuchung des ehem. WFG-Gelandes durch das Ingenieurblro IGS
GmbH, Unna in Arbeit. Die Untersuchung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehoérde, der zustadndigen Aufsichtsbehdrde des Markischen Kreises. Die Untersu-
chungsergebnisse werden bis zur 6ffentlichen Auslegung vorliegen.

2.5. Angrenzende bzw. benachbarte Bau- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist im Norden und Nordosten von einer vorwiegend zwei- bis dreigeschossi-
gen grinderzeitlichen Wohnbebauung umgeben, die punktuell von kleinen Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben durchsetzt ist (Kanalstra3e, Lennestralle). Dariber hinaus sind im
Osten an der Gennaer Stralde — vis-a-vis des sudlichen Plangebietsteiles — ein Verwaltungs-
und Dienstleistungszentrum sowie die Raumlichkeiten eines turkisch-islamischen Kulturver-
eins zu finden.

Nordwestlich des Plangebietes erstrecken sich in Form von Wiesen, Kleingarten und Grabe-
land die vom Lennebogen umgrenzte Freiflachen des »Gennaer Feldes«.

Im Suden grenzen die Gleisanlagen der Bahnstrecke Hagen-Iserlohn der Deutschen Bun-
desbahn an das Plangebiet. Die Bahnlinie ist hier vier- bzw. funfgleisig ausgebaut.

Sudlich hieran schlief3t in rund 25-30 m Entfernung vom Plangebiet die Betriebsflache des
Gieliereibetriebes Schitte, Meyer & Co. Gusstechnik GmbH an die Bahnlinie. Der Betrieb
wird von Suden Uber die Bergstralle erschlossen. Bei dem Betrieb handelt es sich um eine
StahlgieRerei mit einer Verarbeitungskapazitat an Flissigmetall von 20 Tonnen oder mehr je
Tag, der somit nach Bundes-Immissionschutzgesetz (BImSchG) immissionschutzrelevant ist.
Gemal dem derzeit gultigen Abstandserlass NRW ist die Betriebsanlage in die Abstands-
klasse IV einzustufen.

Westlich der Bergstralie befinden sich dartber hinaus die Betriebsflachen einer Spedition.
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2.6. Technische Infrastruktur und Verkehrssituation
2.6.1. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die mittig durch das Plangebiet verlaufende
Gennaer Stralle. Bei der Gennaer Stralle handelt es sich um die zentral durch den Stadtteil
Genna in ostwestlicher Richtung verlaufende Sammelstralle, die erschlieRungstechnisch das
Ruckgrat des Stadtteils bildet. Hier verlaufen alle wichtigen Ver- und Entsorgungsleitungen,
deren Dimensionierung auf die bislang hier stattgefundene gewerbliche bzw. industrielle
Nutzung abgestimmt ist. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die Ver- und
Entsorgungsanlagen in der Gennaer Straf3e auch flir den Anschluss der neu geplanten (und
weniger intensiven) Nutzungen ausreichend dimensioniert sind.

FiUr den sidlichen Teil des Plangebietes, wo alle Grundstiicke unmittelbar an die Gennaer
Stralle grenzen, wird kein zusatzliches 6ffentliches Ver- und Entsorgungsnetz im Gebiet er-
forderlich. Die Einzelanschlisse kdnnen wie bisher jeweils direkt Uber die in der Gennaer
Strale liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgen.

Fiar den nordlichen Teil des Plangebietes wird hingegen eine Erweiterung des o6ffentlichen
Ver- und Entsorgungsnetzes erforderlich, um auch die im rickwartigen (nérdlichen) Gebiets-
bereich geplanten Baugrundstiicke erschliefien zu kénnen.

2.6.2. Mobiler Individualverkehr (MIV)

Die Anbindung des Plangebietes an das StralRennetz erfolgt Gber die Gennaer Stralle, wel-
che als Sammelstralle die einzige zentrale ErschlieRungsachse des Stadtteils Genna dar-
stellt.

Die Gennaer StraRe miindet im Nordosten in die BahnhofstraRe, welche den OPNV-
Haltepunkt Letmathe stdlich der Lenne mit der Innenstadt Letmathe nérdlich der Lenne ver-
bindet. Hier besteht Anschluss an die in ostwestlicher Richtung verlaufende L 743 (Hagener
StralRe/An Pater und Nonne) und im Weiteren an die B 236 im Osten bzw. die zentrale Let-
mather Nordsud-Achse (Schwerter Strale) im Westen. Sowohl Uber die B 236 als auch Uber
die Schwerter StralRe besteht Anschluss an die A 46 Iserlohn-Hagen. In wenigen Fahrminu-
ten vom Plangebiet ist somit das Fernstraldennetz mit Anbindung an das Ruhrgebiet und den
Zentren des Bergischen Landes erreichbar.

Ostlich des Plangebietes trifft die Gennaer StralRe auf die BergstralRe, die zum ehem. Stein-
bruch Helmke fiihrt und dabei mehrere Industrie-/Gewerbebetriebe erschlieft.

In Richtung Suden folgt die B 236 der Lenne stromaufwarts Uber Altena, Werdohl und
Finnentrop bis nach Lennestadt.

-10-
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2.6.3. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Haltepunkt Letmathe befindet sich rund 400 m &stlich des Plangebietes und wird von der
Ruhr-Sieg-Bahn RB91 angefahren. Die Regionalbahnlinie verkehrt zwischen Hagen Hbf und
Iserlohn Bf bzw. entlang der Lenne bis Siegen Hbf werktags und samstags im stlndlichen
und sonntags im unregelmafigen Takt.

Durch das Plangebiet verlauft entlang der Gennaer Stralle die Buslinie 5 (Stibbe-
ken/Schwerte-Ergste — Letmathe-Gymnasium — Bahnhof Letmathe — Lasbeck), die im Be-
reich KanalstralRe den zum Plangebiet nachstgelegenen Haltepunkt besitzt. Die Teilstrecke
Bahnhof Letmathe — Lasbeck wird derzeit jedoch nur im eingeschrankten Betrieb morgens
und mittags an Schultagen bedient. Somit stellt der Bahnhof Letmathe den néchstgelegenen
Haltepunkt des OPNV dar, der ganztégig bedient wird. Hier verkehrt neben der Buslinie 5
werktags und samstags im stlindlichen Takt noch die Buslinie 37 (Letmathe-Mitte — Altena —
Lidenscheid) werktags und samstags im halbstindlichenTakt.

2.6.4. FuB-und Radwegenetz

Die Innenstadt von Letmathe befindet sich in rund 350 m Entfernung ndrdlich des Plangebie-
tes und ist somit in wenigen Fuliminuten zu erreichen. Die Gennaer Stralde wie auch die Lui-
senstralde, in deren Verlangerung sich eine Fuldgangerbriicke (Luisenbriicke) Gber die Lenne
befindet, verfugen beidseitig Uber einen Gehweg. Noérdlich entlang der Lenne verlauft dar-
Uber hinaus die 2016 erdffnete Lennepromenade, die Teil des regionalen Projektes Lenne-
Schiene ist.

In sudlicher Richtung ist Gber die BergstralRe das Naturschutzgebiet Steinbruch Helmke in
wenigen FuBminuten zu erreichen. Uber Wald- und Wirtschaftswege ist der sich im Siden
anschliellende Landschaftsraum, der vom Lennebogen begrenzt wird, gut erschlossen.
Wanderwege reichen hier bis Hohenlimburg und Wiblingwerde.

Im Fahrradstadtplan Iserlohn sind die Gennaer Strale, Luisenstralle, Bahnhofstralte und der
Stenglingser Weg als fahrradfreundliche Verbindung gekennzeichnet. Uber die Luisen- und
die Bahnhofstralle ist der Lennedamm erreichbar, der Teil der ausgewiesenen Fernradver-
bindung »Lenneroute« ist, die von Winterberg nach Wetter (Ruhr) fuhrt. Auch Uber den
Stenglingser Weg ist die Lenneroute erreichbar. Der Haltepunkt Letmathe im Bereich Gen-
naer Stral’e/Bahnhofstralle ist mit einer B+R-Anlage ausgestattet. Der Stadtteil Letmathe
nordlich der Lenne ist ebenfalls mit einem umfangreichen Netz fahrradfreundlicher Verbin-
dungsstralten gekennzeichnet, Uber welches die Schulen im Norden und die benachbarten
Stadtteile im Osten und Westen erreichbar sind.

11—



STADT ISERLOHN B-Plan Nr. 426 »Letmathe — Gennaer StraBe/ehem. WFG-Gelande« — VORENTWURF Begriindung

2.7. Versorgungssituation und soziale Infrastruktur
2.7.1. Zentraler Versorgungsbereich Letmathe

Die Innenstadt von Letmathe mit der Hagener Stralle als zentrale Einzelhandelsachse befin-
det sich jenseits der Lenne norddstlich des Plangebietes in rund 350 m fuRlaufiger Entfer-
nung. Zu Full oder mit dem Fahrrad ist die Innenstadt Uber die Luisenbricke auf kurzem
Wege erreichbar. Mit dem Pkw gelangt man Uber die Gennaer Stral3e und die BahnhofstralRe
im Osten in zwei bis drei Fahrminuten zur Innenstadt. Das Plangebiet zahlt zum unmittelba-
ren Einzugsgebiet des in der Letmather Innenstadt ausgewiesenen zentralen Versorgungs-
bereiches.

Im gultigen Zentrenkonzept der Stadt Iserlohn ist der Bereich vom Lennedamm bis zur Von-
der-Kuhlen-StraRe als zentraler Versorgungsbereich mit der zweithdchsten Kategorie »B-
Zentrum« ausgewiesen. Insbesondere entlang der Hagener Stralde ist sowohl ein umfassen-
des Angebot fir die Nahversorgung als auch darlber hinaus ein innenstadttypisches Versor-
gungs- und Dienstleistungsangebot zu finden. Neben grof¥flachigen Lebensmittel-, Drogerie-
und Fachmarkten weist der Bereich entlang der Hagener Stral’e unter anderem mehrere
Backereifilialen, Gastronomiebetriebe, Praxen, Apotheken und Dienstleistungsbetriebe aus
dem Gesundheitswesen sowie Modegeschéfte auf.

Die Versorgungssituation des Plangebietes Iasst sich somit als sehr gut bezeichnen.

2.7.2. Soziale Infrastruktur

Der Stadtteil Genna verfugt — mit Ausnahme einer privaten Bildungseinrichtung, eines tur-
kisch-islamischen Kulturvereines und des neuen Kultur-/Birgerbahnhofs — Gber keine nen-
nenswerte soziale Infrastruktur. Diese Funktion Gbernimmt hauptsachlich der auf kurzem
Wege erreichbare Stadtteil Letmathe auf der gegenlberliegenden Lenneseite. Hier ist eine
umfangreiche soziale Infrastruktur vorhanden.

Die vom Plangebiet aus gesehen nachstgelegen Kindertagesstatten befinden sich im sudli-
chen Teil von Letmathe. Hierzu gehéren eine stadtische Kindertagesstatte an der Von-der-
Kuhlen-Stral3e (rund 1 km Entfernung vom Plangebiet) sowie zwei konfessionelle Kindergar-
ten an der Friedensstralle im Sudosten bzw. Windhugelstrale im Sudwesten (jeweils rund
1,5 km entfernt)

Die nachstgelegenen Schulen — eine Grundschule und eine Realschule — befinden sich ndrd-
lich des zentralen Versorgungsbereiches Letmathe ebenfalls an der Von-der-Kuhlen-Stralle
(rund 1 km entfernt). Im Norden des Stadtteils Letmathe gibt es dartiber hinaus zwei weitere
Grundschulen, eine Férderschule, eine Hauptschule, ein Gymnasium sowie das Berufskolleg
des Markischen Kreises (rund 1,5 -2,0 km Entfernung vom Plangebiet).
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Im Bereich Von-der-Kuhlen-StraRe/westliche Hagener Stral’e sind des Weiteren die Kirchen
bzw. Gemeindezentren mehrerer Religionsgemeinschaften zu finden.

Ein Krankenhaus und zwei Seniorenzentren befinden sich nordwestlich des Plangebietes im
Bereich der Hagener StralRe (rund 1 km Entfernung). Die Innenstadt von Letmathe weist
darlber hinaus zahlreiche Arztpraxen, Apotheken, Sanitatshduser und andere Einrichtungen
aus dem Gesundheitsbereich auf.

An weiteren wichtigen Einrichtungen des offentlichen Lebens waren der stadtische Saalbau
und Haus Letmathe (Museum und Stadtblcherei) im Kreuzungsbereich Von-der-Kuhlen-
StralRe/Hagener StralRe/Am Markt zu nennen. Auch die Bezirksverwaltung, Polizei und Feu-
erwehr haben ihren Standort in der Innenstadt von Letmathe.

Das Angebot an Freitzeit- und Naherholungsmdglichkeiten ist in Letmathe/Genna vielfaltig.
Neben zahlreichen Vereinen und Kultureinrichtungen waren insbesondere der Volkspark im
Norden von Letmathe, die im Rahmen der Regionale 2013 errichtete Lennepromenade und
der ausgedehnte Landschaftsraum sldlich von Genna anzufiihren. Auch der Landschafts-
raum Burgberg mit der Dechenhdéhle in Oestrich norddstlich des Plangebietes ist auf kurzem
Wege erreichbar.

Das nahere und weitere Umfeld des Plangebietes im Umkreis von rund 2 km ist somit mit
einer umfangreichen sozialen Infrastruktur ausgestattet.
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3. Formliche und informelle Planungen sowie Schutzgebiete

3.1. Raumordnung und Landesplanung

Im gultigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen — (Stand: September 2011) wird der Bereich des Plangebietes wie auch
dessen nordliches, ostliches und westliches Umfeld als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
ausgewiesen. Im Suden grenzt die lineare Darstellung eines »Schienenweges fur den uber-

regionalen und regionalen Verkehr« an den Planbereich.

Die stadtebauliche Planung stimmt somit mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung Uberein.

3.2. Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet liegt aulierhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes. Das Plan-
gebiet wird von keinem Natur-, Landschafts- oder Wasserschutzgebiet berthrt.

Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Lenne.
Fir das Stadtgebiet gilt eine Baumschutzsatzung (beschlossen 1986, zuletzt geandert 2007).

Weitere Schutzgebiete oder geschitzte Objekte sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

3.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan weist den Bereich des Plangebietes wie auch den Uberwiegenden
Teil der Siedlungsflache von Genna nérdlich der Bahnline als »Gemischte Bauflache« (ge-
mak § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) aus.

Der Freiraum westlich des Plangebietes ist als »Grinflache« (gemals § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB) mit den Zweckbestimmungen »Parkanlage«, »Sportplatz« und »Spielplatz« darge-
stellt.

Der Bereich der Gleisanlagen sudlich des Plangebietes ist als Flache fur den tberdortlichen

Verkehr mit der linearen Ausweisung »Bahnanlagen« (gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) und
der Haltepunkt Letmathe entsprechend als »Bahnhof« dargestellt. Stdlich hieran schlief3t
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sich im Bereich der gewerblich/industriellen Nutzungen entlang der Bergstrale die Darstel-
lung einer »Gewerblichen Bauflache« an.

Der nérdliche Teil wird das Plangebiet bereichsweise von der Darstellung »Uberschwem-
mungsgebiete« als nachrichtliche Ubernahme (iberlagert (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB)

Die vorliegende stadtebauliche Planung entspricht somit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes und folgt dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

3.4. Stadtumbaugebiet Genna

Der Stadtteil Genna und damit auch das Plangebiet wurden im September 2008 gemaf
§ 171b Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Iserlohn formlich als Stadtumbaugebiet festgesetzt.
Der Planbereich ist somit Teil des durch und das Programm »Stadtumbau West« geférderten
Projektes »Stadtumbau Iserlohn«.

Zu den wesentlichen, zum Teil inzwischen realisierten und zum Teil noch umzusetzenden

Projektzielen gehdéren:

e Rickbau des Ringlokschuppens sldlich der Gennaer Straf’e und attraktive Neunutzung
der Flache (realisiert)

e Etablierung eines Kultur-/Burgerbahnhofs im ehem. Bahnhofsgebaude Letmathe (reali-
siert)

e Wohnen am Lenneufer — Neunutzung des ehem. WFG-Gelandes (vorliegende Planung)

e Aufwertung des Bahnhofsumfeldes und des Spielplatzes (in Vorbereitung)

e Lenneradweg (realisiert)

e Gestaltungskonzept zur Aufwertung der StralRenrdume (in Arbeit)

e Quartiersmanagement (etabliert)

Mit der Konversion der Flachen des ehem. Ringlokschuppens und des ehem. WFG-
Gelandes befinden sich zwei zentrale Projekte des Stadtumbaus Genna innerhalb des Plan-
gebietes. Auf der Flache des ehem. Ringlokschuppens befindet sich seit 2015 ein Ausbil-
dungszentrum fur Metall- und Elektroberufe. Das ehem. WFG-Gelande ist derzeit noch min-
dergenutzt und soll im Rahmen dieser Bauleitplanung fir die Umsetzung der Stadtumbauzie-
le planungsrechtlich vorbereitet werden.

Fir das Projektziel »Wohnen am Lenneufer« werden im Stadtumbaugebiet Genna folgende
Umsetzungsinhalte formuliert (Auszug):

»Unter dem Thema ,Wohnen am Lenneufer” sollen die im Norden Gennas zwischen Genna-
er StraBe und Flussufer gelegene Wohnnutzung weiter gestéarkt und die naturrdumlichen
Potenziale entsprechend genutzt werden.

In direkter Ndhe zu den Freiflachen des Gennaer Feldes befindet sich das seit Jahren unge-
nutzte Areal der Westfélischen Ferngas AG mit groBen Stellplatzflachen, Nebengebéuden
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und einem Hauptgebdude in gutem Zustand. VerdulRerungsversuche seitens des Eigentii-
mers sind in der Vergangenheit nicht erfolgreich gewesen, so dass die Stadt dieses Areal
erworben hat und fiir das Hauptgebédude bereits zahlreiche Nachnutzer finden konnte. Auf-
grund der angrenzenden Wohnnutzung und der Ndhe zum Freiraum und dem Lenneufer
bietet sich in diesem Bereich sowie ergénzender Flachen mittelfristig eine behutsame Erwei-
terung der Wohnnutzung und in Teilen eine kleingewerbliche Neunutzung an. Vor dem Hin-
tergrund der Verdnderungen auf dem Wohnungsmarkt kann sich dies nur in deutlich be-
grenztem Umfang abspielen. Auch ist bei der Entwicklung der Flédchen die Umgebung in
Form des Misch- und teilweise Gewerbestandortes zu beachten — Kunden filir hochwertiges,
kostenintensives ,Wohnen am Wasser” werden hier nicht die Zielgruppe darstellen. Vermut-
lich werden vielmehr kostengiinstige Wohnformen, Bau in Eigenregie sowie kleinere Grund-
stiicke Nachfrager finden. Durch das Angebot anderer Wohnformen kann ein Beitrag zur
Stabilisierung der Bevolkerung geleistet werden. Zudem kann durch die Entwicklung auf der
Fléache eine Arrondierung des Siedlungskérpers erreicht und ein neuer Ortsrand als Uber-
gang zum Gennaer Feld geschaffen werden.

Fiir die weitere Entwicklung der Fldchen ist die Erarbeitung eines stiddtebaulichen Rahmen-
plans und darauf aufbauend eines Bebauungsplans zielfiihrend.«

3.5. Verbindliches Planungsrecht
3.5.1. Bebauungspldne innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 365
»Letmathe — Gennaer Strale/ehemaliger Ringlokschuppen« sowie Teilflachen des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 417 »Letmathe — Gennaer Strale«.

Bebauungsplan Nr. 365 »Letmathe — Gennaer Stralle/ehemaliger Ringlokschuppen«

FUr den sudlichen Teil des Plangebietes, sudlich der Gennaer Strale und zwischen der
BergstralRe im Westen und der Brickenstrae im Osten, ist der Bebauungsplan Nr. 365
»Letmathe — Gennaer Stralle/ehemaliger Ringlokschuppen« seit Mai 2014 rechtskraftig. An-
lass der Planung war die Konversion des Areals des ehem. Ringlokschuppens zu einem pri-
vaten Ausbildungszentrum fur Metall- und Elektroberufe. Dartber hinaus sollten die angren-
zenden ungeordneten Bestandsnutzungen fir eine langfristige Entwicklung planungsrecht-
lich geordnet werden. Weitestgehend der gesamte Geltungsbereich wurde als »Mischgebiet«
gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Lediglich im Stdosten an der Briickenstralle wurde ein Teil-
bereich als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung »private Stellplatzanlage« gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausgewiesen. Das Mal} der baulichen Nutzung beinhaltet in den Bau-
gebieten eine GRZ von 0,6, max. zwei Vollgeschosse und eine GFZ von 1,2. Mit Aushahme
des Bereiches des Ausbildungszentrums, wo eine geschlossene Bauweise vorgegeben ist,
wurde im Regelfall ein offene Bauweise festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 417 »Letmathe — Gennaer Stral3e« (in Aufstellung)

Ein untergeordneter stidostlicher Teil des Plangebietes, der Bereich zwischen der Bricken-
stral3e im Osten und der nach Siiden verlangerten Luisenstralie im Westen, befindet sich im
Geltungsbereich des seit Juni 2017 in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 417
»Letmathe — Gennaer StraBe«. Im Februar/Marz 2018 wurden die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB durchgefuihrt. Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Umsetzung
des Steuerungskonzeptes »Vergnigungsstatten«. Mit dem Vergnlgungsstattenkonzept sol-
len allgemeine stadtebauliche Zielvorgaben flr das zukilinftige bauleitplanerische Handeln
der Stadt Iserlohn bei der Ansiedlung von Vergnligungsstatten formuliert werden. Durch die
Realisierung der Lennepromenade einschlieBlich der Lenneterrassen und der Neugestaltung
des Eingangsbereichs der Hagener Stralde, sowie der Anbindung der Lennepromenade zur
Fingerhutsmuhle, wird das gesamte Gebiet um die Lennepromenade aufgewertet und die
Attraktivitat des Stadtteils Letmathe wesentlich verbessert. Dieser positive Wandel soll durch
die Umsetzung des Vergnlgungsstattenkonzeptes weiter gefestigt werden.

3.5.2. Bebauungspldne angrenzend bzw. benachbart zum Plangebiet

Angrenzend bzw. benachbart zum Plangebiet gibt es im Siden entlang der Bergstralle den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 207 »Bergstralle«. Flr den Freiraumbereich nordwestlich
angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Bebauungsplan Nr. 143 »Gennaer Feld«
derzeit in Aufstellung.

Bebauungsplan Nr. 207 »Bergstralle«

Sudlich des Plangebietes ist flir den Bereich der Bergstral’e und den anliegenden Grund-
stlicksflachen der Bebauungsplan Nr. 207 »Bergstralle« seit Marz 2008 rechtskraftig. Der
Bebauungsplan dient insbesondere der Sicherung der in diesem Bereich neu ausgebauten
Verkehrsflachen der BergstraRe. Fur den Bereich der vorhandenen Gewerbe-/Industrie-
betriebe wird eine Geschossflachenzahl von 2,0 ausgewiesen. Zur Art der baulichen Nut-
zung werden keine Festsetzungen getroffen.

Bebauungsplan Nr. 143 »Gennaer Feld« (in Aufstellung)

Fiar den Freiraumbereich norddstlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Be-
bauungsplan Nr. 143 » Gennaer Feld« seit September 1989 in Aufstellung.

3.6. Interkommunales Projekt LenneSchiene
Im Rahmen des interkommunalen Projektes LenneSchiene verfolgen die an der Lenne lie-

genden Kommunen Nachrodt-Wiblingwerde, Altena, Werdohl, Plettenberg, Finnentrop, Len-
nestadt, Schmallenberg und Iserlohn das Ziel, gemeinsame Probleme interkommunal anzu-
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gehen, Potenziale zu erkennen und in abgestimmten und Uberértlichen Projekten und Aktio-
nen die Lebensqualitat und Attraktivitat entlang der »LenneSchiene« zu verbessern.

Im Rahmen des Regionale 2013-Projektes LenneSchiene 1.0 wurden in den Jahren 2011-
2017 bereits zahlreiche stadtebauliche, dkologische und touristische Baumalnahmen ge-
plant und umgesetzt. In Iserlohn flieRt die Lenne zwischen den Stadtteilen Letmathe und
Genna. Hier wurden unter anderem die Lennepromenade gebaut, die Kreisbahnbriicke sa-
niert, ein Dirtbike-Park errichtet und Teilstlicke des Radwegs LenneRoute fertig gestellt.

Mit dem 2018 begonnenen Projekt LenneSchiene 2.0 moéchten die LenneSchiene-
Kommunen die Region, die Lebensqualitdt und die Attraktivitat des Lennetals langfristig und
dauerhaft starken. Die begonnene interkommunale Zusammenarbeit soll weiter verfestigt
und gestarkt werden.

Das Plangebiet ist Teil des LenneSchiene-Projektes »Gewerbegebiet Genna«, das mit hoher
Prioritat verfolgt werden soll. Hierzu zahlt insbesondere die Neunutzung des ehem. Betriebs-
geléndes der Westfalischen-Ferngas AG zu Wohnzwecken. Die Projektbeschreibung nennt
unter anderem folgende Entwicklungsziele:

Weiterentwicklung von Nutzungsbereichen

e Erhalt der gewerblich-industriellen Nutzung zwischen Bahnlinie und Bergstra-
Re/Stenglingser Weg

e Sicherung und Entwicklung der Mischstruktur zwischen Gennaer Stral3e und Bahnlinie

e  Starkung der Wohnfunktion nérdlich der Gennaer Stralde

e Vermeidung weiterer Siedlungserweiterung entlang der Helmkestralie

e Orientierung bei der Entwicklung von Brachen, Projekten sowie bei Nachnutzungsuber-
legungen fur Leerstande an den o.g. Vorgaben

Weiterentwicklung untergenutzter Fldéchen Gennaer Stralle

e Ansiedlung von Betrieben (kleinteilige Mischnutzung)

e Bildung einer Raumkante zur Gennaer Stralle

e Leerstands- und Brachflachenmanagement

e Entwicklung von Nutzungsalternativen/Zwischennutzungen mit dem Eigentimer zur
Umnutzung/Revitalisierung/Ruckbau leerstehender Gewerbeobjekte

Mit dieser Bauleitplanung soll somit die Umsetzung priorisierter Ziele des interkommunalen

Projektes LenneSchiene in Iserlohn vorangetrieben und planungsrechtlich vorbereitet wer-
den.
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4. Stadtebaulicher Entwurf
4.1. Planungsziele

Der nordwestliche Randbereich von Genna, der durch eine ungeordnete Gemengelage aus
Wohnen und Gewerbe gekennzeichnet ist und dessen Gewerbeflachen vermehrt Leerstand
und Mindemutzungen aufweisen, soll im Rahmen des Projektes Stadtumbau Iserlohn-Genna
sukzessive in Richtung Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe weiterentwickelt und damit
aufgewertet werden.

Aufgrund der aktuellen Verflgbarkeit des ehemaligen WFG-Gelandes an der Gennaer Stra-
Re fur Stadtentwicklungsmalinahmen soll hier kurzfristig ein Quartier entwickelt werden, wel-
ches zum Einen der Nachfrage nach familienfreundlichem Wohnraum gerecht wird und zum
Anderen die Verbindung von Wohnen und Arbeiten erméglicht, um so zu einer weiteren zu-
kunftsorientierten Aufwertung des Stadtumbaugebietes Genna beizutragen.

Des Weiteren besteht fur den benachbarten Bereich zwischen der Gennaer Straf’e und der
Bahnlinie bzw. dem GielRereibetrieb auch nach der Etablierung des Ausbildungszentrums
weiterhin ein Neuordnungs- und Entwicklungsbedarf. Dies betrifft insbesondere das minder-
genutzte westliche Umfeld des Ausbildungszentrums.

Vor dem Hintergrund, dass sich sldlich des Plangebietes mit dem Gielereibetrieb und der
Bahnlinie immissionsintensive Nutzungen befinden und nérdlich des Plangebietes Wohnnut-
zungen und attraktive Freiflachen (Lenneufer, Gennaer Feld) vorherrschen, soll das Plange-
biet in entsprechend gegliederter Form den stadtebaulichen Ubergang zwischen diesen im
Konflikt stehenden Nutzungen bilden und regeln. Hieraus abgeleitet zdhlen zu den wesentli-
chen Zielen dieser stadtebaulichen Planung folgende Punkte:

Teilgebiet Std
e Arrondierung und Aufwertung der bestehenden Nutzungen (Klein-)Gewerbe und Woh-
nen,

e Neuordnung und Entwicklung leer stehender Gebaude bzw. mindergenutzter Grund-
stlicksbereiche unter der Pramisse einer dichten Strallenrandbebauung entlang der
Gennaer Strale,

e Funktion als baulicher Immissionsschutz fir die bestehenden und geplanten Wohnnut-
zungen nordlich der Gennaer Stral3en,

e Anordnung der larmintensiven bzw. larmunempfindlichen Nutzungen an die Rlckseite
zu den Bahnanlagen.

Teilgebiet Nord

e qualitatsvolle bauliche Entwicklung eines aufgelockerten Quartiers fir Ein- und Mehrfa-
milienhduser, ergdnzt um Angebote fur nicht stérendes Gewerbe,
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e Rucksichtnahme auf die jeweils im benachbarten Umfeld bestehenden (Wohn-) Nutzun-
gen,

e Gestaltung des Siedlungsrandes im Ubergang zum nordwestlich angrenzenden Land-
schaftsraum des Lennebogens (Gennaer Feld),

e Anordnung einer zentral gelegenen Freiflache als Identifikations- und Kommunikations-
ort fir das neue Quartier,

e Ausbildung eines attraktiven baulichen »Gesichtes« zur Gennaer Stralde als 6ffentlich-
keitswirksames Signal fur die Revitalisierung des Stadltteils,

e ein angemessenes und ausreichendes Stellplatzangebot.

4.2. Stadtebauliches Entwicklungskonzept / Nutzungsgliederung

Nutzungsgliederung innerhalb des Plangebietes

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept gliedert sich in eine den Bestand arrondierende,
aufwertende und neuordnende Planung im Siden und eine stddtebauliche Neuordnung im
Norden. Vor dem Hintergrund unterschiedlicher in Konflikt zueinander stehender Nutzungen
nordlich und sldlich des Plangebietes sieht das stadtebauliche Entwicklungskonzept eine
hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit abgestufte Nutzungsgliederung von Sud nach Nord vor.
Wahrend im siddlichen Randbereich zur Bahnlinie bzw. zum Gielereibetrieb hin schwer-
punktmaRig gewerbliche Nutzungen und allenfalls Betriebswohnen angeordnet werden, sind
sudlich entlang der Gennaer Strale Mischnutzungen (Buro/Verwaltung, Dienstleistung, Ge-
werbe, Gastronomie, Wohnen) vorgesehen. Demgegentiber soll jenseits der Gennaer Stralte
nach Norden hin entsprechend der umgebenen Bestandsbebauung der Wohnanteil Gberwie-
gen. Hier sind entlang der Gennaer Strale Wohnen und das Wohnen nicht stérendes Ge-
werbe/Dienstleistungen angedacht, wahrend im ruckwartigen noérdlichen Grundsticksteil
nicht stérendes Gewerbe/Dienstleistungen die Ausnahme bleiben soll.

Mit dem Schwerpunkt Gewerbe im Sudteil und dem Schwerpunkt Wohnen im Nordteil des
Plangebietes bleibt angesichts der Kleinrdumigkeit der gegliederten Teilgebiete insgesamt
ein ausgeglichenes Verhaltnis von Gewerbe und Wohnen im Plangebiet gewahrt.

Teilgebiet Stid — Arrondierung, Aufwertung und Neuordnung

Aufgrund der heterogenen Bestandsstruktur sudlich der Gennaer Stral3e gliedert sich dieses

Teilgebiet in drei Bereiche mit unterschiedlichen Handlungsbedarfen. Vor dem Hintergrund

des stadtebaulichen Zieles, dieses Teilgebiet bestandsorientiert weiterzuentwickeln und in

diesem Zuge aufzuwerten, entwickelt das stadtebauliche Konzept entsprechend bedarfsori-

entiert folgende MalRnahmen:

e bestandsorientierte Arrondierung und Baullickenschliefung im &stlichen grunderzeitlich
und wohngepragten Bereich,

e Sicherung des 2015 errichteten Ausbildungszentrums in Verbindung mit der Eréffnung
von Weiterentwicklungsmaoglichkeiten,
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e Neuordnung des zum Teil von Leerstand und ungenehmigten Nutzungen gepragten
westlichen Teilbereiches zu einem gemischt genutzten Gebiet fur (Klein-)Gewerbe,
Dienstleitung und Wohnen.

Der 6stliche, durch griinderzeitliche Wohngebaude gepragte Teilbereich soll in seiner stad-
tebaulichen Struktur gesichert und entsprechend der Bestandssituation weiterentwickelt wer-
den. Das heif’t, die Gebaudeliicken der tUberwiegend geschlossenen Strallenrandbebauung
sollen langfristig durch neue Gebaude im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung be-
baut werden. Mittels Durchfahrten u. . kdnnen die im ruckwartigen Grundstucksteil befindli-
chen gewerblichen Nutzungen im Sinne einer urbanen Nutzungsmischung erreicht werden
und somit erhalten bleiben.

Der mittlere Teilbereich, auf dem sich bis 2007 ein Ringlokschuppen befunden hat und auf
dem sich nun seit 2015 der groRflachige Gebaudekomplex eines Ausbildungszentrums fir
Metall- und Elektroberufe nebst zugehoériger Erschlielungsflachen befindet, soll in dieser
Form gesichert werden. Der in diesem Teilbereich befindliche bis zu dreigeschossige sanie-
rungsbedurftige kleine Gebaudekomplex Gennaer Stral’e 65, der zum Teil zum Wohnen und
zum Teil als Kfz-Werkstatt genutzt wird, ist dreiseitig von den ErschlieBungsflachen und Ge-
baudetrakten des Ausbildungszentrums umgeben. Die vierte Gebaudeseite ist nach Norden
zur Gennaer Stral’e ausgerichtet. Vor diesem Hintergrund erscheint es sinnvoll, an diesem
Standort langfristig eine das Wohnen nicht stérende Nutzung zu entwickeln, die im Zusam-
menhang mit dem Ausbildungszentrum steht. Zum Beispiel waren Verwaltung oder Raum-
lichkeiten zur Unterbringung der Auszubildenden denkbar, sodass sich dieser Bereich lang-
fristig zu einem Ausbildungscampus entwickeln kdnnte, der positiv auf das stadtebauliche
Umfeld ausstrahlt.

Im westlichen Teilbereich wird durch leerstehende bzw. provisorisch genutzte Hallen und
einzelnen Blro- und Wohngebauden gepragt. Die Gebdude ricken im Wesentlichen als
StralRenrandbebauung bis unmittelbar an die Gennaer Stral3e heran. Neben den in der Regel
ein- bis zweigeschossigen Gebauden ragt hier ein viereinhalbgeschossiges Wohngebaude
heraus. Wie auch im mittleren Teilbereich sind hier die kubischen Gebaudekdrper durch
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher gepragt. Insgesamt erscheinen die Gebaude in die-
sem Bereich dringend sanierungsbedurftig, sodass sich hier mittel- bis langfristig neue Ent-
wicklungspotenziale in Richtung (Klein-)Gewerbe und untergeordnetem Wohnen erkennen
lassen. Das stadtebauliche Konzept schlagt dementsprechend eine Neuordnung in Form von
drei Gewerbehdfen vor, die zu den Bahngleisen hin ein- bis zweigeschossige larmunemp-
findliche gewerbliche Nutzungen und Erschliefungsflachen aufweisen (z. B. Hallen fur Klein-
gewerbe und Handwerksbetriebe). Entlang der Gennaer Stralle werden demgegentiber drei-
geschossige Gebaudezeilen angeordnet, die zugehdrige Blro- und Verwaltungsflachen,
Dienstleitungsbetriebe, Praxen, Schulungsrdume, Vereinsrdumlichkeiten und Wohnen auf-
nehmen kénnen. Wichtig ist hierbei die Beibehaltung der verdichteten Bauweise entlang der
Gennaer Stralle als Immissionsschutz flr die nérdlich der Gennaer Stralde vorhandenen und
geplanten immissionssensibleren Nutzungen.
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Teilgebiet Nord - Neuordnung

Das Grundstick der ehem. Westfalischen Ferngas-AG (WFG) ist dreiseitig von mehrge-
schossiger Wohnbebauung und vereinzeltem Kleingewerbe umgeben. Im Westen schliefit
sich der Landschaftsraum Gennaer Feld an. Vor diesem Hintergrund ist auf der ehem. WFG-
Flache eine Bebauung schwerpunktmalig fir Wohnen und nur deutlich untergeordnetem
(Klein-)Gewerbe/Dienstleistung geplant, die sich damit einerseits in die angrenzende vorwie-
gend wohngepragte Nutzungsstruktur integriert und andererseits einen harmonischen Uber-
gang in den Landschaftsraum bildet.

Entlang der Gennaer Stralle werden im Sinne einer Stral’enrandbebauung dreigeschossige
Gebauden angeordnet. Hier sind neben der Hauptnutzung Wohnen grundsatzlich auch das
Wohnen nicht stérende gewerbliche Nutzungen mdglich (z. B. Praxen, Blros, die bestehen-
de Physiotherapieschule, Backerfiliale, Kiosk, kleine Laden). Die ErschlieBung der Gebaude
erfolgt Uber die Gennaer Stral’e. Die geplante Dreigeschossigkeit nimmt Bezug auf die wei-
ter 6stlich bestehende Situation entlang der Gennaer Stralle. Die Gebaude sollen mit Flach-
dacher und Staffelgeschossen ausgefiihrt werden und damit eine moderne, zukunftsorien-
tierte architektonische Formensprache aufweisen, die dem gewunschten Entwicklungs- und
Aufwertungsanspruch des Stadtumbaugebietes entspricht.

Im rickwartigen Grundstucksbereich sieht das stadtebauliche Konzept eine aufgelockerte bis
zu zweigeschossige Wohnbebauung vor, die beidseitig Uber eine Ringstralle erschlossen
wird. Im norddstlichen Bereich weitet sich die Ringstral’e zu einem Wohnhof auf, der hier
eine Grinflache und o6ffentliche Parkplatze aufweist.

Das im rlickwartigen Bereich geplante Gebiet gliedert sich binnenrdumlich in einen nordwest-
lichen, Uber einen Arm der Ringstrale erschlossenen Teilbereich, und einen norddstlichen,
um einen Wohnhof gruppierten Teil. Stadtebauliches Ziel flir den nordwestlichen Teil ist es,
hier am Siedlungsrand eine aufgelockerte zweigeschossige Bebauung mit flachen und flach
geneigten Dachern anzuordnen, die sich gut in den sich anschliefenden Landschaftsraum
integriert. FUr den norddstlichen Teilbereich ist demgegentber eine etwas dichtere zweige-
schossige Bebauung mit traditionellen Satteldachern (2 Y2-geschossige Bebauung) vorgese-
hen, die den Wohnhof einrahmt und starker Bezug auf die Gestaltung im angrenzenden Be-
standsumfeld nimmt.

Der Wohnhof mit der begrunten Freiflache dient als identitatsstiftender Ort fur das Quartier
und bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten wie z. B. Kommunikations- und Treffpunkt der
Nachbarschaft, Kinderspielplatz, Nachbarschaftsfeste.

4.3. ErschlieBungskonzept

Die Gennaer Stralle durchquert das Plangebiet an zentraler Stelle und sichert somit auch
den Anschluss des Plangebietes an das offentliche Strallen- bzw. Ver- und Entsorgungs-
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netz. Innerhalb der Gennaer Stral’e verlaufen alle wichtigen Ver- und Entsorgungsleitungen,
an die grundstucksseitig angeschlossen werden kann. Da die Flachen innerhalb des Plange-
bietes in der Vergangenheit intensiv baulich genutzt waren, ist davon auszugehen, dass das
bestehende Ver- und Entsorgungsnetz die geplanten geringer versiegelten und weniger ver-
brauchsstarken Nutzungen problemlos aufnehmen kann. Im Zuge der weiteren Umsetzung
des Projektes Stadtumbau Iserlohn-Genna ist beabsichtigt, insbesondere auch die zentral
durch den Stadtteil flhrende Gennaer Stral3e langfristig gestalterisch aufzuwerten.

ErschlieBung Teilgebiet Sdd

Die rund 35 bis rund 70 m tiefen Grundstiicke im Teilgebiet sldlich entlang der Gennaer
StralRe werden — mit Ausnahme eines Grundsticks im Sudwesten — unmittelbar Uber die
Gennaer Stralie erschlossen. Die bisherige Form der Grundstiickserschlieffung soll grund-
satzlich auch weiterhin beibehalten werden. Die innere Erschlielung des in der Regel nur ein
Grundstlck tiefen Bereiches erfolgt innerhalb der privaten Grundstlicksflachen oder mittels
privater ErschlieBungsanlagen (wie z. B. beim Ausbildungszentrum).

ErschlieBung Teilgebiet Nord

Das nordliche Teilgebiet wird ebenfalls Uber die Gennaer StralRe erschlossen. Aufgrund der
Gebietstiefe von rund 100 m wird flr den rlickwartigen Bereich der Ausbau neuer Erschlie-
Rungsanlagen erforderlich. Die ErschlieBung des rickwartigen Bereiches des ndérdlichen
Teilgebietes erfolgt Uber die geplante 6ffentliche Ringstralle, die als 6,0 m breite Mischver-
kehrsflache ausgebildet wird und an zwei Punkten an die Gennaer Stral3e anbindet. Entlang
der RingstralRe, die im Nordosten einen Wohnhof ausbildet, sind die geplanten Baugrundsti-
cke angeordnet.

Ruhender Verkehr

Der erforderliche Bedarf an privaten Stellplatzen ist auf den privaten Grundstlcksflachen
unterzubringen. Bei gewerblichen Nutzungen kann dies beispielsweise in Form von Sam-
melstellplatzanlagen auf den rlickwartigen Grundstlicksteilen erfolgen. Bei den Wohnnutzun-
gen bietet sich an, den ruhenden Verkehr entweder in kleinen Stellplatzanlagen oder in Form
von Garagen oder Carports im seitlichen Grenzabstand der Gebaude unterzubringen.

Der Umfang der erforderlichen Stellplatzanzahl orientiert sich an den Richtzahlen im Anhang
der Landesbauordnung. Abweichend hiervon sind bei freistehenden Ein- bzw. Zweifamilien-
hausern grundsatzlich zwei private Stellplatze je Wohnung nachzuweisen, da bei diesen
Bauformen im Regelfall ausreichend Freiflachen auf dem Baugrundstlck zur Verfigung ste-
hen und hiermit der Parkdruck im &ffentlichen Raum gemildert wird. Als zweiter Stellplatz
kann unter bestimmten Voraussetzungen zur Minimierung der Bodenversiegelung auch ein
ausreichend dimensionierter Stauraum vor einer Garage bzw. einem Carport angerechnet
werden. Auf Tiefgaragen wird im Plangebiet angesichts der Nahe zur Lenne und des damit
verbundenen erhdhten technischen und wirtschaftlichen Aufwandes verzichtet.
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Der Bedarf an éffentlichen Parkplatzen wird im &ffentlichen StralRenraum gedeckt. Die groR3-
zugigen Seitenbereiche der Gennaer Stral3e kénnen fir das 6ffentliche Parken genutzt wer-
den. Innerhalb der geplanten Ringstra3e auf dem ehem. WFG-Gelande kénnen voraussicht-
lich ca. 15 oéffentliche Parkplatze ausgewiesen werden.

E-Mobilitat

Es ist angedacht, im Bereich der geplanten o&ffentlichen Grinflache eine Ladestation fir
Elektromobile einzurichten.

4.4. Griun-und Freiraumkonzept

Aufgrund der bisherigen flachenintensiven Nutzungen im Plangebiet handelt es sich hier um
ein nahezu vollstéandig versiegelten Bereich. Lediglich die privaten Garten der Wohngrund-
stlicke sudlich der Gennaer Strale sowie ein unbebaut gebliebener Eckbereich am nord-
westlichen Rand des Plangebietes bilden hiervon eine Ausnahme. Wahrend die privaten
Hausgarten bei entsprechender Weiternutzung der griinderzeitlichen Wohngebaude im Re-
gelfall erhalten bleiben, wird der baumbestandene Eckbereich im Nordwesten des Plange-
bietes durch neue Baugrundstiicke und die RingstralRe Uberplant. Andernfalls ware eine
zweckdienliche Ausnutzung des ehem. WFG-Grundstlckes im Sinne der gebotenen Reakti-
vierung gewerblicher Brachflachen nicht gegeben — insbesondere da der hier vorhandene
hochstammige Baumbestand auch einen entsprechenden Sicherheitsabstand einfordern
wirde, der in der Bestandssituation nicht bertcksichtigt ist.

Griin- und Freiraum Teilgebiet Sdd

Das Teilgebiet stdlich der Gennaer Stralde ist mit Ausnahme einiger Hausgarten im dstlichen
Bereich vollstandig durch Gebaude und private Hof- und ErschlieRungsflachen versiegelt. Da
das stadtebauliche Konzept hier entlang der Bahnlinie die gewerbeintensiveren Nutzungen
vorsieht, ist keine Anderung des Versiegelungsgrades beabsichtigt. Auch die Grundstiicke
der langfristig hier angedachten Gewerbehdfe sind vollflachig versiegelt, um sie adaquat nut-
zen zu kénnen.

Griin- und Freiraum Teilgebiet Nord

Im ndrdlichen Teilgebiet ist Uberwiegend eine aufgelockerte Wohnbebauung geplant, sodass
hier angesichts der bisherigen flachenintensiven Nutzung in Summe eine Entsiegelung des
Bodens stattfindet.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes grenzt an den Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Freiraum des Lennebogens (Gennaer Feld). Zur Integration in den Landschaftsraum
sieht das stadtebauliche Konzept hier eine eher niedrige und aufgelockerte Einzelbebauung
mit Flachdachern vor. Der Ubergang zwischen Baugrundstiicken und Landschaftsraum wird

_24_



STADT ISERLOHN B-Plan Nr. 426 »Letmathe — Gennaer StraBe/ehem. WFG-Gelande« — VORENTWURF Begriindung

zukUnftig durch die privaten Hausgarten gepragt, die im Westen an die als Griinland genutz-
te Flache grenzen.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes ist ein Wohnhof mit einer multifunktional nutzba-
ren offentlichen Grinflache vorgesehen. Die rund 470 gm grofRe Flache soll als Treffpunkt flr
die neuen Bewohner dienen und mit entsprechender Mdblierung fur Aufenthalt und Spiel
ausgestattet werden. Denkbar ist auch ein ausgewiesener Kinderspielplatz, der ggf. spater
als Freizeit- und Aufenthaltsort fur Erwachsene umgebaut werden kann.

Gennaer Stralle

Im Rahmen des Projektes Stadtumbau Iserlohn-Genna ist beabsichtigt, die Gennaer Stralle
aufzuwerten. Derzeit wird ein Verkehrskonzept fir den Stadtteil Letmathe erarbeitet, das
unter anderem zum Ziel hat, die Gennaer Stralle vom LKW-Verkehr zu entlasten und
dadurch Méglichkeiten fir eine attraktive Freiraumgestaltung zu eréffnen.
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Hinweis: Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen im
Zuge der weiteren Planungskonkretisierung bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
planes.

6. Umweltbelange

6.1. Einfuhrung und Methodik

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes, des Artenschutzes sowie
der Landschaftspflege zu berucksichtigen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine
Umweltprifung durchzuflhren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in ei-
nem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begrindung beschrieben und
bewertet werden. Hierzu werden zum Einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen
der Planung auf die Schutzguter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft, Kulturglter und sonstige Sachgiter beschrieben. Zum Anderen wird im
Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes, des
Klimaschutzes und der Landschaftspflege durch Malinahmen zur Vermeidung und Minde-
rung von Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans
bericksichtigt und welche Mallhahmen zur Kompensation im Falle verbleibender Eingriffe
durchgeflhrt werden.

6.2. Umweltprifung (Zusammenfassung)
Hinweis: Die Umweltpriifung und der Umweltbericht befinden sich derzeit in Arbeit und liegen

bis zur offentlichen Auslegung vor. Die Inhalte und Anforderungen werden mit den zusténdi-
gen Fachbehérden abgestimmt.
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6.3. Artenschutzrechtliche Belange

Bei der stddtebaulichen Planung sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) insbesondere zu den streng geschitzten Arten zu be-
achten. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung erfolgte die Analyse und Bewer-
tung der artenschutzrechtlichen Situation im Plangebiet und dessen Umfeld (griinplan — buro
fur landschaftsplanung, Dortmund, Bericht vom September 2018). Die Ermittlung des poten-
ziell vorkommenden Artenspektrums erfolgte durch Ortsbegehung und einen Abgleich der
vorhandenen Biotopstrukturen des Untersuchungsraumes mit den Habitatanspriichen von
planungsrelevanten Arten, die bisher innerhalb des relevanten Messtischblattes nachgewie-
sen werden konnten. Die Vorprufung kommt zu folgendem Ergebnis:

Végel

Die wahrend der Ortsbegehungen festgestellten Vogelarten wie Amsel, Meisen, Gimpel,
Grunfink, Heckenbraunelle, Stieglitz und Zaunkonig, kommen regelmafig in vergleichbaren
Geholzen, Garten und Grinanlagen vor. Die nachgewiesenen Arten gelten als nicht beson-
ders empfindlich und stéranfallig, sodass die Aufgabe von benachbarten Brutplatzen auf
Grund von Baumafnahmen nicht zu erwarten ist.

Die Inanspruchnahme der vorhandenen Grinstrukturen und die geplanten Gehdlzrodungen
I6sen nach derzeitigem Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Hinblick auf die Artengruppe der Végel aus. Grundsatzlich ist
zu beachten, dass zur Vermeidung eines Verlustes von Nestern, Eiern und Jungvdgeln Ge-
hdlzrodungen und Baumfallungen gemafll § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September zugunsten britender Vogelarten unzuldssig sind. Durch diese
Malnahme kann der Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aus-
geschlossen werden.

Daneben wurden bei den Ortsbegehungen Mehlschwalben (planungsrelevante Art) und
Mauersegler (keine planungsrelevante Art, aber europaische Vogelart) als gebaudebewoh-
nende Vogelarten innerhalb des Plangebietes beobachtet. Daher ist zu beachten, dass die
eingriffsbetroffenen Gebdude rechtzeitig vor dem Abbruch zu untersuchen sind. Fur die
Mehlschwalben mussten bei nachgewiesenen gréfleren Vorkommen ggfs. CEF-Mallnahmen
(z. B. Errichtung eines Schwalbenturmes) durchgeflhrt werden.

Fir die Artengruppe der Vogel werden somit insgesamt keine Verbotstatbestadnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG erfillt.

Flederméuse

In Hinblick auf die Fledermause ist festzustellen, dass grundsatzlich unter Beachtung der
Gebietsstruktur ein Auftreten von anpassungsfahigen Fledermausarten im Vorhabenraum
bzw. der Umgebung mdglich ist. Insbesondere die anpassungsfahige und weit verbreitete
Zwergfledermaus nutzt haufig Siedlungsgebiete als Lebensraum. Das kleinflachige Jagdre-
vier innerhalb des Betrachtungsraumes stellt keinen essentiellen Lebensraumbestandteil dar.
Zudem befinden sich in der Umgebung ausreichend Ausweichmdéglichkeiten, sodass der
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Verlust dieser Bereiche keine nachhaltige Beeintrachtigung der dkologischen Funktion von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang auslost.

In den vom Abbruch betroffenen Gebauden im Bereich des ehem. WFG-Geldndes sowie den
Gebauden sudlich der Gennaer Stral3e ist grundsatzlich ein Auftreten von gebaudebewoh-
nenden Fledermausarten mdglich. Daher ist folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

»Um ein Eintreten des Verbotstatbestands der Tétung mit hinreichender Sicherheit auszu-
schliel3en, sind die Gebéude vor dem Abriss auf Fledermausbesatz zu liberpriifen. Falls Ge-
bédude AuBenverkleidungen aufweisen, hinter denen die Flederméuse bevorzugt Quartier
beziehen, sollten sémtliche AuBenverkleidungen im Beisein einer fachkundigen Person ent-
fernt werden. Bei dem Auffinden von Flederméusen sind diese fachgerecht zu versorgen und
in geeignete Ersatzquartiere umzusiedeln.«
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7. Planungsbegleitende Untersuchungen

7.1. Verkehr
Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung werden durch die Brilon Bondzio Weiser — Ingeni-
eurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum die verkehrlichen Auswirkungen dieser

stadtebaulichen Planung im Umfeld untersucht und bewertet.

Hinweis: Die Verkehrsuntersuchung ist derzeit in Arbeit und liegt bis zur éffentlichen Ausle-
gung vor.

7.2. Schall
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung werden durch das Ingenieurbtro fir
Akustik und Larm-Immissionsschutz, Dortmund die Larmeinwirkungen der im Umfeld vor-

handenen Nutzungen auf die stadtebaulichen Planung untersucht und bewertet.

Hinweis: Die Verkehrsuntersuchung ist derzeit in Arbeit und liegt bis zur éffentlichen Ausle-
gung vor.
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8. Ver-und Entsorgung

8.1. Versorgung

Uber die Gennaer Strafe kbnnen beide Teile des Plangebietes mit Trinkwasser, Elektrizitat,
Gas und Telekommunikation versorgt werden. Innerhalb des nérdlichen Teilgebietes ist ein
neues Leitungsnetz zu erstellen und an das vorhandene Leitungsnetz in der Gennaer Stralle
anzuschlief3en.

8.2. Entwasserung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Entwasserungsmoglichkeiten des
gesamten Areals eingehend geprift. Dabei soll in Abstimmung mit den zustandigen Fachbe-
horden ein Entwasserungskonzept erarbeitet werden, welches die bestehende Entwasse-
rungssituation und Aufnahmekapazitat des Kanalnetzes der Gennaer Stral3e berlcksichtigt.

8.3. Abfall- und Wertstoffentsorgung

Bei der Dimensionierung der geplanten o6ffentlichen Verkehrsflachen wurden die Anforderun-
gen eines dreiachsigen Millfahrzeuges gemal RASt 06 berlcksichtigt. Die Breite der ge-
planten Stralen im Nordteil des Plangebietes erméglicht mit 6,0 m entsprechenden Begeg-
nungsverkehr. Die Grundstiicke des sldlichen Plangebietes grenzen unmittelbar an die be-
stehende Gennaer Stralle. Somit ist jedes Grundstick fur die Entsorgungsverkehre direkt
anfahrbar.

-30-



STADT ISERLOHN B-Plan Nr. 426 »Letmathe — Gennaer StraBe/ehem. WFG-Gelande« — VORENTWURF Begriindung

9. Realisierung

9.1. Bodenordnung

Die Grundstucksflachen des ehem. WFG-Gelandes im ndrdlichen Plangebietsteil und die
bestehenden Stralenverkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Iserlohn. Da die
stadtebauliche Planung im sddlichen Teil des Plangebietes im Wesentlichen bestandssi-
chernde Festsetzungen trifft bzw. die bestehende Eigentumssituation berticksichtigt, werden
MaRnahmen zur Bodenordnung im Rahmen dieser stadtebaulichen Planung nicht erforder-
lich.

9.2. Stadtebauliche Vertrag / Kosten

Zur Foérderung, Umsetzung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, ins-
besondere die Herstellung und Ubergabe von ErschlieBungs- und Griinanlagen im nordli-
chen Teilgebiet sowie zur Aufteilung von Kosten soll gemal § 11 BauGB ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Stadt Iserlohn und einem privaten ErschlieBungstrager abgeschlossen
werden.

10. Stadtebauliche Zahlenwerte

FlachengroflRe Flachenanteil

Plangebiet insgesamt: ca. 3,20 ha 100 %
davon

e Mischgebiet (Teilgebiet Nord): ca. 1,00 ha rd. 31 %
e Mischgebiet (Teilgebiet Sud): ca. 1,68 ha rd. 53 %
o Offentliche Verkehrsflachen (Planung): ca. 0,18 ha rd. 5%
o Offentliche Verkehrsflachen (Bestand): ca. 0,17 ha rd. 5%
e private Verkehrsflachen (Bestand) ca. 0,12 ha rd. 4%
e Offentliche Grinflachen: ca. 0,05 ha rd. 2%
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