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1.

Lage und GréBe des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt im Zentrum des Ortsteiles Iserlohn Kalthof und hat eine
GréBe von ca. 12.130 gm.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 573(tlw.), 535(tlw.), 370(tlw.), 346(tlw.),
544(tlw.), 318(tlw.), 316 (tlw.), und 374 (tlw.) der Flur 29, Gemarkung Hennen.

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Die IGW-Iserlohner Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft mbH plant im stdlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 300 Kalthof / westlich der Thiele
Kettenwerke ein Neubauprojekt, das u.a. unterschiedliche Wohnformen wie ,Sevice-
Wohnen® und eine Kindertagesstatte umfasst.

Die Vorplanungen zur Entwicklung des Bereichs weichen von den vorhandenen
Vorgaben und planungsrechtlichen Festsetzungen insbesondere den Baugrenzen im
rechtskraftigen Bebauungsplan 300 Kalthof / westl. der Thiele Kettenwerke ab.

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflaichen sind nicht mit den aktuellen
Planungen vereinbar, da die aktuelle ErschlieBung speziell auf eine Bebauung mit
Einfamilienhausern und Doppelhaushalften zugeschnitten ist.

Das vorgegebene MaB der baulichen Nutzung muss auf Grund der geanderten
Ausrichtung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes hin zu einem integrierten
Standort fir Service-Wohnen und Betreuung angepasst werden.

Die vorgesehene bauliche Entwicklung entspricht dabei weiterhin der Vorgabe des
Bebauungsplanes hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohnen)
in diesem Bereich entlang der Refflingser StraBBe. Eine stadtebauliche Vertraglichkeit
ist damit grundsatzlich gegeben. Die vorgenannten Umstande I6sen dennoch die
Erforderlichkeit aus, den Bebauungsplan an dieser Stelle anzupassen.

Der Anteil der Uberbaubaren Grundsticksflache im Bebauungsplangebiet liegt unter
der in § 13a BauGB genannten Obergrenze von 20.000 gm, nach welcher der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren, bei dem die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 1 und 3 BauGB gelten, aufgestellt werden
kann. Daher wird im Rahmen des Verfahrens von einer Umweltprifung nach § 2
BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.



Inhalte der Plandnderung

Uberbaubare Grundstiicksfldche:

Im Rahmen der Planédnderung werden die lberbaubaren Grundstlcksflachen an die
aktuelle Planung angepasst. Anstatt der in Ost-West Richtung verlaufenden
urspringlichen ErschlieBung wird das Baufeld in einen &stlichen und westlichen Teil
gegliedert. Die Baufelder werden dabei durch einen o6ffentlichen FuB- und Radweg
getrennt.

Die Grundflachenzahl wird bis auf das WA2 Gebiet entsprechend dem bestehen
Planungsrecht auf max. 0,4 gem. § 17 BauNVO begrenzt. Im WA2 Gebiet wird die
max. Grundflachenzahl gem. § 17 (2) BauNVO auf 0,5 erhdht.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl im WA 2 folgt dem Grundsatz, dass eine
Uberschreitung innerhalb des WA2 Gebietes zugunsten der nérdlich angrenzenden
Ausweisung einer privaten Grinflache erfolgt, die ansonsten in Anspruch genommen
werden mussten. Nachteilige Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind durch die erhéhte GRZ nicht zu
erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden hierdurch explizit vermieden.

Art- und MaB3 der baulichen Nutzung:
Im Anderungsbereich wird unveréndert zum bestehenden Bebauungsplan ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da die festgesetzten
Uberbaubaren Flachen die mdglichen Gebaudekdrper hinreichend konkretisieren.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir die westlichen Baufelder (WA2 und WAS3) von
derzeit max. 2 Geschossen auf max. 3 Geschosse erhéht. Das oberste Geschoss soll
zur sudlich verlaufenden Refflingser StraBe bzw. zur westlich angrenzenden
Wohnbebauung deutlich zurlickversetzt werden.

Durch die detaillierten Hohenfestsetzungen wird dabei gewahrleistet, dass sich das
Gebaude stadtebaulich vertraglich in die umgebende Bebauung einfugt und
gleichzeitig eine optimale wirtschaftliche Nutzung des Grundstiicks sichergestellt ist.
Die Ho6henbegrenzungen dienen darlber hinaus der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an den geplanten Gebaudekérpern.

Fir das ostliche Baufeld wird entsprechend dem bestehenden Planungsrecht eine
maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt, so dass die Gebaudehbéhe im
Anderungsbereich von Westen nach Osten abnimmt. Durch die unterschiedlichen
Hobhenfestsetzungen ergibt sich insgesamt ein homogenes Héhen- und StraBenbild.



Griin- und Freifldchen:

Im Norden grenzt eine private Grinflache an das Baugenbiet, die durch einen
offentlichen FuB- und Radweg in zwei Bereiche gegliedert wird. Die Grinflache, die
im Norden durch einen Larmschutzwall begrenzt wird, ist der stidliche angrenzenden
Bebauung zugeordnet und erhéht die Qualitat des Wohnumfeldes.

Verkehr:
Der FuB3- und Radweg dient in erster Linie zur Verbindung der Refflingser StraBe mit
den nérdlich angrenzenden Frei- und Erholungsbereiche im Norden des Baugebietes.

Sudlich des 6stlichen Baufeldes wird eine Gemeinschaftsstellplatzflache festgesetzt,
die zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs der geplanten Nutzungen in den WA 1-
3 dient. Die Stellplatzflache wird den einzelnen Wohnbauflachen entsprechend der
spateren Nutzung anteilig zugeordnet.

Ubergeordnete Planung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Planbereich als
Wohnbauflache dar. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist keine
Berichtigung bzw. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich

Bodenbelastung

Das Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster des Markischen Kreises stellt das gesamte
Betriebsgelande der Thiele Kettenwerke sowie die in westliche Richtung
angrenzenden Freiflachen bis zum Zufahrtsweg zum Hof 'Bédehésing' (Refflingser
StraBe) als Altlastenverdachtsflache dar. Fir das Areal westlich der Thiele
Kettenwerke wurden im November 2007 im Rahmen einer durchgefiihrten
Gefahrdungsabschatzung (Fuhrmann & Braukmann GbR/Balve) keine schéadlichen
Bodenveranderungen festgestellt.

In einem umwelttechnischen Bericht zur orientierenden Bodenuntersuchung im
Bereich des Baugelandes Kalthof / Refflingser StraBe vom Oktober 2017 wurde ein
Teil der o.g. Altlastenverdachtsflache durch das Biro geologie:bliro erneut
untersucht.

Grundwasserverhaltnisse:

Das Vorhaben liegt in der zusammenhangenden Wasserschutzzone 1lIB der
Wasserwerke Hengsen, Villigst, Ergste, Westhofen 1 und Westhofen 2 der
Wasserwerke Westfalen GmbH. Die GrundwasserflieBrichtung ist entsprechend der
Gelandeneigung in nordwestliche Richtung auf den Refflingser Bach ausgerichtet.
Wahrend der Feldarbeiten wurde kein Grundwasser angetroffen. Die Bdden waren
lediglich erdfeucht. Auch in friheren Untersuchungen wurde auf dem Gelénde kein
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Grundwasser erbohrt (FUHRMANN & BRAUCKMANNGBR, 2002; GID, 2004). In
einer fur die Iserlohner Gemeinnltzige Wohnungsbaugesellschaft mbH abgeteuften
Rammsondierung konnten nasse Bdéden in einer Tiefe von rd. 4,8 m u. GOK
festgestellt werden. Danach ist zu vermuten, dass das die Grundwasseroberflache im
Niveau des Festgesteins liegt.

Schadstoffbefunde:

MaBgeblich fir die bodenschutzrechtliche Bewertung der angetroffenen Bbéden sind
die Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Zur
Beurteilung der Zink- und Kupfergehalte, fir die die BBodSchV keine Prifwerte
angibt, kénnen bei Bedarf die Besorgniswerte der Kategorie Ill nach LFULG
SACHSEN (2008) herangezogen werden.

Im Ergebnis halten sowohl die Oberbodenmischproben als auch die Proben des
gewachsenen Bodens darunter die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch
und die geplante Nutzungsart Kinderspielflache ein. Es liegt somit keine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vor.

Fir die Verwertungseinstufung der anorganischen Bdden sind die Zuordnungswerte
der TR Boden nach LAGA (2004) mafBgeblich, da die Béden weniger als 10 Vol. %
mineralischer Fremdbestandteile enthalten.

Far eine Verwertung der humosen Oberbdden auBBerhalb des Baugeldndes missen
die Vorsorgewerte der BBodSchV zugrunde gelegt werden. In der Praxis werden
jedoch auch fir Oberbdden regelmaBig die Zuordnungswerte der LAGA (2004)
herangezogen.

Im Ergebnis weisen die Oberbdden keine relevanten Schadstoffgehalte auf. Lediglich
die TOC-Gehalte sind aufgrund des natlrlichen Humusanteils leicht erhéht. Die
maBgeblichen Vorsorgewerte der BBodSchV werden eingehalten, so dass die Béden
auch auBerhalb des Baugeldndes in bodenahnlichen Anwendungen verwertbar
waren.

Die anorganischen Bdden darunter weisen ebenfalls keine relevanten
Schadstoffgehalte auf. In den Proben KRB 2 und 3wurden zwar auch leicht erhéhte
TOC-Gehalte ermittelt, die eine Einstufung in die Verwertungsklasse Z 1.1 begriinden
wirden, doch kénnen die Werte nach gutachterlicher Auffassung unberlcksichtigt
bleiben, da sie erfahrungsgemal auf den elementaren Kohlenstoff in den fossilen
Pflanzenresten zurickzufihren sind1. Danach kann der gewachsene Boden der
Verwertungsklasse Z 0 zugeordnet werden. Fir den Fall, dass im Zuge einer
Bebauung des Gelédndes dennoch eine Verwertung als Z 1.1-Material erfolgen
musste, ware mit verwertungsbedingten Mehrkosten zwischen 4 und 6 €/to zu
rechnen.

Die LAGA-Analysen sind in der Anlage 4 des Bodengutachtens zusammengefasst.
Die Analyseprotokolle sind in der Anlage 5 des Bodengutachtens enthalten.

Darlber hinaus wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis mit aufgenommen:

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaBnahmen Boden- und

Untergrundverunreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder

Menge in besonderen MalBe gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv oder
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brennbar sind oder Erreger Ubertragbarer Krankheiten enthalten oder hervorbringen
kénnen, so sind diese gem. § 9 Abs. 4 u, 5 Landesabfallgesetz NW in der Fassung
vom 21.06.1988 (Gesetz- und Verordnungsblatt NW BI.250 ff.), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.02.1995 (SGV NW 74) I. V. m. § 2 Abs. 2 Abfallgesetz vom
27.08.1986 (BGBI. I, S. 1410 ff.) unverzuglich der Abteilung Umwelt- und Klimaschutz
der Stadt Iserlohn (Tel.: 217- 2939 oder 217 - 2943) oder der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde beim Markischen Kreis (Tel.:02351/ 966-6385) anzuzeigen.
In einem solchen Fall kénnen die zustandigen Fachbehdrden weiterreichende
Schutz-, Sicherheits- oder SanierungsmaBnahmen fordern. Bodenaushub darf nicht
als Abfall anfallen, sondern sollte nach Méglichkeit auf dem Gelande verbleiben.
VerflllungsmaBnahmen oder Modellierungen des Gelandes dirfen grundsatzlich nur
mit unbelastetem Material erfolgen. Sollten Recyclingbaustoffe oder belasteter
Bodenaushub  eingesetzt werden, st das vorab mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.

Bodendenkmaler

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen weitere Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe
sind alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen,
Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstédnde und
Bruchsticke von Gegenstéanden, Reste baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und
Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der natirlichen Boden-
beschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen darauf ist
gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Unteren Denkmalbehdrde der
Stadt Iserlohn (Tel. 02371-217/2518) oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege in Olpe
(Tel. 02761/9 37 50, F. 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte
ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Denkmalschutz

Im Anderungsbereich existieren keine Denkmaler.

Immissionsschutz

Am 19.02.2018 wurde durch das Ingenieurblro far Akustik und L&rm-
Immissionsschutz  Buchholz eine  Larmimmissionsgutachten zur geplanten
Bebauungsplanédnderung erarbeitet. Dies enthélt folgende zusammenfassende
Stellungnahme:



Im Bebauungsplan Nr. 300 "Kalthof / westlich der Thiele Kettenwerke" der Stadt
Iserlohn befinden sich im sidlichen Bereich zwei als "Allgemeines Wohngebiet"
Uberplante aber bislang unbebaute Teilflachen.

Diese Teilflachen soll geman der Planédnderung einer ein bis dreigeschossigen
Bebauung realisiert werden.

Im vorliegenden Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten wurde im Rahmen der
geplanten Anderung des Bebauungsplans anhand von schalltechnischen
Untersuchungen der auf den Anderungsbereich des Plangebiets einwirkende L&rm
als Grundlage zur Angabe von MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm
untersucht.

Die Ausgangsdaten wurden dabei vereinbarungsgemaf aus dem Bebauungsplan zu
Grunde liegenden Larmschutzgutachten entnommen.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass die maBBgebenden Gerauscheinwirkungen
im Anderungsbereich von den umliegenden &ffentlichen StraBen verursacht werden,
welche die nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau" geltenden
schalltechnischen Orientierungswerte z.T. Gberschreiten.

Bezogen auf den Verkehrslarm sind daher LarmschutzmaBnahmen erforderlich, die
in Form von passiven MaBnahmen untersucht und angegeben wurden.

Der durch die benachbarten Sportanlagen und den dazugehérenden Parkplatz auf
den Anderungsbereich einwirkende Sportlarm (iberschreitet die im Tageszeitraum
auBBerhalb der Ruhezeiten am Morgen geltenden Immissionsrichtwerte nicht.

Mit Bezug auf die Nutzungszeiten der Sportanlagen liegt hier somit keine
Konfliktsituation vor.

Der auf den Anderungsbereich einwirkende bzw. zu erwartende Gewerbelarm liegt,
durch die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 300 westlich der
Thiele Kettenwerke durchgeflihrten Kontingentierung der als Gewerbe — bzw.
Industriegebiete Uberplanten Teilflachen ebenfalls im Bereich der fir Allgemeine
Wohngebiete zuldssigen Werte.

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes mit Anderung der Baugrenzen und der
zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse ist somit unter Berlcksichtigung der
LarmschutzmaBnahmen mdglich.

Festsetzungsvorschlag 1:

Im geltenden Bebauungsplan ist zum Schutz gegen AuBenlarm fir den sidlichen Teil
des Allgemeinen Wohngebietes u.a. der Larmpegelbereich Il festgesetzt.

GemanB dem vorliegenden Gutachten erstreckt sich der La&rmpegelbereich Il jedoch
iiber den gesamten Anderungsbereich und somit {iber das gesamte Allgemeine
Wohngebiet.

Die Festsetzung ist deshalb dahingehend zu &ndern.
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Festsetzungsvorschlag 2:

Im geltenden Bebauungsplan sind 2 Vollgeschosse festgesetzt. Das heiB3t, es ware
unter Berlcksichtigung eines Staffel- oder Dachgeschosses auch heute schon eine
Bebauung mit einer 3. Geschossebene mdglich.

Die derzeitige Planung der IGW sieht u.a. einen 3 geschossigen Gebaudekomplex
mit Pultdach vor. Abweichend von der geltenden Festsetzung soll die 3.
Geschossebene aber als Vollgeschoss ausgefihrt werden.

Es wird deshalb empfohlen, die Firsthdhe der 3. Geschossebene in die
Festsetzungen mit aufzunehmen, so dass die Errichtung eines darlUber liegenden
Staffelgeschosses oder eines ausgebauten Spitzbodens ausgeschlossen sind.

Festsetzungsvorschlag 3:

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaBen kann abgewichen werden,
wenn auf Grund der Gebaudeausrichtung und Abschirmwirkung nachgewiesen
werden kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben.

Die Empfehlungen des Gutachters werden in die Bebauungsplanadnderung in Form
von detallierten HOhenfestsetzungen (s. unter Pkt.4) und der Festsetzung von
Larmpegelbeichen tbernommen.

Ver- und Entsorgung

Zur Klarung der Mdoglichkeiten der Versickerung hat das Biiro geologie:biliro auf
Grundlage der aktuellen Planung eine Machbarkeitsstudie zur Versickerung von
Niederschlagen erarbeitet.

Als mogliche Standorte zum Bau von offenen Versickerungsanlagen Uber
Muldenanlagen sind die Flachen zwischen dem dreigliedrigen Wohngebaude und der
rickwartige Teil des Untersuchungsgelandes vorgesehen. Der fir den Oberboden
ermittelte Kr Wert betrédgt mindestens rd. 1,1 x 1 0-6 m/s. Er ist aus hydraulischer
Sicht fur eine Versickerung geeignet.

Die Abfluss liefernden Flachen sind voraussichtlich Dachflachen ohne oder mit den
Ublichen Anteilen unbeschichteter Metalle (Fallrohre). Eine Versickerung des
anfallenden Niederschlags ist somit gemal DWA A 138 ohne Vorbehandlung
maoglich.

Bis auf mdgliche Auflagen, die sich aus der Schutzgebietsverordnung fir die
Wasserschutzzone 1lIB ergeben kbénnten, bestehen nach den vorliegenden
Informationen nicht. Diesbezlglich ist die Wasserwerke Westfalen GmbH um
Auskunft zu bitten. Weitere Ausschlusskriterien, die sich aus der Geldndeneigung,
dem Grundwasserstand oder der GrundwasserflieBrichtung ergeben kdnnten,
bestehen nach den vorliegenden Untersuchungs- und Rechercheergebnissen nicht.
Far den Fall, dass eine unterirdische Versickerung in Form von Rigolen oder Mulden-
Rigolen-Anlagen  zur  Ausfuhrung  kommen  soll, waren  ergdnzende
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12.

Versickerungsversuche in Baggerschirfen zur Ermittlung des Kr-Wertes der tieferen
Bodenschichten erforderlich.

Far eine Versickerung je 100 m2 abflusswirksamer Flache ist eine Muldenflache von
rd. 27,4 gm erforderlich. Durch eine um 0,05 m verringerte Einstauh6he wirde sich
die erforderliche Muldenflache auf annadhernd 34,8 gm vergréBern. Der
Flachenbedarf fir die Niederschlagswasserversickerung kann zusammenfassend mit
rd. 27 — 35 % der versiegelten Flache angenommen werden.

Flr den Bau und Betrieb der Versickerungsanlage bedarf es einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Stadt Iserlohn beantragt werden muss.

Die Mulden sind von den Grundstiicksgrenzen soweit abzurlicken, dass keine
Beeintrachtigung der Nachbargrundsticke auftreten kann. Der Abstand zu
unterkellerten Gebauden sollte das 1,5-fache der Grubentiefe nicht unterschreiten.
Zudem weisen wir auf die Verkehrssicherungspflicht des Anlagenbetreibers hin. Die
Sohle und die Béschungen der Mulden sollten durch Raseneinsaat begrint werden.
Die Muldensohle sollte horizontal angelegt werden, um eine gleichmaBige und
ausreich-ende Versickerung zu erreichen. Wegen der héheren Entleerungszeiten von
rd. 63 Stunden ist ein Nottberlauf der Mulden empfehlenswert. Denkbar ware, dass
die tiefste Stelle des Muldenrandes zu einer Flache flhrt, die gelegentlich
Uberschwemmt werden darf (Notlberlauf), ohne das es zu einer Beeintrachtigung auf
die bestehenden oder geplanten Gebaude kommt.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird der Kanalisation in der Refflingser
StraBe zugefiuhrt.

Storfallbetriebe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb des Gefahrenbereiches
der in Iserlohn vorhandenen Storfallbetriebe. Eine weitergehende Betrachtung
hinsichtlich dieser Problematik ist nicht erforderlich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 8a BNatSchG

Far Bebauungsplane der Innenentwicklung ist gem. § 13a BauGB gesetzlich
bestimmt, dass die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir
bestandsorientierte Bebauungsplanungen - keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fir
Eingriffe in Natur und Landschaft - stets gegeben sind. Im Plangebiet befinden sich
gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan keine gréBeren Flachen, die durch die
Bebauungsplananderung zusétzlich in Anspruch genommen werden. Durch die
Planung tritt dar(iber hinaus keine nennenswerte negative Anderung der Umwelt-
bzw. Immissionssituation ein. Daher wird auf die Festsetzung von
AusgleichsmaBnahmen verzichtet.



13.

14.

15.

Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltbericht

Bei der Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB.

Der Anteil der Uberbaubaren Grundstlcksflache im Bebauungsplangebiet liegt unter
der in § 13a BauGB genannten Obergrenze von 20.000 gm, nach welcher der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren, bei dem die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 1 und 3 BauGB gelten, aufgestellt werden
kann. Daher wird im Rahmen des Verfahrens von einer Umweltprifung nach § 2
BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Klimaschutz

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt hauptsachlich auf bereits
Uberplanten Flachen. Im Rahmen der Bebauungsplananderung ergibt sich nur eine
Anderung der Lage und Ausrichtung der (iberbaubaren Flachen.

Bau- und nutzungsbedingte Auswirkungen Uber das MaB der bestehen
Bebauungsplanes hinaus auf das Makro- und Mikroklima sind daher nicht zu
erwarten.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange geman § 44 BNatSchG:

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2007 und 2010
wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst.
Ziel der rechtlichen Vorgaben ist es, die biologische Vielfalt im Land zu erhalten und
eine Trendwende im Artenrlickgang zu erreichen. Inhaltlich wird der Artenschutz in
Deutschland durch die §§ 44 und 45 Abs. 7 BNatSchG umgesetzt, welche die
entsprechenden Vorgaben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL: Art. 12, 13
und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL: Art. 5, 9 und 13) enthalten.

Aussagen zum Artenschutz
hier: Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (sAP)

Aufgrund der geringen o6kologischen Wertigkeit des Gelandes, ist lediglich eine
Stellungnahme zum Artenschutz erforderlich.

Die (iberplanten Flachen stellen sich in der Ortlichkeit als Griinlandflachen mit hoher
Nutzungsintensitat dar. Die Ostliche Flache wird als Bolzplatz genutzt. Beide Flachen
werden mindestens in den Randbereichen intensiv durch Hundebesitzer und ihre
Tiere frequentiert. Strauch- und Gehélzaufwuchs ist nicht vorhanden. Der

10



Stickstoffeintrag ist aufgrund der typischen Stickstoffzeigerpflanzen als hoch
einzuschatzen.

Die Festsetzungen und Anderungen haben (ber die erneute Versiegelung von
Freiflachen (insbesondere in Nahe des Ortszentrums und Ortsrandlage) hinaus keine
gravierenden negativen Auswirkungen auf den Themenkomplex Arten- und
Naturschutz.

Im Fundortkataster des Landes NRW (FOK NRW) wurden keine planungsrelevanten
Arten sowohl auf der betroffenen Flache als auch im 300m Radius nachgewiesen. Im
Fachinformationssystem des LANUV sind fir das MTB 4512, 3. Quadrant fir den vor
Ort bestehenden Biotoptyp 22 planungsrelevante Vogelarten verzeichnet. Von diesen
sind 19 Arten auf Nistmdglichkeiten in Geblsch und Baumen sowie in und an
Gebauden angewiesen. Gebaude, Geblsche und Baume kommen auf der
Uberplanten Flache nicht vor. 3 potentielle Arten gehdren zu den Bodenbritern. Die
Uberplanten Flachen sind aufgrund der intensiven Nutzung nicht flr Bodenbriter
geeignet.

Es bestehen daher aus Sicht des Artenschutzes keine Bedenken. Sollte vor Beginn
oder wahrend der BaumafBnahme festgestellt werden, dass planungsrelevante Arten
vorkommen, so ist unverziglich die Untere Naturschutzbehérde des Markischen
Kreises zu informieren.

Sinnvoll ist eine naturnahe Gestaltung der Gebaude- und AuBenflachen (Dach-,
Fassadenbegriinung, Baumpflanzung — auch als Schutz vor {bermaBiger
sommerlicher Hitzeentwicklung, Anlage von artenreichen Biotopen in den
Freiflachen).

Bei der Auswahl der Baumarten zur Bepflanzung des neuen Wohngebietes sowie der
Stellplatzflachen sollte auf die Verwendung hitze- und trockenheitsvertraglicher Arten
geachtet werden. Von Arten, die zu starkem Blattlausbefall neigen und zu starkem
Verkleben darunter parkender Fahrzeuge flhren (Linden, Spitz- oder Bergahorn) ist
im Stellplatz- oder Terrassenbereich abzuraten. Geeignet wéren u.a. Feldahorn oder
Amberbaum. Auf den Freiflachen im Norden der Gebdude kdnnten auch nutzbare
Baumarten Verwendung finden, die darUber hinaus zu einem naturndheren und
ansprechenden Wohnumfeld fihren (Walnuss, Obstbaumarten, Linden als
GroBbaumarten sowie kleinere Arten mit Bliten und Frichten). Wichtig fur einen
dauerhaften Erhalt ist eine meist dreijdhrige Anwachspflege mit ausreichender
Waésserung und rechtzeitigen SchnittmaBnahmen zur Anpassung an den Standort
durch qualifizierte Baumpflege.

Ergebnis dieser artenschutzrechtlichen Vorpriifung ist, dass durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht von einer Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG im Hinblick auf
planungsrelevante Arten auszugehen ist. Somit stellen die artenschutzrechtlichen
Belange kein unitberwindliches Hindernis fir die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes dar.
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16. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet: 6.153 gm
(davon Uberbaubare Grundstucksflache 3.811 gm)
Private Grunflache: 3.391 gm
StraBenverkehrsflache: 1.416 gm
FuB3- und Radweg 198 gm
Flache fur Stellplatze: 975 gm
Gesamtflache Plangebiet: 12.133 gm

Iserlohn, den 25.05.2018

In Vertretung

Janke
Stadtbaurat
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