Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach den Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1722)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1548, 1551 f)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)

- der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666, SGV NRW 2023), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 23.0Oktober 2012 (GV.NRW.S.474)

- der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

- Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf DIN - Vorschriften Bezug genommen wor-
den ist, kénnen diese DIN - Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich Stadt-
planung, Abteilung Stadtebauliche Planung w&hrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Samtlichen Eingriffsflachen werden die Sammelausgleichsflachen und -maRnahmen i.S. von
§ 1a Abs. 3 BauGB auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes auf dafiir
bereit gestellten Grundstlicken zugeordnet. Hiervon entfallen 16 % auf StraRen und Wege-
flachen und 84 % auf Wohnbauflachen. Néheres regelt der landschaftspflegerische Fachbei-
trag, der Anlage der Begriindung ist. Das Defizit soll durch MaRnahmen auf dem stadtischen
Grundstlick Gemarkung Hennen, Flur 6, Flurstiick 830 ausgeglichen werden. Auf die Satzung
der Stadt Iserlohn iiber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a-c BauGB
wird hingewiesen.

Sonstige Planzeichen

—®—®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BN B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem.§ 9 Abs. 7 BauGB
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Planunterlagen Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Bekanntmachung / in Kraft treten
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 234 Der Rat der Stadt Iserlohn hat die vorliegende 2. Anderung Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden Auslegung
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 und die Begrindung haben gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB des Bebauungsplans Nr. 234 auf der Grundlage der GO NRW der vorliegenden Bebauungsplananderung sind gem. § 10 BauGB
(BGBL.I Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den Stand in der Zeit vom 28.08.2017 bis einschlieBlich 29.09.2017 in Verbindung mit § 10 BauGB am 12.12.2017 als am 31.01.2018 bekannt gemacht worden.
vom April 2017. 6ffentlich ausgelegen. Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist eingefti
> 1D D
Iserlohn,den Z?'&/ G 0 78 Iserlohn, den 09.10.2017 Iserlohn, den 02.01.2018 Iserlohn, den 07.02.2018
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Blrgermeister
Im Auftr/agw In Vertretung
ST s i o s s Ernst-Herbert Thomas
Thomas Hindenburgstrale 5 Dr. Ahrens Dr. Ahrens
Offentl. best. Verm.-Ing. 58636 Iserlohn tgdtbaurat

ll. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

M Mischgebiete gem. § 6 BauNVO
WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
WR Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache der MI-Gebiete

Uberbaubare Grundstiicksflache der WA-Gebiete

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache der WR-Gebiete

Geschossflachenzahl, HochstmaR

GRZ 04  Grundfiachenzahl, Hochstmall
Il Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR
max. 2 Wo  Es sind nur maximal 2 Wohnungen je Baugrundstiick zuléssig

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Die Baugrenzen kénnen durch seitlich offene Terrassentiberdachungen um bis zu 3 Meter

iberschritten werden. Ausnahmsweise kann auch ein Uberschreiten der Baugrenzen durch
untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. Wintergarten, Erker, Vordécher oder Balkone bis zu
einer Tiefe von 2,0 Meter zugelassen werden, sofern der Anteil des vortretenden Geb&ude-
teils ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand nicht iberschreitet.

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Nur Einzelhduser zulassig, Reihen- und Doppelhauser sind nicht zulassig

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen gem. vorhandenem Ausbau
mit Gehwegen und Begleitgriin (Béschungen)

Anliegerstrale: Typ 1 gemischt genutzte Verkehrsflache -4,00 m breit-
und Parkstreifen -2,00 m breit- mit Baumscheiben

Typ 2 gemischt genutzte Verkehrsflache -3,00 m breit-

Typ 3 gemischt genutzte Verkehrsflache -4,50 m breit-

Verkehrsfldche ausschlielich fiir FuBganger und Radfahrer

Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen
Die Nutzung ist im Plan erlautert.
Die privaten Grinfldchen "Hausgarten" sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

B

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

- Die Hecken sind zu erhalten

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 BauO NW

Dachform

Die Baume sind zu erhalten

Anpflanzungen von Baumen im StraRenraum.
Die Standorte ergeben sich durch die notwendigen Grundstiickszufahrten und die Stellplétze.

Heckenpflanzgebot: Hier ist festgesetzt, dass entlang des FuBweges Hecken anzupflanzen sind.

Fir die Gberbaubaren Grundstlicksflachen der Wohngebiete qilt

Es sind fiir die Hauptbaukdrper nur Satteldacher zuléssig.

35°- 45° Die zuléssige Dachneigung betragt 35°-45°,

Gauben Es sind Schleppdach- und Satteldachgauben zuléssig. Zwischen zwei Dachgauben muss
eine Dachfléche in einer Breite von mindestens 1,50 m als Abstand verbleiben. Von den
Giebelwé&nden miissen die Gauben einen Abstand von ebenfalls mindestens 1,50 m einhalten.
Vom First miissen die Gauben einen Abstand von mindestens zwei Pfannenreihen oder ein
ahnliches MaR einhalten. Die Gesamtlange der Dachgauben darf maximal 1/3 der jeweiligen
Trauflange betragen.
Zwerchgiebel, die aus der fassade entwickelt sind, diirfen eine Breite von bis zu 3,50 m haben.
Einfriedungen  Es dirfen nur Hecken als Einfriedung genutz werden.
Artenspektrum: - WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Buche (Fagus sylvatica)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
Entlang des Fulweges von der "Burggréfte" zum "Kirschbliitenweg"
-Stichweg- gilt ein Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. bl.
Vorgérten Als Vorgarten wird der Bereich zwischen vorderer Grundstiicksgrenze (Straenbegrenzungs-
linie) und der liberbauten Fléache sowie deren vordere Verlangerung zur seitlichen Grundstticks-
grenze bezeichnet.
In den Vorgérten sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen i. S. d. § 12
BauNVO unzuléssig. Stellplatze und zu allen Seiten offene Carports sind zulassig.

Abgrabungen/
Aufschiittungen

Abgrabungen zum Anschluss der untersten Geschosse (wie z.B. Garagen- und Kellerge-
schosse) an die 6ffentliche Verkehrsflache bzw. zum Zwecke der Freilegung der untersten
Geschosse und Anschiittungen an lber Geléndeniveau hinaus stehende Untergeschosse
sind unzulassig.

Materialien Die Dachflachen sind einheitlich in schwarzer, anthrazitfarbiger oder rot-brauner Ziegel-

bzw. Betondachsteindeckung auszufiihren.Gras-, Glas- und Solarkollektord&cher sind zuléssig.
Abweichungen  Wenn sich Baukdrper nach stadtebaulichen Gesichtspunkten in das charakteristische Ortsbild
der naheren Umgebung einfiigen, sind auf den Einzelfall bezogene Abweichungen von den
festgesetzten rtlichen Bauvorschriften zuldssig.

Die Ausnahmen richten sich nach § 86 Abs. 6 BauO NW.

lll. Hinweise gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen MaRnahmen Boden- und Untergrundver-
unreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge in besonderen MaRke ge-
sundheits-, luft- oder wassergeféhrdend, explosibel oder brennbar sind oder Erreger Ubertragbarer
Krankheiten enthalten oder hervorbringen kénnen, so sind diese gem. § 9 Abs. 4 u. 5 Landesabfall-
gesetz NW in der Fassung vom 21.06.1988 (Gesetz- undVerordnungsblatt NW BI.250 ff.), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 07.02.1995 (SGV NW 74) |. V. m. § 2 Abs.. 2 Abfallgesetz vom 27.08.1986
(BGBI. I, S. 1410 ff.) unverzuglich der Abteilung Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Iserlohn (Tel.: 217-
2939 oder 217-2943) oder der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde beim Markischen Kreis (Tel.:02351/
966-6385) anzuzeigen

In einem solchen Fall kdnnen die zustandigen Fachbehdérden weiterreichende Schutz-, Sicher-

heits- oder SanierungsmaRnahmen fordern. Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte
nach Mdéglichkeit auf dem Gelande verbleiben. VerfillungsmaRnahmen oder Modellierungen des Ge-
landes durfen grundsetzlich nur mit unbelastetem Material erfolgen. Sollten Recyclingbaustoffe oder
belasteter Bodenaushub eingesetzt werden, ist das vorab mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde
abzustimmen.

2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kénnen weitere Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten
von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. Bo-
dendenkmale kénnen sein: Gegenstande und Bruchstlicke von Gegenstédnden, Reste baulicher Anla-
gen, Hohlraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfaroungen der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Boden-
denkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW)
der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Iserlohn (Tel. 02371/217-2518) oder dem LWL-Arch&ologie

fur Westfalen, Aukenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-42), (Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Kampfmittelraumdienst

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist die fachgerechte Untersuchung des Plangebiets durch den Kampf-
mittelraumdienst der Bezirksregierung Arnsberg erforderlich. Sollte bei der Durchfilhrung der Bauvor-
haben der Erdaushub auf auBergewohnliche Verfarbungen hinweisen oder werden verdéchtige Ge-
genstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst zu ver-
standigen Uber das Ordnungsamt der Stadt Iserlohn.
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Bebauungsplan Nr. 234
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