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2.1

2.2

2.3

Planungserfordernis

Der seit dem 24.08.1985 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 159 ,Letmathe -
Alter Markt“ soll in einem Teilbereich gedndert werden.

Im Rahmen des Regionale-Projektes ,LenneSchiene® wurde in Letmathe die
Lennepromenade einschlie3lich der Lenneterrassen realisiert. Um die Promenade
optimal an die Innenstadt Letmathes anzuschlieen, sollen als Verbindungsachsen
zwei sogenannte ,Stadtspangen” entstehen:

- Stadtspange Ost - Neugestaltung des Eingangsbereichs der Hagener Stralle
- Stadtspange West - Anbindung Fingerhutsmuihle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 159 befindet sich der westliche Teil der
geplanten Stadtspange West. Der 0Ostlich angrenzende Teil der Stadtspange West
(Stellplatzanlage) befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 160
.Letmathe - Hagener Stralle / Zentrum®.

Geplant ist eine groRRzlgige, breite, platzartige Verbindung vom Lennedamm bis zum
Treppenaufgang zur Hagener StralRe. Damit entwickelt sich eine Platzsituation, die im
Suden unmittelbar auf die Lenneterrasse ausgerichtet ist.

Um die geplante Verbindungsachse ,Stadtspange West* realisieren zu kdénnen, muss
die im Bereich ,Lennedamm® bestehende Stellplatzanlage sowie die im Bereich des
Regentberlaufbeckens festgesetzte offentliche Grinflache mit Spielanlage neu
gegliedert werden. Die planungsrechtliche Grundvoraussetzung fir die geplante
MafRnahme ist die Anderung des Bebauungsplans Nr. 159.

Bestandssituation

Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteil "Letmathe", westlich im Stadtgebiet von Iserlohn. Der
Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flurstiicke 394, 371 (tlw.), 373 (tlw.) und
342 (tlw.), der Flur 7, der Gemarkung Letmathe sowie die Flurstiicke 102 (tlw.), 287
(tlw.), 290 (tlw.) und 290 (tiw.) der Flur 8, der Gemarkung Letmathe.

GrolRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GrolRe des Plangebietes hat eine Flache von ca. 6.178 m2. Die Flache befindet bis
auf das Flurstiick 371, Flur 7, Gemarkung Letmathe im Eigentum der Stadt Iserlohn.

Geologie, Boden, Grundwasser

Die Geologische Karte NRW verzeichnet fur den tieferen Untergrund (ab ca. 7,0 -
9,0 m unter GOK) des Plangebietes devonische Mergel- und Tonschiefer mit
eingelagerten Tonbanken. Dartber folgen verlehmte, grobe Lenneschotter (4,50 -
6,20 m unter GOK, die von Auenlehm Uberdeckt sind. Dieser besteht aus stark
feinsandigem Schluff. Im Standort des westlich gelegenen Regenuberlaufbeckens sind
die Auenlehme und teilweise auch die Lenneschotter durch kinstliche Auffullungen aus
Schluff, Sand und Kies mit unterschiedlichen Anteilen aus Felsbruch und Bauschutt
ersetzt. Aufgrund der Verzeichnung dieser Flache im Altlastenkataster wurden
genauere Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. Der Grundwasserstand steht etwa
6,0 m unter Flur an.



2.4

24.1

Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist beim Vorliegen konkreter
Hinweise auf Altlasten eine Nachforschungspflicht gegeben. Daraus ergibt sich eine
Kennzeichnungspflicht gemall des  Baugesetzbuches von  Flachen  mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten.

Die Flache der geplanten 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 159 - Alter Markt liegt
nach dem Altlastenkataster des Méarkischen Kreises - Untere Bodenschutzbehdrde - im
Bereich des Altstandortes 06/056 - "Fingerhutsmuhle" (Metallerzeugung und
Bearbeitung). Fruhere Untersuchungsergebnisse wurden bericksichtigt und die Flache
im Plan entsprechend gekennzeichnet.

Vorhandene Situation am Altstandort “ehemalige Schwerter Nickelwerke” Bereich
“Alter Markt / Fingerhutsmiihle”

Im Jahr 1993 wurde durch das Hygiene-Institut, Gelsenkirchen eine
Gefahrdungsabschatzung zur Klarung der Boden-, Bodenluft- und
Grundwassersituation im Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes der Vereinigten
Deutschen Nickelwerke, Abteilung Letmathe, durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung
war die Erkundung des Ausmafles der Untergrundverunreinigungen, die Ermittlung
der Bodenluftbelastungssituation, insbesondere vor dem Hintergrund der
potentiellen Gefahrdung der bestehenden Wohnbebauung.

Unter Berlcksichtigung der ehemaligen Gelandenutzung wurden durch die
Untersuchung folgende zusammenfassende Ergebnisse erzielt:

Nach den Ergebnissen der Analytik von Bodenmischproben wurden erhéhte
Konzentrationen fir die Parameter PAK und Schwermetalle im Feststoff ermittelt. In
den untersuchten Bodenluftproben wurden fir LCKW deutlich  erhdhte
Konzentrationen festgestellt. Grundwasseruntersuchungen wurden nicht
durchgefuhrt. Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse wurde das
Gefahrdungspotential fur die einzelnen Wirkungspfade gutachterseits wie folgt
bewertet:

Fur den Wirkungspfad tber den Direktkontakt wurde abschlieRend festgestellt, dass
der Bereich der angefullten Hochflache aufgrund der Analytikergebnisse als geeignet
angesehen wurde.

Hinsichtlich potentieller Schadstoffiibergange aus der Bodenluft in die atmospharische
Luft bzw. in die Raumluft der am Rande bestehenden Geb&dude wurde kein
Gefahrdungspotential gesehen. Fir die Nutzung auf der Flache wurde darauf verwiesen,
dass beim Ubergang der Bodenluft in die atmospharische Luft eine bis zu 1.000-fache
Verdinnung eintritt und somit keine Gefahrdung gesehen wird.

Fur das Umweltmedium Grundwasser wurde aufgrund der erhdhten Schwermetall-,
PAK- und MKW-Konzentrationen im Boden keine akute Grundwassergefahrdung
erwartet. Aufgrund der erhéhten LCKW - Konzentrationen in der Bodenluft wurde
jedoch eine Beeinflussung und/oder Gefahrdung des Grundwassers nicht
ausgeschlossen. Einschrankungen fiur eine Umnutzung des Gelandes wurden
aufgrund potentiell belasteter Grundwéasser und damit ggf. verbundener Sicherungs-
und Sanierungsmafinahmen nicht gesehen.

Sollten Teilflachen im Zuge von Umbaumaflnahmen entsiegelt werden, so ist durch
eine geeignete Bodenuntersuchung zu klaren, ob diese MalBhahmen zu einer
Verschlechterung hinsichtlich der Altlastensituation fuhren kdnnen oder zu einer
Gefahrdung von Schutzgitern (Grundwasser, menschliche Gesundheit) fihrt. Es wurde
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24.2

im Verfahren die Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde des Markischen
Kreises eingeholt. Gegen die geplante Nutzung als Verkehrsflache, gemischt genutzte
Verkehrsflache mit verkehrsberuhigten Charakter mit Fahrrecht fur Anlieger und
Verkehrsfliche mit eingeschrankter Nutzung (FuRganger und Radfahrer) sowie
Stellplatzflache bestehen generell aber keine Bedenken.

Ob Bedenken bestehen hinsichtlich der Nutzung 6ffentliche Griinflache und Spielanlage

wurde im Rahmen einer Boden- und Bodenluftuntersuchung gepruft.

Boden- und Bodenluftuntersuchung auf dem Geldnde des geplanten Spielplatzes an der
Fingerhutsmuihle in Iserlohn Letmathe

Aufgrund der geplanten sensiblen Nutzung ,Spielplatz® im Bereich der Fingerhutsmuihle
wurde von der Stadt Iserlohn zur Prifung eine Boden- und Bodenluftuntersuchung in
Auftrag gegeben. Mit der Durchfiihrung der Orientierenden Untersuchung wurde das
Biro “Ahlenberg Ingenieure GmbH” in Herdecke beauftragt. Das abschlieRende
Gutachten vom Juni 2017 mit Bewertung der Untersuchungsergebnisse liegt der Stadt
Iserlohn vor.

Am 04. April 2017 wurden auf dem o.g. Gelande 5 Rammkernsondierungen zur
Gewinnung von Bodenproben durchgefiihrt. Die Bohrldcher wurden zu temporaren
Bodenluftpegeln ausgebaut, so dass am 07. April 2017 die Beprobung der Bodenluft
erfolgen konnte.

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchung zeigen auch in oberflichennahen Bereichen
von 0 — 0,4 m und bis in eine Tiefe von 1,7 m keine Uberschreitung der in der
Bundesbodenschutzverordnung festgelegten Prifwerte fur Kinderspielflachen, so dass
diese Werte der geplanten Nutzung nicht widersprechen. Eine Gefahrdung Uber den
Gefahrdungspfad Boden-Mensch ist nicht zu besorgen.

Ein Vergleich der Messwerte mit den Ublicherweise im Falle einer Entsorgung des
Materials zur Einstufung herangezogenen Beurteilungswerten der LAGA zeigt, dass
eventuelles Aushubmaterial bis zu einer Tiefe von 0,9 m als Z1.2 einzustufen ware,
tieferliegende Materialien aber Werte > Z2 aufweisen, so dass hier im Falle eines
Aushubs tiefer liegender Materialien mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen ware.

Die Bodenluftuntersuchung ergab keine erhdhten Werte fur leichtfliichtige organische
Substanzen in der Bodenluft. Die festgestellten Werte lagen weit unterhalb der
Orientierungswerte der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt, die zur Beurteilung der
Messwerte herangezogen werden. Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
durch die Bodenluft ist nicht zu besorgen. Zusétzlich tritt am Ubergang der Bodenluft in
die AufRenluft eine Verdinnung um den Faktor 100 — 1000 ein.

Zusammenfassend wird im Ergebnis des Gutachtens festgestellt, dass die in der
BBodSchV aufgefiihrten Prifwerte hinsichtlich des Wirkungspfades ,Boden- Mensch® fir
Kinderspielflachen bis 1,7 m eingehalten werden. Die Prufwertuberschreitungen in der
tieferliegenden Asche und Schlacke-Auffillung (4,0 bis 5,4 m) sowie die geruchlichen
Auffalligkeiten ab 0,6 m Tiefe in der RKS 3 sind aufgrund der Tiefenlage (> 0,35 m) nicht
relevant. MalRnahmen zur Unterbindung des Wirkungspfades Boden - Mensch
(,Direktkontakt®) sind sowohl bei der aktuellen als auch der geplanten Nutzung nicht
erforderlich. Es st jedoch darauf =zu achten, dass auch zukinftig eine
Mindestiberdeckung dieser Materialien von 0,5 m (Grunflache, Kinderspielplatz)
eingehalten wird.
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2.6

2.7

3.1

3.2

Belange des Klimaschutzes

Bau- und nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Mikroklima im Bereich des
Bebauungsplananderungsgebietes sind nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe

Das Anderungsgebiet liegt auRerhalb des Gefahrenbereiches der in Iserlohn
vorhandenen Storfallbetriebe. Eine weitergehende Betrachtung hinsichtlich dieser
Problematik ist nicht erforderlich.

Regenuberlaufbecken - Bestand

Der Ruhrverband betreibt auf dem Grundstick der Stadt Iserlohn im westlichen
Anderungsbereich am Kreuzungspunkt der StraBen Lennedamm und Alter Markt ein
Regentberlaufbecken. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist der Bereich des
Grundstiicks als offentliche Grunflache mit Zuordnung eines Spielplatzes festgesetzt.
Die Griunflache wird als solche genutzt, hingegen der geplante Spielplatz wurde bisher
nicht realisiert.

Das unter der Grunflache befindliche Becken hat eine Grundflache von ca. 620 m2 und
ist als geschlossenes Stahlbetonsystem ausgefiihrt.

Fur den Bau, Betrieb, Unterhaltung und Erneuerung des Regenlberlaufbeckens wurde
2007 ein Gestattungsvertrag zwischen dem Ruhrverband und der Stadt Iserlohn
abgeschlossen.

Flachennutzungsplan, Bebauungsplan und tbergeordnete Fachplanungen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit April 1980 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt den
Planbereich als Grinflache sowie im Bereich der Flurstiicke 371 und 373, Flur 7 der
Gemarkung Letmathe als gemischte Bauflache (M) dar. Aufgrund der bereits
vorhandenen Nutzung als Stellplatzanlage weicht damit die Darstellung des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich ab. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepasst.

Bebauungsplan
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 159 “Letmathe — Alter Markt” setzt die

Anderungsflache als 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sowie
als Verkehrsflache fest.

Umweltprifung

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. Die Grundflache des
Bebauungsplanes liegt mit ca. 6.178 m2 deutlich unter der in 8§ 13a BauGB genannten
Obergrenze von 20.000 m2. Daher wird im Rahmen des Verfahrens von einer
Umweltprifung nach 8 2 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.



5.1

5.11

5.1.2

Stadtebaulicher Entwurf

Stadtebauliches Konzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 159 befindet sich der westliche Teil der
geplanten Stadtspange West. Der 0Ostlich angrenzende Teil der Stadtspange West
(Stellplatzanlage) befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 160
,Letmathe - Hagener Stralle / Zentrum®.

Um die geplante Verbindungsachse ,Stadtspange West* realisieren zu kdnnen, muss
die im Bereich ,Lennedamm® bestehende Stellplatzanlage neu gegliedert werden.

Im Bebauungsplan Nr. 159 wurde fir den Bereich eine offentliche Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Zur Erganzung der Nutzung sind
zusatzlich im Bebauungsplan einige offentliche Stellplatze festgesetzt. Vor Ort befindet
sich in diesem Bereich aber eine gréRere Stellplatzanlage. Westlich angrenzend an die
Stellplatzanlage befindet sich unterirdisch ein Regenuberlaufbecken. Oberhalb ist der
Bereich als offentliche Griinflache ausgebildet und entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt.

Um die geplante Verbindungsachse ,Stadtspange West* realisieren zu kdnnen, muss
die im Bereich ,Lennedamm® bestehende Stellplatzanlage sowie die im Bereich des
Regeniberlaufbeckens festgesetzte Offentliche Grinfliche mit Spielanlage neu
gegliedert werden.

Stadtspange West

Zur Realisierung der Stadtspange ist geplant, die gesamte bestehende Stellplatzanlage
Ostlich des Regenrickhaltebeckens neu zu gestalten. Der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 159 liegende Stellplatzbereich soll in den westlichen Bereich auf
das bestehende Regentberlaufbecken verschoben werden. Im Ostlichen Bereich
soll die platzartige Verbindungsachse realisiert werden, die gestalterisch an das
Aussehen der Lennepromenade angepasst werden soll. Ziel ist an dieser Stelle, dem
FuRganger Vorrang vor dem Kfz- Verkehr einzurdumen, um die stadtebauliche Funktion
der Verbindung ,Innenstadt/ Promenade® zu unterstreichen.

Es ist geplant, im Bebauungsplan die Achse der Stadtspange insgesamt als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festzusetzen. Das Areal soll dabei
in zwei Abschnitte mit unterschiedlicher Zweckbestimmung unterteilt werden, nérdlich
als Bereich mit gemischt genutzter Verkehrsflache mit verkehrsberuhigtem Charakter
und sudlich als Verkehrsflache mit eingeschrankter Nutzung (FuRganger und
Radfahrer).

Offentliche Griinflache, Spielanlage

Zwischen Stadtspange West und neuer Stellplatzanlage soll eine offentliche Griinflache
mit Spielanlage realisiert werden.

In der Sitzung des Jugendhilfeausschusses am 31.05.2016 und in der Sitzung des APS
am 08.06.2016 wurde beschlossen die bisherige Planung um das Angebot eines
Spielplatzes im Bereich der westlichen Stadtspange zu erweitern.

Der Bebauungsplan Nr. 159 setzt planungsrechtlich eine 6ffentliche Griunflache mit
Spielanlage auf dem Regeniiberlaufbecken des Ruhrverbands im Bereich ,Lennedamm/
Schwerter Strale” fest. Nutzungsbezogen ist der Standort des Spielplatzes kritisch zu
sehen, da sich zwischen der Platzflache der Stadtspange und der im Plan bisher
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5.1.3

festgesetzten Spielanlage die Stellplatzanlage ,Langer Kummer* befindet. Um einerseits
diesen Konflikt zu 16sen und andererseits die beiden Freizeitnutzungen ,Platzflache -
Stadtspange“ und ,Spielanlage® in Zusammenhang zu bringen ist geplant, die
zukunftigen Nutzungen neu zu ordnen. Die Flache des Spielplatzes soll nun in direkter
Nachbarschaft westlich der Stadtspange im Bereich einer o6ffentlichen Grinflache
realisiert werden und die Stellplatzanlage ist geplant im Bereich des
Regenuberlaufbeckens.

Stellplatzanlage - Alter Markt

Die bisher vorhandene Stellplatzanlage, erganzt um weitere Stellplatze soll in den
Bereich des Regeniberlaufbeckens verlagert werden.

Untersuchungen haben ergeben, dass dies statisch grundsatzlich mdglich ist. Im Bereich
der derzeit in Bau befindlichen ,Stadtspange Ost* befindet sich bereits eine
vergleichbare Stellplatzanlage auf einem Regeniberlaufbecken des Ruhrverbands,
beide Becken sind baukonstruktiv &hnlich ausgefihrt.

Mit Schreiben vom 02.01.2017 fuhrt der Ruhrverband, Regionalbereich Sid an, dass
grundsétzlich keine Bedenken zum Bau einer Stellplatzanlage auf dem
Regentberlaufbecken bestehen.

Folgende Punkte sind jedoch zu beachten:

1. Die Planung wird mit dem Ruhrverband abgestimmt.

2. Die Einstiege und die Wartungsoffnungen des Beckens sind grundsatzlich
dauerhaft freizuhalten.

3. Es ist sicherzustellen, dass die Zufahrt zum Betriebsgebaude des
Regenuberlaufbeckens nicht durch parkende Fahrzeuge blockiert wird.

4. Die landschaftspflegerischen Belange sind durch die Stadt mit den

Fachbehorden abzustimmen.

Der bisher vorhandene Parkplatz hat eine Kapazitat von ca. 20 Pkw-Stellplatzen. Mit der
Verlagerung und Neuordnung der Anlage in den Bereich des Regenuberlaufbeckens
koénnen jetzt ca. 69 Stellplatze realisiert werden. Die Zufahrt soll Uber die Strale ,Alter
Markt* erfolgen, die Ausfahrt Giber den Lennedamm.



5.2

5.2.1

5.2.2

i J\;W SE

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung ist gem. § 13a BauGB gesetzlich
bestimmt, dass die Voraussetzungen des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB fir
bestandsorientierte Bebauungsplanungen - keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fir
Eingriffe in Natur und Landschaft- stets gegeben sind. Durch die Planung tritt keine
erhebliche negative Anderung der Umwelt- bzw. Immissionssituation ein.

Durchgefiihrte Kompensationsmanahmen im Rahmen der Errichtung des
Regeniuberlaufbeckens

Die seinerzeit mit dem Bau des Regeniberlaufbeckens verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft wurden adaquat in einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
beschrieben, bewertet und die daraus resultierenden Maflinahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich der Eingriffsfolgen abgeleitet.

Dabei wurde insgesamt ein Kompensationsdefizit von ca. 15.160 Biotopwertpunkten
errechnet. Nach Umsetzung der landschaftspflegerischen MalRnahmen (entspricht
14.690 Biotopwertpunkten) gemdalR des Fachbeitrags blieb im Eingriffsbereich ein
rechnerisches Kompensationsflachendefizit von ca. 470 Biotopwertpunkten Ubrig.
Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass mit dem Bau des Regeniiberlaufbeckens die
Sanierung einer Altlast in diesem Bereich verbunden war. Dies bedeutet insgesamt
aufgrund der deutlichen Verbesserungen fir die Umweltbereiche Boden, Grundwasser,
Flora und Fauna eine erhebliche Entlastung des Naturhaushaltes. Damit war der Eingriff
trotz des geringfiigigen rechnerischen Kompensationsdefizits ausgeglichen.

Beanspruchung der hergestellten Kompensation im Bereich des Regeniiberlaufbeckens
durch den Bau der offentlichen Stellplatzanlage

Aufgrund der geplanten Realisierung einer Offentlichen Stellplatzanlage auf dem
Regenuberlaufbecken, wird die Kompensationsfliche im Rahmen des Eingriffs fir den
Bau des Regenuberlaufbeckens in Anspruch genommen und damit dauerhaft einer
Versiegelung zugefihrt.



Daher wird der mit dem Bau der Stellplatzanlage verbundene Kompensationsbedarf
noch einmal bilanziert. Die Bilanzierung bezieht sich dabei ausschlie3lich auf die in

Anspruch genommene Flache des Regeniiberlaufbeckens.

Biotoptypenbestand im Eingriffsbereich

(in Anlehnung aus: Ruhrverband, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Entwurf 2004)

Schlussel | Biotoptyp Biotop- | Flache Biotopwertpunkte
wert in m2 Gesamt

FO 3 Fluss, bed. naturnah 8 50 400

AE 42 Weichholzaue- 8 20 160
Ufergehdlze

AV 2 Vorwaldgeholze mit 4 2.700 10.800
Uberw.
bodenstandigen
Gehdlzen

BB 12 Gebiisch, 5 100 500
Einzelstrauch

BD 12 Baumhecke, mittleres | 7 150 1.050
Baumbholz

HP 6 Neophytenherde 3 40 120

HQ 2 Brachflache / 3 460 1.380
Hochstaudenflur

HM 5 Rasen 1 120 120

HM 6 Grunflache 3 210 630
(Begleitgriin)

SUMME 3.850 15.160
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5.2.3

Eingriffsbilanzierung

Fluss- und Auenbereich sind hier nicht betroffen. Daher kann bei der jetzigen
Bilanzierung des Eingriffs der seinerzeitige Eingriff in den Fluss- und Auenbereich
ausgenommen werden. D.h. der Ausgleich des Eingriffs liegt die Bilanzierung von 2004
minus des Fluss- und Auenbereichs zu Grunde.

Schlissel | Biotoptyp Biotop- Flache Biotopwertpunkte
wert in m2 Gesamt

AV 2 Vorwaldgeholze 4 2.700 10.800
mit Gberw.
bodenstandigen
Geholzen

BB 12 Gebisch, 5 100 500
Einzelstrauch

BD 12 Baumhecke, mittleres | 7 150 1.050
Baumholz

HP 6 Neophytenherde 3 40 120

HQ 2 Brachflache /13 460 1.380
Hochstaudenflur

HM 5 Rasen 1 120 120

HM 6 Grinflache 3 210 630
(Begleitgrin)

SUMME 3.780 14.600

Damit ergibt sich ein Eingriffsdefizit von — 14.600 Biotopwertpunkten/BWP.
Der Ausgleich des Defizits soll Giber das stadtische Okokonto erfolgen.

Externe Ausqgleichsflache

Das im Rahmen eines durch den Ruhrverband ermittelte Eingriffsdefizit (OFB von 2004)
betragt 15.160 Biotopwertpunkte (BWP); die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung bezieht
sich auf die im Bebauungsplan zu beurteilende Flache von 3.780,00 m2 (3.850 m?
Geltungsbereich minus des Fluss- u. Auenbereichs 70 m?).

Die aktuell durchgefiihrte Eingriffsbilanzierung ergibt ein Eingriffs-Gesamtdefizit von:
14.600,00 BWP.

Da der Ausgleich am Ort des Eingriffs nicht vorgesehen bzw. nicht mdglich ist, soll dies
Uber das Okokonto der Stadt Iserlohn vollzogen werden.

Der Ausgleich des im Plangebiet ermittelten Eingriffsdefizits in Hohe von 14.600
Biotopwertpunkten erfolgt auf zwei Teilflachen von 2.281,29 m2 und 972,00 m? der
stadtischen Okokontoflache “Rotehausstralke / Am Kronenberge“ sowie einer Teilflache
von 312.25 m? der stadtischen Okokontoflache ,Junkernufer / Stiinenburg®.
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Als  AusgleichsmalBnahmen wurden dort seit 20010/09 Obstgehdlze mit
Extensivgrunland flachendeckend angelegt und werden durch die Stiftung Markisches
Sauerland im Auftrag der Stadt Iserlohn dauerhaft gepflegt.

Die Kosten fur die Erstherstellung sowie Entwicklungspflege wurden einschliefZlich der
erzielten Biotopwertpunkte (Berechnung erfolgte auf der Grundlage der BWP-Liste der
ULB/MK) ins Okokonto eingebucht.

Der Einheitspreis pro Biotopwertpunkt/BWP betragt in Iserlohn (seit 01.01.2011) aktuell
2,50 Euro.

Legende //

D Grenze Kompensationsflache AFK 146 4 \\ }t
Flachen der bereits erfolgten Abbuchungen

m Abbuchungsvorgang "Letmathe-Alter Markt"
A

Abbuchung
BPL Nr. 360
Hellweg-Kuhloweg

61.687,54 m?

Abbuchung
BPL Nr. 389
Iserlohner Heide/
.| Schmolestrale

Abbuchung
BPL Nr. 400

1 o

,!J[i b ¥
St
Abbuchung
5. And. BPL Nr. 159

Letmathe-Alter Markt

Abbuchung
2. And. BPL Nr. 331
Roden-Holzweg

5.954 41 m?

1.579,33 m?

Ll A
(II LU i Teilflache: 2.281,29 m?
Abbuchung “’ll' ety
BPL Nr. 391 L |iigi~""‘ ==
Haus Ortlohn i ‘;&V }\
’-ﬂ’ A
8.353,31 m? o7 Abbuchung N4 22 A
_______ BPL Nr. 379
und 1. And.
l""",,
Abouching 971944 m? |§ \
5. And. BPL Nr. 159 Lk A
q Letmathe-Alter Markt s N
3 ——
Teilflache: 972,00 m? “
. \ \
‘\ A
12822

Okokontoflache “Rotehausstrafie / Am Kronenberge*

Berechnungsgrundlage BWP pro m2
Berechnungsgrundlage pro 1 BWP

= 4,09 BWP
= 2,50 Euro
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Legende
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o
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20.327,55 m?
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5. And. BPL Nr. 159 7

Letmathe-Alter Markt ’

Teilflache: 312,25 m?> |5
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. U~- A \ . I

Im Kralleken
/

Okokontoflache ,Junkernufer / Stiinenburg*

Artenschutzrechtliche Belange gemalfl 8 44 BNatSchG

Durch die Novellierungen des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2007 und
2010 wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben
angepasst. Ziel der rechtlichen Vorgaben ist es, die biologische Vielfalt im Land zu
erhalten und eine Trendwende im Artenriickgang zu erreichen. Inhaltlich wird der
Artenschutz in Deutschland durch die 88 44 und 45 Abs. 7, BNatSchG umgesetzt,
welche die entsprechenden Vorgaben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL:
Art. 12, 13 und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL: Art. 5, 9 und 13) enthalten.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete
ausgewiesen.

Nach Abstimmung (28.04.2016 und 03.02.2017) mit der Unteren Landschaftsbehorde
des Markischen Kreises ist aufgrund des geringfiigigen Eingriffs im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung lediglich eine Stellungnahme zum Artenschutz
erforderlich.

Entsprechend des Fachinformationssystems des LANUV, MTB 4611-2 sind planungs-
relevante Arten potentiell betroffen.

Im Fundortkataster des Landes NRW (FOK NRW) wurden keine planungsrelevanten
Arten sowohl auf der betroffenen Flache als auch im 300 m Radius nachgewiesen.

Die Belange des Artenschutzes sind hinsichtlich der im dstlichen Plangebiet befindlichen
Altbdume zu beachten. Potentiell sind hier Hohlenbriiter betroffen.

Fir den seinerzeitigen, im westlichen Planbereich erfolgten Neubau eines RUB’s wurde
ein  Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Im Rahmen notwendiger
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7.1

7.1.1

KompensationsmaRhahmen wurden auf dieser Flache umfangreiche Neupflanzungen
standortgerechter und einheimischer Heckengehdlze durchgefihrt. Heute befindet sich
am nordlichen Gebietsrand eine sehr gut ausgeprégte, ca. 6 m breite Hecke aus
einheimischen Geholzen. Entlang der Ostlichen Gebietsgrenze ist eine entsprechende
Heckenstruktur mit nur ca. 3 m Breite weniger dicht ausgebildet. Im stdlichen und
sudwestlichen Randbereich befinden sich einzelne Baume wund groR¥flachig
Schneebeerengebisch.

Bei den vorhandenen B&umen mit Stammdurchmessern tUber 80 cm handelt es sich
neben Pappeln um Hainbuchen, Linden, Ahorn. Weiterhin stehen einige Jungbadume in
der Vegetationsflache entlang des Lennedamms. Bei einer Inaugenscheinnahme des
Gelandes am 30.01.2017 wurden keine Hohlen festgestellt. Einige alte Vogelnester
waren sowohl in den Heckenstrukturen als auch Heistern und B&umen sichtbar.
Aufgrund milder Temperaturen am 30.01.2017 wurde eine hohe Aktivitat von diversen
Vogelarten beobachtet.

Trotz geeigneter Strukturen ist auf Grund der geringen FlachengrofRe nicht davon
auszugehen, dass geschutzte Arten betroffen sind.

Die nordlich gelegene Hecke sollte nach Mdglichkeit erhalten, auf jeden Fall nach
Abschluss der Baumalnahme wieder hergestellt werden.

Sollten bei der spéateren Umsetzung der BaumafRnahme planungsrelevante Arten
vorgefunden werden, ist unverziglich der Markische Kreis, Untere Landschaftsbehdrde
zu informieren und zu beteiligen. Es ist sicherzustellen, dass geschiitzte Tiere durch
das Bauvorhaben nicht verletzt oder gettet werden und dass deren Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht zerstort werden.

Von der hier vorliegenden Artenschutzrechtlichen Stellungnahme unberthrt bleiben der
allgemeine Artenschutz gemafl? 8 39 BNatSchG (Rodungsverbot wéhrend der Brutzeit
zum Schutz der Bruten sonstiger, im Planungsgebiet lebender Vogelarten) sowie die
Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Iserlohn.

Zur Vermeidung einer Verletzung oder Tétung von Tieren oder einer Zerstérung von
Nistplatzen oder Ruhestatten europaisch geschitzter Vogelarten darf eine
vorhabenbedingte Beseitigung von Vegetationsbestanden (Rodung von Baumen und
Gehdlzen) nur aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten in einem Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Ergebnis dieser Artenschutzrechtlichen Vorpriifung ist, dass durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht von einer Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
gemalR § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG im Hinblick auf planungsrelevante Arten
auszugehen ist. Somit stellen die artenschutzrechtlichen Belange kein uniberwind-
bares Hindernis fiir die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes dar.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Verkehrsflachen

Stadtspange West

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans wird der Bereich der
Stadtspange insgesamt als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Das Areal soll dabei in zwei Abschnitte mit unterschiedlicher
Zweckbestimmung unterteilt werden, noérdlich als Bereich mit gemischt genutzter
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7.1.2

7.2

7.3

Verkehrsflache mit verkehrsberuhigtem Charakter und sudlich als Verkehrsflache mit
eingeschrankter Nutzung (FuRganger und Radfahrer).

Stellplatzanlage - Alter Markt

Im Bereich des Regeniberlaufbeckens wird in der Anderung ,6ffentliche Stellplatzflache*
festgesetzt. Die Zufahrt der Anlage soll Uber die Stralke ,Alter Markt® erfolgen die
Ausfahrt Gber den Lennedamm.

Schalltechnische Untersuchung

Der bisher vorhandene oOffentliche Parkplatz hat eine Kapazitdt von ca. 20 Pkw-
Stellplatzen. Mit der Verlagerung und Neuordnung der Anlage in den Bereich des
Regentberlaufbeckens kbénnen ca. 69 Stellplatze realisiert werden. Die Zufahrt soll
dabei Uber die StralRe ,Alter Markt* erfolgen, die Ausfahrt Gber den Lennedamm.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen und zur Vorbeugung vor schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung wurde eine schalltechnische
Untersuchung in Auftrag gegeben. Das beauftragte Ingenieurbiro ,Stécker® aus
Burscheid erstellte ein Schallimmissionsgutachten (Juni 2017), in welchem die auf die
benachbarte Wohnbebauung einwirkenden Gerauschimmissionen, verursacht durch den
Betrieb des Lenne-Café sowie den Parkverkehr im Bereich der Stellplatzanlage
»Regenuberlaufbecken” ermittelt und beurteilt wurden. Bei der Begutachtung wurden
beide Planungen (Stellplatzanlage im Bereich Regenuberlaufbecken sowie der Betrieb
des Lenne-Cafés) bertcksichtigt.

Die Ergebnisse der Berechnung der Gerausche des geplanten Parkplatzes und des
Cafés zeigen, dass die prognostizierten Beurteilungspegel der Gerauschimmissionen die
Immissionsrichtwerte in allen Bereichen der vorhandenen Bebauung tags eingehalten
werden. Wahrend der Nachtzeit kommt es durch das geplante Lenne-Café im Bereich
siidlich des Lenneufers zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte von bis zu 4 dB
(Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 379).

Offentliche Griinflache

Westlich angrenzend an die Platzflache der Stadtspange wird in der Anderung eine
offentliche Grinflache mit Spielanlage festgesetzt.

Fur die offentliche Grinflache mit der Festsetzung zum Anpflanzen von einheimischen
und standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt, dass bei
der Auswahl der Gehdlze und Bepflanzungen die von der Bundesregierung formulierten
Ziele zum Erhalt und Entwicklung der Biodiversitdit sowie des Klimaschutzes
Berticksichtigung finden.

Mit Pflanzgut und Saatmischungen aus zuldssigen und gesicherten Herkunftsgebieten
erfolgt die Entwicklung eines fir die heimische Fauna lebensraumtypischen
Geholzstreifens. Hinsichtlich der Verbesserung des Mikroklimas sind entsprechende
Anpflanzungen von Baumen vorzusehen.

Mit den zustdndigen Abteilungen der Stadt Iserlohn (Abt. Stadtentwicklung und

Grundsticke, Abt. Umwelt- und Klimaschutz) erfolgt die Abstimmung der Gehdlzarten,
des Pflanzverbandes und der Pflanzqualitaten.
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7.4

7.4.1

8.1.

8.2.

8.3

Entwéasserung

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Iserlohn.

Die fachtechnischen Planungen der Verkehrsflichen und der dazugehérigen
Entwasserungseinrichtungen erfolgen im Zusammenhang mit den Planungen zur
"Stadtspange  West". In diesem Zusammenhang sind die vorhandenen
Entwasserungseinrichtungen des Parkplatzes sowie des Lennedamms
(Bdschungsentwasserung) zu betrachten.

Regenuberlaufbecken

Um sicherzustellen, dass Einstiege und Wartungsoffnungen des Beckens grundsétzlich
dauerhaft freigehalten werden, wird der Bereich der Betriebseinrichtungen in der
Anderung als Flache fir  Abwasserbeseitigung mit  Zweckbestimmung
.Regenuberlaufbecken (unterirdisch)” festgesetzt.

Hinweise
Boden

Sollten bei Erdarbeiten wie z.B. Aushubmafinahmen Hinweise (sowohl optische als
auch geruchliche) auf mogliche Bodenverunreinigungen oder Auffillungen entdeckt
oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, so sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn (Tel.: 217-
2939 oder 217-2943) und der Markische Kreis - Untere Bodenschutzbehorde (Tel.:
02351/966-6385) unverziiglich zu verstandigen (8 4 Abs. 2 BBodSchG).

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Auf3enstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten
(815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

Kosten
Der Bau der Lennepromenade mit allen Teilbereichen wird gefordert Gber das
Stadtebauférderprogramm Stadtumbau West, der Foérdersatz liegt bei 80 %. Die

geschatzten Kosten belaufen sich auf rund 700.000 € fdérderfahiger
Gesamtausgaben fur den Bereich der Stadtspange West.
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Stadtebauliche Zahlenwerte - Fldchenbilanzierung

Gesamtflache des Plangebiets

Verkehrsflache insgesamt
davon

StraRenverkehrsflache

Gemischt genutzte Verkehrsflache
Verkehrsflache mit eingeschrankter Nutzung
Offentliche Stellplatzflache

Offentliche Griunflache
davon

Anpflanzungsflache

Flache fir Versorgungsanlagen

Iserlohn, 08.01.2018

Janke
Stadtbaurat
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ca. 6.178 mz
ca. 3.978 m2
ca. 369 mz
ca. 545 mz
ca. 750 mz

ca. 2.314 m?

ca. 1.827 m?

ca. 892 m2

ca. 373 m2

100 %

64,39 %

29,57 %

6,04 %



