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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 406 Stellplatzanlage Eissporthalle
Seilersee
gem. § 13a und § 9 Abs. 8 BauGB
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1.

Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Teil des Stadtgebietes Iserlohns sidlich der
Eisporthalle an der Seilerseestralle und hat eine GréRRe von ca. 17.900 gm.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Planbereich umfasst die Flurstiicke 291(tlw.), 299, 355(tlw.), 356(tlw.), 358 der
Flur 5, Gemarkung Iserlohn und 885(tlw.), 889(tlw.), 994, 999 und 1081(tlw.) der Flur
15, Gemarkung Iserlohn.

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der Bebauungsplan steht u.a. im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 404
Gesamtschule Seilersee, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau
einer Gesamtschule im Bereich der BismarckstralRe schafft. Die verkehrliche
Erschliefung der Gesamtschule soll hauptsachlich Uber die Stellplatzanlage sudlich
der Eissporthalle abgewickelt werden um die BismarckstraRe verkehrlich zu
entlasten.

Der Bebauungsplan Nr. 404 setzt daher im westlichen Teil des Plangebietes eine
FuR- und Radwegeflache fest, die eine Verbindung der Stellplatzanlage sudlich der
Eissporthalle mit der geplanten Gesamtschule an der Bismarckstral3e vorsieht.

Als Haltestelle in Schulndhe ist fur die Bussammellinien die Haltestelle auf der
Stellplatzanlage stdlich der Eisporthalle die beste Wahl, da die Schuler in diesem Fall
lediglich die Bismarckstrale queren missen und bis dorthin eine direkte und sichere
Verbindung vorfinden.

Die Haltestelle sudlich der Eissporthalle ist fur die zukunftigen Anforderungen der
Gesamtschule und der umliegenden Nutzungen (u.a. Eissporthalle, Seilerseebad und
Freibad) nicht geeignet und soll daher umgebaut werden.

Der Hol- und Bringverkehr fur die Gesamtschule soll in einer speziellen Zone
abgewickelt werden, um die Bismarckstrafie bestméglich zu entlasten.

Da durch den Umbau der Stellplatzanlage Stellplatze wegfallen, soll im Bereich der
bestehenden Stellplatzflache ein Parkhaus gebaut werden.

Durch das Parkhaus sollen zum einen Stellplatze, die im Umfeld der Gesamtschule
durch UmbaumaRnahmen wegfallen, ersetzt werden. Zum anderen soll die
Stellplatzsituation an dem Standort insgesamt verbessert werden.

Das Parkhaus soll in Zukunft in erster Linie von Besuchern der Eissporthalle, des
Hallenbades, des Freibades und des Seilersees genutzt werden. Gleichzeitig
ermoglicht die ,Brotchentaste* Warteplatze fur Eltern, die ihre Kinder von der Schule

abholen.
Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau des

- Parkhauses und die Umgestaltung der Verkehrsflachen im Planbereich schaffen.
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Bei der Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB.

Art und MaRB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die bauliche Nutzung des Parkhausareals wird entsprechend der geplanten Nutzung
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Parkhaus festgesetzt.

Da der Bereich der festgesetzten Giberbaubaren Flache vollstandig Uberbaut wird, ist
eine GRZ von 1,0 erforderlich.

Die festgesetzte Uberbaubare Flache orientiert sich eng an dem geplanten
Gebaudekorper des Parkhauses. Um einen gewissen Gestaltungsspielraum zu
gewdhrleisten, ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch einzeln
hervorspringende Bauteile wie Treppenhauser zuldssig.

Die maximale Hoéhenfestsetzung nimmt Bezug auf die nahrere Umgebung wie die
nordlich angrenzende Eissporthalle mit einer Hoéhe von ca. 225m ONN und
gewahrleistet, dass sich das geplante Parkhaus stadtebaulich in die Umgebung
einfugt und die Hohe der Eissporthalle nicht Ubersteigt.

Die Ubrigen verkehrlich genutzten Flachen werden als o6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Im Rahmen der Planung wurde versucht, die vorhandene
Vegetationsstruktur im Umfeld der Stellplatzanlage so weit wie méglich zu erhalten.
Daher werden insbesondere die Boschungsflachen entlang der Seilerseestralle und
der Baumbestand entlang des FuRBweges Seeuferstrale als zu erhaltende
Grunflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Planungsalternativen

Im Vorfeld der Standortauswahl fiir die Stellplatzanlage Eisporthalle Seilersee wurden
mehrere alternative Standorte im Stadtgebiet geprift, die aufgrund der fehlenden
Flachenverflgbarkeit oder anderer Restriktionen nicht weiterverfolgt wurden.

Hauptkriterium bzw. Bedingung fur die Standortwahl des Parkhauses war die Nahe
zu den besonders nachgefragten Nutzungen wie das Seilerseebad, die Eissporthalle,
das Freibad, fir die ein hinsichtlich des Wegfalls von Stellplatzen durch die OPNV
ErschlieBung entsprechender Ersatz benétigt wird. Der heutige Standort der
Stellplatzanlage stdlich der Eissporthalle bietet hierfur die besten Voraussetzungen,
zumal der Bereich auch gut an das Uberregionale Verkehrswegenetz angebunden ist.

Die grole Stellplatzanlage im Bereich der Seeuferstralde / Autobahnanschlussstelle
Seilersee (,Festwiese®), ist aufgrund des Verlaufs von gréf3eren nicht Uberbaubaren
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Abwasserleitungen und der somit fehlenden Verfugbarkeit ausreichend
dimensionierter Flachen fur ein Parkhaus zu stark eingeschrankt. DarUber hinaus hat
der Standort hinsichtlich der Entfernung mit ca. 450 m zu den nachgefragten
Nutzungen einen erheblichen Standortnachteil.

Die Flachen im Bereich der neu geplanten Gesamtschule an der Bismarckstralie
wurden im Rahmen des Verkehrsgutachtens fur die Anlage von Stellpldtzen nicht
weiter betrachtet, da das begleitende Verkehrsgutachten den planerischen Grundsatz
verfolgt, die Bismarckstrale verkehrlich zu entlasten.

Weitere Standorte im Umfeld der betrachteten Nutzungen wurden geprift, kamen
aber aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit nicht weiter in Betracht.

Verkehr

Die Liegenschaft ist Uber die Seilerseestralle an das Uberértliche Verkehrswegenetz
angebunden.

Im Rahmen der Planung der neuen Gesamtschule an der Bismarckstralle wurde ein
Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, das Uber den Standort der Gesamtschule
hinaus die verkehrlichen  Auswirkungen der Planung darstellen und
Lésungsvorschlage erarbeiten sollte. So trifft das Verkehrsgutachten auch Aussagen
zum Bebauungsplan Nr. 406 Stellplatzanlage Eissporthalle Seilersee, die bei der
Erarbeitung des Bebauungsplans beriicksichtigt wurden.

Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurde geprift, ob und mit
welchen MalRnahmen eine verkehrssichere und leistungsfahige Verkehrsanbindung
der geplanten Gesamtschule (mit Dreifach-Sporthalle) und der bereits vorhandenen
Nutzungen hergestellt werden kann. Dabei wurde als wesentliches Planungsziel
beachtet, dass die Beeintrachtigungen der Anwohner entlang der Bismarckstralle
durch das Verkehrsaufkommen der vorhandenen und der geplanten Nutzungen
zukinftig reduziert werden sollen.
Der Untersuchungsraum umfasst in Abstimmung mit der Stadt Iserlohn neben dem
Campus Seilersee auch den sich westlich anschlieRenden Parkplatz vor der
Eissporthalle und dem Hallenbad und den Stralenzug Seilerseestrale - Schlesische
Stralle von der Zufahrt zur Eissporthalle bis zur Stralle Im Wiesengrund.
Das aktuelle Aufkommen im flieRenden und im ruhenden Verkehr wurde im Rahmen
umfangreicher  Zahlungen (Knotenstromzahlungen, Querschnittszahlungen,
Zahlungen zur Erfassung der Stellplatzauslastung) an verschiedenen Tagen in den
Jahren 2015 und 2016 erfasst. Die Zahlungen decken verschiedene Jahreszeiten,
verschiedene Betriebszustdnde der privaten Hochschule (Vorlesungszeit,
Klausurphasen) sowie verschiedene Wetterlagen ab, die sich z.B. auf den Besuch der
Freizeiteinrichtungen am Seilersee, der Kleingartenanlage sowie vor allem des
Freibads auswirken. Die durch die Zahlungen geschaffene Datenbasis kann als sehr
umfangreich und als reprasentativ bezeichnet werden.
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Auller dem motorisierten Individualverkehr wurde auch die aktuelle Situation der
Verkehrsmittel des Umweltverbunds detailliert analysiert, also das vorhandene
Angebot im 6ffentlichen Personennahverkehr (Haltestellen, Linien, Fahrplantakt) und
die Anlagen fur den nicht motorisierten Verkehr (Geh- und Radwege).

Dabei zeigte sich, dass die grundsétzlichen Voraussetzungen zur Herstellung einer
guten Anbindung mit allen o.g. Verkehrsmitteln bereits bestehen. Es sind aber auch
Defizite zu verzeichnen, die durch geeignete Malnahmen abgebaut bzw.
Uberwunden werden mussen.

Auf der Basis der aktuellen Zahldaten, der Angaben der Stadt Iserlohn zur geplanten
Gesamtschule (mit Dreifach-Sporthalle) und deren Betrieb sowie weiterer Angaben
wurden das voraussichtliche Verkehrsaufkommen und der Stellplatzbedarf der
zukUnftigen Nutzungen auf dem Campus Seilersee unter Anwendung gebrauchlicher
Kennziffern zum Zusammenhang zwischen Flachennutzung und Verkehrsaufkommen
prognostiziert. Diese Prognose erstreckte sich auch auf den Kfz-Verkehr, der durch
das Bringen und Abholen von Schuilerinnen und Schilern verursacht wird (,Eltern-
Taxi“), auf den Anteil der Fahrten, die mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln abgewickelt
werden, sowie auf die Fahrten mit dem Fahrrad und die Wege zu Ful3.

Die prognostizierten Verkehrsbelastungen stellten die Grundlage fir die Entwicklung
des Gesamtkonzepts und der einzelnen Malnahmen dar. Sie wurden ferner zur
Uberprifung der Kapazitat und der Verkehrsqualitit der geplanten Verkehrsanlagen
herangezogen.

‘Das erarbeitete Konzept umfasst u.a.

e eine Reduzierung der Verkehrsbelastungen in der Bismarckstrale, die durch
eine Verringerung des Stellplatzangebots auf dem Parkplatz Reiterweg und in
der Bismarckstrale, den Entfall des Parkplatzes am Freibad sowie eine
geschwindigkeitsdampfende Umgestaltung der Bismarckstrale erreicht wird,

e eine Weiterentwicklung und Ergadnzung der vorhandenen Verkehrsanlagen und
des vorhandenen Angebots fur FuRganger, Radfahrer und Fahrgaste des
offentlichen Personennahverkehrs zur Abwicklung der zu erwartenden
Verkehrsnachfrage sowie zur Steigerung der Attraktivitat der Verkehrsmittel des
Umweltverbunds,

e eine umfassende Umgestaltung der vorhandenen Haltestelle Seilerseebad zu
einem modernen Verknlpfungspunkt mit mehreren Haltepositionen fir Linien-
und Schulbusse und einer verkehrssicher und komfortabel gestalteten ,Hol- und
Bringzone“ sowie

e eine umfassende Neuordnung des Stellplatzangebots durch Errichtung eines
Parkhauses auf der Flache des heutigen Parkplatzes sidlich der Eissporthalle
und eine gezielte Verlagerung der Stellplatznachfrage der Studierenden der
BiTS in das vorhandene Parkhaus am o6stlichen Reiterweg. Erganzend zu
diesen MaRnahmen kénnen eine Uberwachung der Parkregelung und ein
angepasstes Park- Leitsystem die Ziele fur den ruhenden Verkehr unterstitzen.
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Die zu dem Konzept entwickelten einzelnen Malnahmen sind im vorliegenden
Verkehrsgutachten beschrieben, sowie im Fall baulicher MaRnahmen in
malfstéblichen Lageplanskizzen dargestellt.

Die durchgefuihrten verkehrstechnischen Untersuchungen (Berechnungen nach dem
Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen HBS sowie insbesondere
umfangreiche mikroskopische Simulationsuntersuchungen) haben gezeigt, dass das
fur die zukUnftige Situation mit einem vollstédndigen Betrieb der Gesamtschule (950
Schuler) prognostizierte  Verkehrsaufkommen in  den drei untersuchten
Spitzenstunden morgens, mittags und nachmittags jeweils leistungsfahig abgewickelt
werden kann.

Die Verkehrsqualitat verbleibt dabei auf dem heutigen Niveau, wenn an einzelnen
Signalanlagen geringfugige Anpassungen der Signalzeitenpléane an die zuklnftigen
Belastungsverhéltnisse vorgenommen werden.

Die zu erwartenden Veranderungen des Verkehrsaufkommens werden an den bereits
heute hoch ausgelasteten Knotenpunkten zu keinen wahrnehmbaren Veranderungen
der Verkehrsqualitat fuhren.

Stellplatzsituation vor und nach Realisierung der Planung:

Im betrachteten Bereich nérdlich und westlich der Bismarckstrale sind heute
insgesamt 327 Stellplatze vorhanden:

Parkplatz Freibad 38 Stellplatze
Bismarckstrae Sud 23 Stellplatze
Bismarckstrafe Nord 43 Stellplatze
Parkplatz Eissporthalle / Hallenbad 223 Stellplatze
Summe 327 Stellplatze

Die Parkierungsflachen 6stlich der BismarckstraRe werden in diesem Abschnitt nicht
betrachtet, da fur die Nutzungen auf dem Campus (Gesamtschule, DBW Walther
GmbH & Co. KG und BIiTS) samtliche Stellplatznachweise im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren auf dem Gelande und im Parkhaus am Reiterweg
erbracht werden / wurden.

Stellpldtze - durch Planung entfallend

Durch die Planungen entfallen 164 Stellplatze.

Parkplatz Freibad aufgrund Platzgestaltung 38 Stellplatze
BismarckstraBe Stuid aufgrund StraRenumbau 23 Stellplatze
Parkplatz Eissporthalle / Hallenbad aufgrund

Bushaltestelle, Hol- & Bringzone 103 Stellplatze
Summe 164 Stellpléatze




Stellplatze - nach Umbau der Verkehrsflachen verbleibend

Die 43 Stellplatze in der nérdlichen Bismarckstrale bleiben erhalten. Durch den Bau
der Haltestelle und der Hol- & Bringzone wirde sich das Stellplatzangebot an der
Eissporthalle um rd. 45% von heute 223 Stellplatzen auf 120 Stellplatze reduzieren.
Danach bleiben 163 der heutigen 327 Stellplatze erhalten.

Bismarckstrafde Nord43 43 Stellplatze
Parkplatz Eissporthalle / Hallenbad 120 Stellplatze
Summe 163 Stellplatze

Um die heutige Anzahl von 327 Stellplatzen wieder zu erreichen, missten an anderer
Stelle 164 Stellplatze geschaffen werden.

Parkhaus

Mit einem Parkhaus vor der Eissporthalle kénnen durch den Bau von acht
Halbebenen insgesamt 417 Stellplatze entstehen. Die 43 Stellplatze an der
Bismarckstrake Nord bleiben erhalten, sodass nach Umbau der Verkehrsflachen
insgesamt 460 Stellplatze zur Verfugung stehen werden, das einem Plus gegenlber
heute von ca. 133 Stellplatzen entspricht (460 Stellplatze neu — 327 Stellplatze
Bestand = 133 Stellplatze).

Mit acht Halbebenen und 417 Stellplatzen kénnte der in der Verkehrsuntersuchung
ermittelte Bedarf von 407 Stellplatzen ausreichend gedeckt werden.

Sowohi die verkehrliche als auch schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 404 Gesamtschule Seilersee treffen Aussagen zu Gréf3e und Bau
eines Parkhauses vor der Eisporthalle und dienen als Grundlage der weiteren
Planung. Unter Beriicksichtigung der Vorgaben sieht die aktuelle Entwurfsplanung
u.a. folgende GréRenordnung vor:

e Bau eines Parkhauses mit acht versetzten Halbebenen und 417 Stellplatzen

e Ausflihrung als typisches Systemparkaus in Split-Level-Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflache ca. 3.400 m2

Die Kostschatzung fir ein Parkhaus mit acht Halbebenen und ca. 417 Stellplatzen
liegt bei ca. 6.600.000 Euro brutto.

Bushaltestelle

Auf dem Parkplatz an der Eissporthalle wird die Bushaltestelle Seilerseebad,
ausgebaut. Sie wird den vielfaltigen Anforderungen des Linien- und Schulbusverkehrs
gerecht und eréffnet weitere Einsatzméglichkeiten z.B. als Haltestelle fir
Veranstaltungsverkehre mit hohem Besucheraufkommen. Die Haltestelle ist
leistungsfahig an den Knoten Seilerseestral’e / ZiegelstralRe angebunden. Die Abfahrt
der Busse wird stérungsfrei tiber eine separate Umfahrt um das Parkhaus erfolgen.
Mit dem Ausbau der Bushaltestelle entstehen ausreichend groRRe Aufstellflachen fir



Fahrgaste und Schuler. Die Haltestelle erhalt Fahrgastunterstdnde und wird
barrierefrei ausgebaut.

Restflachen einschlieBlich Hol- & Bringzone

Neben dem Parkhaus und der Bushaltestelle sind Restflachen zu Uberplanen. Zu den
Restflachen zahlen die Hol- & Bringzone, Behindertenstellplatze sowie Anschllisse an
das umliegende Stralen-, Geh- und Radwegenetz.

Wegeverbindung Parkplatz - Schule

Zwischen der Bushaltestelle Seilerseebad und dem Schleddenhof wird der
vorhandene rd. 120 Meter lange FuBweg aufgewertet .Der Weg wird in einen Ful3-
und Radweg geteilt, die mehr oder weniger parallel verlaufen. Die Wege werden sich
in der Oberflachen- und Farbgestaltung unterscheiden.

Monitoring

Um die in jeder Prognose und in jeder Planung systematisch enthaltene Unscharfe
und Unsicherheiten bzw. die in der Realitat auftretenden Abweichungen von der
Planung so frih wie mdglich zu identifizieren und bei Bedarf durch geeignete
MaRnahmen zu kompensieren, bietet sich ein Monitoring der Verkehrssituation nach
der Inbetriebnahme der geplanten Verkehrsanlagen an. Die Voraussetzungen fur ein
erfolgreiches Monitoring sind im vorliegenden Fall sehr glnstig, weil die geplante
Gesamtschule nicht sofort mit 950 Schulern in Betrieb geht, sondern zunachst mit
etwa 450 Schilern, deren Verhalten z.B. bei der Verkehrsmittelwahl, aber auch auf
den Geh- und Radwegen sowie beim Uberqueren der Schlesischen Strale, der
Mendener Strale und der Bismarckstrale etc. beobachtet werden kann. Damit kann
der tatséchliche Bedarf zur Umsetzung weiterer MalRnahmen durch praktische
Erfahfungen wahrend des Schulbetriebs Uberprift werden. Folgende Aspekte kénnen
u.a. im Rahmen eines Monitorings untersucht werden:

e Im Offentlichen Verkehr kann das erforderliche und zweckméaRige Linienangebot
der MVG erst bei Vorliegen der Anmeldedaten der Schiler konkretisiert werden.
Darauf aufbauend ergeben sich das tatsachliche Potential einer Sammellinie und
deren optimaler Linienverlauf. Die endgultige Festlegung der Linien kann auf der
Basis eines Monitorings erfolgen.

e Fiur den Hol- und Bringverkehr kann das Monitoring wichtige Grundlagendaten
liefern, z.B. hinsichtlich der Frage, welchen Anteil der Hol- und Bringverkehr
tatsachlich einnimmt, ob die daflr geplanten Verkehrsanlagen genutzt werden
oder ob trotz aller Bemihungen auch in der BismarckstraBe Hol- und
Bringverkehr stattfindet, dem mit weiteren Mallnahmen entgegengetreten werden
musste.



e Ahnliche Fragestellungen ergeben sich fir den ruhenden Verkehr. Hier stellt sich
die Frage, ob und wie der Verkehr gesteuert werden kann, damit kein
Parksuchverkehr entsteht.

Die genaue Vorgehensweise des Monitoringverfahrens wird zu einem spateren
Zeitpunkt im Rahmen der Konkretisierung der BaumaRnahme auBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens festgelegt.

Ubergeordnete Planung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Griinflache mit der Zweckbestimmung Parken dar.

Im Rahmen des Verfahrens ist keine Anderung bzw. Berichtigung des FNP
erforderlich, da die Bauflaichen im Planbereich als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Parkhaus entwickelt werden sollen.

Schutzgut Boden

Fur das Plangebiet wurde eine Boden- und Baugrunduntersuchung in Auftrag geben
Die Untersuchung, die durch die ISG GmbH in Unna durchgefiihrt wurde, kommt zu

folgendem Ergebnis:

Im Zuge der geotechnischen Feldversuche wurden 11 Rammkernsondierungen bis
5.0m unter der Gelandeoberkannte abgeteuft. Dabei wurden drei Schichteinheiten
aufgeschlossen. Es handelt sich dabei zum einen um eine flachendeckend
anstehende Geldndeaufschittung mit einer Starke von bis zu 3,80 m. Unterhalb
folgen die geordneten Ablagerungen, welche zum einen als ein schliuffiger
Bodenhorizont und um anderen als ein an der Oberflache verwittertes Felsengestein

vorliegen.

Die Gelandeoberflache liegt als gréRtenteils asphaltierte Parkplatzflache vor.
Ausweislich der untersuchten Proben ist das Material der Asphaltdecke als

Bitumenstammig auszuweisen

Ein Teil der Untersuchungsflache liegt im Bereich einer Altlastenverdachtsflache
(Altstandort 06/041). Das in diesem Bereich aufgeschlossene Boden- bzw.
Auffillungsmaterial ~ weist  Belastungen durch  Polycyclische  aromatische
Kohlenwasserstoffe (kurz PAKs) und Schwermetalle auf. Diese Materialien sind gem.
der gultigen Vorschriften (Deponie Verordnung), hinsichtlich einer ordnungsmaRigen
Entsorgung, in die Zuordnungsklassen DK 0 bzw. DK 1 einzustufen. Aufgrund der
festgestellten Bodenbelastungen empfehlen wir eine gutachterliche Begleitung bei
zukunftigen Erdbauarbeiten.



Die im Ubrigen Untersuchungsgebiet vorliegenden Auffillungsmaterialien sind gem.
der Mitteilung M20 der Lander Arbeitsgemeinschaft Abfall in die Zuordnungsklassen
Z1.1 und Z1.2 einzustufen und kénne entsprechenden Verwertungen zugefiihrt
werden.

Hinsichtlich der Grindung einer zukulnftigen Bebauung empfehlen wir eine Griindung
mit Einzelfundamenten und nichttragender Bodenplatte. Im Vorfeld sind die
vorliegenden Aufflllungsmaterialien sowie organikhaltigen Boéden aus dem
Lastabtragungsbereich der geplanten Fundamente zu entfernen. AbschlieBend ist
unterhalb der Fundamente eine mind. 050 m starke Tragschicht aus
Kalksteinschotter lagenweise aufzubauen. Bei der beschriebenen Vorgehensweise
kann zu Vorbemessung der Einzelfundamente ein Sohlwiederstand von 250 kN/gm
angenommen werden.

Die in dem Bericht aufgefihrten Daten bezilglich der bodenmechanischen und
hydrogeologischen Eigenschaften beruhen auf punktuellen Aufschlissen und
allgemeinen Kenntnissen der 6értlichen geologischen Situation. Sollten wahrend der
Projektmalinahme andere als die in diesem Bericht beschriebenen geologischen
Verhéltnisse angetroffen werden, do ist unverziglich der Bodengutachter zu
informieren.

Bodendenkméler:

Im Plangebiet sind keine Bodendenkméler bekannt. Im Rahmen von Bauarbeiten
kénnen dennoch bisher unbekannte Bodendenkmaéler auftreten.

In den Bebauungsplan wird daher folgender Hinweis aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen weitere Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe
sind alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen,
Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstédnde und
Bruchstiicke von Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und
Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der naturlichen
Bodenbeschaffenheit sowie Abdricke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaflichen Hinweisen darauf ist gem.
§ 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Unteren Denkmalbehérde der Stadt
Iserlohn (Tel. 02371-217/2518) oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege in Olpe (Tel.
02761/9 37 50, F. 02761/2466) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittel

Die Bezirksregierung wurde am 22.01.2018 hinsichtlich der méglichen Belastung des
Bebauungsplangebietes durch Kampfmittel beteiligt. Dabei ist folgender Hinweis

eingegangen:
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10.

1.

Eine Luftbildauswertung wurde durchgefihrt. Dabei wurde hinsichtlich der
beantragten Flache festgestellt, dass keine MaRnahmen erforderliche sind, da keine
in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
aulergewéhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu

verstandigen.

Ver- und Entsorgung

Die derzeitige Entwasserung der Stellplatzflache erfolgt tiber einen Mischwasserkanal
im &stlichen Teil der Stellplatzflache in Richtung Norden. Der Mischwasserkanal liegt
aullerhalb der Uberbaubaren Flache fur das Parkhaus und innerhalb der
Strallenverkehrsflache und kann somit weiterhin fur die Entwasserung der
versiegelten Fidchen genutzt werden.

Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 404
Gesamtschule Seilersee erarbeitet wurden, treffen auch Aussagen zum
Bebauungsplan Nr. 406 Stellplatzanlage Eissporthalle Seilersee, die im Rahmen der
weiteren Erarbeitung des Bebauungsplanes berlcksichtigt wurden.

Im Rahmen einer Immissionsprognose waren die schalltechnischen Aspekte der
Planung zu prifen und mdégliche Konflikte zu identifizieren und zu l6sen. Dabei baut
die vorliegende Untersuchung im Wesentlichen auf den Erkenntnissen der
begleitenden Verkehrsuntersuchung und dem dort entwickelten
ErschlieBungskonzept auf (Brilon Bondzio Weiser, 2016).

Dabei waren u.a. folgende Themenkomplex zu untersuchen:

e \Veranderung der Verkehrsgerdusche auf o&ffentlichen Strale durch das
Verkehrsaufkommen (RLS-90)

e Relevante Gerauschquellen (z.B. Stellplatzanlagen, Schulhof) auerhalb des
Planbereichs, die durch das ErschlieBungskonzept deutlich intensiver genutzt
werden als bisher (TA-Larm)
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Parkhaus

Auf dem heutigen Parkplatz an der Eissporthalle sind umfangreiche Verédnderungen
vorgesehen. Das ErschlieRungskonzept sieht hier die Errichtung eines Parkhauses
vor, um den Stellplatzbedarf zu decken.

Fur die Berechnungen wurde ein Parkhaus mit etwa 440 Stellplatzen angesetzt. Da
die Kubatur des Gebaudes noch nicht bekannt war, wurde ein typisches
Systemparkhaus in Split-Level-Bauweise in Ansatz gebracht.

Das Verkehrskonzept ermittelt ca. 700 Fahrbewegungen im Tageszeitraum flr das
Parkhaus durch die einzelnen Nutzergruppen wie z.B. Freibad und
Hallenbadbesucher sowie Besucher der Eissporthalle.

Die Berechnung der Verkehrsgerdusche auf einer Parkebene erfolgt nach der
Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (6. Auflage, August

2007).

Fur den Nachtzeitraum wurde -berlcksichtigt, dass die Nutzung Eissporthalle bei
Spielbetrieb der Iserlohn Roosters im Abendzeitraum dazu fihren kann, dass die
Abreise nach 22 Uhr stattfindet. Fir die Berechnungen wurde zunachst von 100
Fahrbewegungen in der Stunde von 22 bis 23 Uhr ausgegangen.

Die Schallemission ergibt sich im Wesentlichen aus der Anzahl der Fahrbewegungen
je Stellplatz und Stunde. Die Berechnung erfolgt nach dem zusammengefassten
Verfahren der Parkplatzlarmstudie.

In einer detaillierten Untersuchung fir einen Bauantrag muss der Fahrverkehr auf den
Ebenen in Abhangigkeit von den Fahrweglangen auf den einzelnen Ebenen und den
Rampenneigungen bestimmt werden. Fur die vorliegende Untersuchung im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens, in der die grundsatzliche Machbarkeit zu prifen ist,
wird ein pauschaler Ansatz als ausreichend angesehen.

Damit ergibt sich fur eine durchgéangige Parkebene eine Schallleistung von LW = 83,2
dB(A) im Tageszeitraum von 6 bis 22 Uhr.

Die Schallemissionen mussen innerhalb des Gebéaudes stattfinden - folglich miissen
Umfassungsbauteile mit weitgehend schallharten Oberflachengestaltungen zum
Einsatz kommen.

Far die Parkebenen ist daher zu beriicksichtigen, dass die Schallemission innerhalb
des Gebaudes stattfindet.

Nach auBen wirksam wird nur das, was uber die Offnungen nach auen abgestrahit
wird. Es wird eine passive Luftung Uber seitliche Offnungen angesetzt.
Die Berechnung des Innenschallpegels erfolgt nach der VDI-Richtlinie 2571.

Im Berechnungsmodell wurden die AuRenflaichen des Baukérpers vollstéandig als

Flachenschallquellen mit einer entsprechenden flachenbezogenen Schallleistung
modelliert. Diese Flachenschallpegel wurden wéhrend des Tageszeitraums wahrend
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der Offnungszeit von 6 bis 22 Uhr und in der Stunde von 22 bis 23 Uhr in Ansatz
gebracht.

Far die Zu- und Ausfahrt des Parkhauses wurden getrennte Linienschallquellen bis
zum Beginn der 6ffentlichen Verkehrsflache modelliert. MaRgebende GréRe auf den
Zufahrten zum Knotenpunkt Seilerseestralle ist das Verkehrsaufkommen. Dabei kann
im Tageszeitraum das mittlere Verkehrsaufkommen von 43,75 Fahrten/h insgesamt
angesetzt werden. Fur die Zu- und Ausfahrt ergibt sich daraus jeweils ein Aufkommen
von 21,88 Fahrten/h. In der Nachtstunde von 22 bis 23 Uhr wurden pauschal 100
Fahrten auf der Ausfahrt berticksichtigt.

Bushaltestelle Eissporthalle

Die Bushaltestelle wurde nach vergleichbaren Grundsatzen berechnet wie die
Stellplatzanlagen. Die Bayerische Parkplatzlarmstudie sieht einen Ansatz fur
Bushaltestellen vor.

Mallgebende GréRe ist wiederum das Verkehrsaufkommen. Die Auswertung der
Busfahrplane zeigt, dass im Regelbetrieb je Stunde 2 Busse die heutige Haltestelle
anfahren. Fir die Prognose wurde dieser Ansatz lbernommen. In der morgendlichen
Nachtstunde von 5 bis 6 Uhr und in der Abendstunde von 22 bis 23 Uhr wurde jeweils
eine Busfahrt bertcksichtigt. Fiir den Schulbetrieb wurde zusatzlich ein Aufkommen
von 4 Schulbussen in der Stunde von 7 bis 8 Uhr und in der Stunde von 16 bis 17 Uhr
beriicksichtigt.

Ein Betriebskonzept ist von den Verkehrsbetrieben noch nicht verfigbar. Daher wird
dieser Ansatz fur eine Uberschlédgige Berechnung der Emissionen verfolgt.

Die Schallemission ergibt sich im Wesentlichen aus der Anzahl der Fahrbewegungen
je Stellplatz und Stunde. Der oben beschriebene Ansatz des Verkehrsaufkommens
wurde auf die 4 Haltestellen gleichmaRig verteilt. Die Berechnung erfolgt nach dem
zusammengefassten Verfahren der Parkplatzlarmstudie.

Die Zufahrt zur Haltestelle wurde als Linienschallquelle mit einer Schallleistung von
63 dB(A)/m von der o6ffentlichen Verkehrsflache Uber die Haltestelle und um das
Parkhaus herum zuriick zum Knotenpunkt Seilerseestralie / ZiegelstralBe modelliert.
Dabei wurden Schulbusse und Linienbusse mit separaten Linienschallquellen
abgebildet.

Zur Berucksichtigung von Pegelspitzen wurde eine Schallleistung von 108 dB(A) fur
die Betriebsbremse angesetzt.

Bring- und Hol-Zone Eissporthalle

Im ErschlieBungskonzept ist zwischen dem Parkhaus und den Bushaltestellen eine
Fahrgasse mit 29 Stellplatzen geplant. In diesem Bereich sollen Eltern, die ihre
Kinder mit dem Pkw zur Schule bringen, morgens und nachmittags ihre Kinder sicher
absetzen und aufnehmen kénnen.
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12.

Dieser Bereich ist ebenfalls als Stellplatzanlage zusehen und wird nach den
entsprechenden Grundsatzen der Bayerischen Parkplatzlarmstudie modelliert und
berechnet.

Das Verkehrskonzept ermittelt ca. 500 Fahrbewegungen im Tageszeitraum durch
Bring- und Holverkehr als Summe aller Schulformen, die im Areal untergebracht sind.
Dabei kann davon ausgegangen werden, dass dieses Verkehrsaufkommen nur in der
Zeit von morgens 7 bis maximal 17 Uhr, also in einem Zeitraum von 10 Stunden
anfallt. Daraus ergibt sich eine mittlere Fahrtenanzahl von jeweils 25 An- und
Abfahrten je Stunde.

Die Berechnung der Verkehrsgerdusche auf einer Parkebene erfolgt nach der
Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (6. Auflage, August
2007).

Bei einer gleichmafigen Verteilung der 500 Fahrbewegungen auf die 29 Stellplatze
im Tageszeitraum von 7 bis 17 Uhr ergibt sich eine mittlere Bewegungshaufigkeit von
etwa 1,72 je Stellplatz und Stunde.

Die Berechnung erfolgt nach dem zusammengefassten Verfahren der
Parkplatzlarmstudie.

Der Parkplatz ist als Besucher- und Mitarbeiterparkplatz entsprechend der
Parkplatzlarmstudie anzusehen.

Fur den Stellplatzbereich der Bring- und Holzone ergibt sich eine Schallleistung von
LW = 87,2 dB(A) im Tageszeitraum von 7 bis 17 Uhr.

Far die Zu- und Ausfahrt wurde ein durchgehende Linienschallquellen vom
Knotenpunkt Seilerseestralle / Ziegelstrale zum Stellplatzbereich, um das Parkhaus
herum wieder bis zum Knotenpunkt modelliert.

Insgesamt ist festzuhalten, dass stadtebauliche Missstédnde durch die Realisierung
des Bebauungsplanes nicht zu erwarten sind.

Mégliche Konflikte sind mit Ublichen technischen Mitteln l6sbar. Eine Lésung kann
daher im nachgeordneten Bauantragsverfahren erfolgen, wenn die Planungen im
Detail bekannt sind.

Im Rahmen des Bauantrages ist in jedem Fall eine detaillierte Uberprifung unter
Berucksichtigung der Architektur und des Luftungskonzeptes erforderlich.

Storfallbetriebe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb des Gefahrenbereiches
der in Iserlohn vorhandenen Stérfallbetriebe. Eine weitergehende Betrachtung
hinsichtlich dieser Problematik ist nicht erforderlich.
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13.

14,

15.

16.

Denkmalschutz

Im Bebauungsplangebiet sind keine eingetragenen Denkmaler bekannt.

Naturdenkmaler

Im Plangebiet sind keine eingetragenen Naturdenkmaéler vorhanden. Westlich
angrenzend an das Plangebiet befindet sich das so genannte Bremsteinkdpfchen, ein
Kalksteinfelsen, der als Naturdenkmal eingetragen ist.

Der Abstand zum geplanten Parkhaus ist ausreichend grof3, so dass keine
Beeintrachtigungen des Naturdenkmales zu erwarten sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 8a BNatSchG

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung ist gem. § 13a BauGB gesetzlich
bestimmt, dass die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir
bestandsorientierte Bebauungsplanungen - keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fur
Eingriffe in Natur und Landschaft - stets gegeben sind. Im Plangebiet befinden sich
zwischen den Parkplatzflichen unversiegelten Freiflaichen, die durch den
Bebauungsplan zusatzlich in Anspruch genommen werden. Durch die Planung tritt
daruber hinaus keine nennenswerte negative Anderung der Umwelt- bzw.
Immissionssituation ein. Daher wird auf die Festsetzung von Ausgleichsmallinahmen
verzichtet.

Im Bereich der Stellplatzanlage befinden sich groRkronige Baume, die zum Teil
Uberplant werden bzw. entfallen mussen. Ziel ist es, die Baumreihe entlang der
Seilerseestralle (Ebereschen, Bergahorn, Hainbuchen und Weiltdornsorten) und die
Lindenallee im Bereich des FuBweges an der Seeuferstrale &stlich der
Stellplatzflache weitgehend zu erhalten. Darliber hinaus ist es Ziel der Planung, den
Eingriff in den Baumbestand so gering wie méglich zu halten.

Im Bereich der zu versiegelnden bzw. Uberbaubaren Flachen befinden sich groR3ere
Einzelbdume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Iserlohn fallen. Hinsichtlich
des Fallens der Baume ist eine entsprechende Féllgenehmigung zu beantragen.

Umweltvertraglichkeitspriifung / Umweltbericht

Bei der Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB.
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17.

Aufgrund der festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und der festgesetzten
Grundflachenzahlen ergibt sich im Plangebiet eine Grundflache von ca. 3.400 gm.

Der Bebauungsplan Nr. 406 Stellplatzanlage Eissporthalle Seilersee steht u.U. im
inhaltlichen und rdumlichen Zusammenhang mit dem Bauungsplan Nr. 404
Gesamtschule Seilersee. Daher ist die Grundflaichenzahl des Bebauungsplanes Nr.
404 Gesamtschule Seilersee vorsorglich bei der Bertcksichtigung der Obergrenze
von 20.000 gm, nach welcher der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 BauGB aufgestellt werden kann, mit anzurechnen.

Aufgrund der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der festgesetzten
Grundflachenzahlen ergibt sich im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 404
Gesamtschule Seilersee eine Grundflache von ca. 13.660 gm.

Insgesamt ergibt sich durch die Gesamtbetrachtung beider Bebauungsplédne somit
eine Gesamtgrundflachenzahl von ca. 17.060 gm.

~ Damit bleibt die im Sinne des § 19(2) BauNVO zulassige Grundflache unter der in §

13a BauGB genannten Obergrenze von 20.000 gm, nach welcher der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren, bei dem die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 1 und 3 BauGB gelten, aufgestellt werden
kann. Daher wird im Rahmen des Verfahrens von einer Umweltprifung nach § 2
BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Klimaschutz

Parkplatz Eishalle Iserlohn — Lokalklimatische Situation:

Die Einschatzung beruht auf folgender Quelle: ,Amtliches Gutachten Gber die
klimatischen Verhéltnisse im Bereich der Stadt Iserlohn”, Deutscher Wetterdienst

1996

Nach dem o.g. Gutachten handelt es sich um ein Kaltluftsammelgebiet, aus dem eine
geringe Kaltluftabstrémung nach Nordosten in Richtung Seiler See erfolgt. Der
gesamte  Bereich ist mittel durchliftet und erhdlt einen mittleren
Freiflachensicherungsgrad. Die sich sammelnde Kaltluft entsteht im Bereich der
héher gelegenen Hangflachen und strémt abwarts zum Talgrund, wobei nur relativ
geringe Strdomungsbewegungen vorhanden sind. Die Parkplatzflaiche selbst ist
gréltenteils versiegelt.

Das geplante Parkhaus sollte so gestaltet werden, dass die schwach ausgepréagte
Kaltluftstromung in Richtung des Seiler Sees nicht durch einen Gebauderiegel
unterbrochen wird.
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18.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange gemaf § 44 BNatSchG:

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2007 und 2010
wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst.
Ziel der rechtlichen Vorgaben ist es, die biologische Vielfalt im Land zu erhalten und
eine Trendwende im Artenriickgang zu erreichen. Inhaltlich wird der Artenschutz in
Deutschland durch die §§ 44 und 45 Abs. 7 BNatSchG umgesetzt, welche die
entsprechenden Vorgaben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL: Art. 12, 13
und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL: Art. 5, 9 und 13) enthalten.

Durch die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans soll Planungsrecht fiir die Ansiedlung
eines Parkhauses auf der Flache der bisherigen Stellplatzanlage der Eissportanlage
Seilersee geschaffen werden.

Nach Abstimmung (31.01.2017) mit der Unteren Landschaftsbehérde des Markischen
Kreises ist aufgrund der intensiven Nutzung des Uberplanten Bereichs im Rahmen
der speziellen Artenschutzrechtlichen Prufung lediglich eine Stellungnahme zum
Artenschutz erforderlich.

Stellungnahme zum Artenschutz:

Im Fundortkataster des Landes NRW (FOK NRW) wurden keine planungsrelevanten
Arten sowohl auf der betroffenen Flache als auch im 300 m Radius nachgewiesen.

Erfassung der Biotopstruktur

Die im Bereich des Bebauungsplanes vorzufindenden Nutzungs- und
Biotopstrukturen sind durch die versiegelten Fahrbahnen, die gepflasterten
Stellplatzflachen sowie die dazwischen angelegten Baumbeete mit Einzelbdaumen
und alteren Heckengehdlzen, Unterwuchs und teilweise Rasen gekennzeichnet.
Samtliche Flachen der Stellplatzanlage werden intensiv genutzt, so dass die Biotope
durch eine sehr hohe Stérintensitat charakterisiert sind.

Altbdume / Einzelbdume

Entlang des Rasenstreifens an der Seeuferstral’e stehen Linden, die bereits vor den
40er Jahren des letzten Jahrhunderts standen. Diese historische Allee ist
insbesondere flr das angrenzende Naherholungsgebiet von hohem Wert.

Alterer Baumbestand (3 Platanen, Hainbuchen, Eichen, Pappeln) wurde 1970 bei der
Anlage des Parkplatzes an der Eissporthalle gepflanzt. Insbesondere an den
Platanen finden sich zahlreiche Morschungslécher, kleine Héhlungen sowie Spalten
in der Borke, die allerdings keinen negativen Einfluss auf Stand- bzw. Bruchsicherheit
der Baume haben oder einen Hinweis auf herabgesetzte Vitalitat haben. Auch einige
Hainbuchen und Eichen weisen kleinere (ca. 4-5 cm) Offnungen an alten
Astungswunden auf. Bei den Pappeln kann aufgrund des charakteristischen weichen
Holzes und ihrem Alter von Uber 50 Jahren von gréReren Héhlungen und
Morschungen hinter Astungswunden ausgegangen werden.
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In den Grunstreifen (Béschung) zur Seilerseestralle finden sich aulerdem Exemplare
von Ebereschen, Bergahorn, Hainbuchen und WeilRdornsorten. Letztere sind
vermutlich aus der Unterpflanzung herausgewachsen und haben jetzt einen
baumartigen Habitus.

Innerhalb  dieser Biotope ist ein Vorkommen von planungsrelevanten
Fledermausarten mdéglich. In einem WeilRdornhochstamm wurde ein Nest des

Vorjahres vorgefunden.

Heckengehdlze / Unterpflanzung

Naturnahe Hecken bzw. Gebusche liegen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Unter
den Baumen in den Beeten zwischen den Parkflachen sind urspriinglich Hecken aus
Liguster und vermutlich Wei3dorn angelegt worden. Diese sind mittlerweile aus der
Heckenform heraus gewachsen und haben sich teilweise (beim Weilddorn) zu kleinen
Baumen entwickelt.

Weitere Arten, die sich durch Versamung angesiedelt haben, sind: Brombeere,
Waldrebe, Schwarzer Holunder, wenige Exemplare der Vielblitigen Rose bzw. der
Hundsrose sowie Eibe. Efeu wéchst teilweise bis in die Kronen der Badume und bietet
Nist- und Brutmdglichkeiten. Im Bereich der Bdschung zur Seilerseestralle haben
sich Gruppen von Japanischem Knéterich angesiedelt. Um eine Ausbreitung dieses
Neophyten zu verhindern, ist der Aushub dieses Abschnittes nicht zwischenzulagern
oder in stadtischen Flachen einzubauen.

Diese Biotope sind fir mobile, wenig sensible Arten nutzbar.

Potentielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten

Fuar artenschutzrechtlichen Tatbestande ist bedeutsam, wenn planungsrelevante
Arten Nistplatze und Winterquartiere (konkrete "Ruhe- und Fortpflanzungsstatten") im
Untersuchungsgebiet besiedeln.

Bei Bau eines Parkhauses auf der Flache des jetzigen durchgriinten Parkplatzes
werden Einzelbdume mit Hoéhlungen, Einzelgehdlze sowie Gehdlzgruppen des
Unterwuchses entfernt werden. Daher kann es hier zu einer Betroffenheit
planungsrelevanter Arten kommen.

Fledermausquartiere sind im Bereich der Spalten und Héhlungen von Platane, Eiche,
Hainbuche und Pappel méglich. Méglicherweise sind die Héhlungen in Pappeln so
groR, dass sie auch Hoéhlenbritern wie dem Kleinspecht und Waldkauz potentielle

Nisthabitate bieten.

Baugenehmiqungsverfahren
Im Baugenehmigungsverfahren sind Aussagen Uber planungsrelevante Arten durch
einen qualifizierten Gutachter zu treffen. Da sowohl die Lebensstatten als auch die
Tiere selbst geschitzt sind, miissen im spéateren Bauantrag Angaben zu geschitzten
Tierarten und deren Lebensstatten, die auf dem Grundstiick vorkommen, enthalten
sein.
Bei dem Fund einer planungsrelevanten Art vor oder wahrend der BaumafRnahme ist
unverzuglich der Markische Kreis, Untere Landschaftsbehérde zu informieren und zu
beteiligen. Es ist sicherzustellen, dass es durch das Bauvorhaben nicht zu einer
Verletzung oder Tétung wildlebender Tiere kommt.
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Schutz- und Vermeidungsmalinahmen

Um auszuschlieBen, dass beim Entfernen von Altbaumbestand mit Ho6hlen,
Morschungen und gréBeren Astausbriichen Héhlenbriter bzw. Flederméause getétet,
verletzt oder ihre Nistrdume bzw. Sommer bzw. Winteraufenthaltsraume zerstoért
werden, sind die Fallungen ausschliel3lich im Oktober durchzuflihren.

Zur Vermeidung einer Verletzung oder Tétung von Tieren oder einer Zerstérung von
Nistplatzen oder Ruhestéatten ist eine Baufeldraumung einschlieRlich Rodung von
Baumen und Gehélzen nur auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten in dem Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig.

Es wird eine Kontrolle der Héhlungen durch Inaugenscheinnahme empfohlen sowie
danach das sofortiges VerschlieBen der potentiellen Brut- bzw. Uberwinterungsstellen
oder die Fallung am selben Tag, wenn keine Tiere vorgefunden werden. Im Vorfeld
ist eine nachtliche Kontrolle mit Bat-Detektor angezeigt.

Als MaRnahme zum aktiven Artenschutz sind entweder fassadenintegrierte oder
hangende Nistkdsten fir Hausrotschwanz, Mauersegler und Fledermduse am
Neubau anzubringen. Diese Malnahmen sind eine kostenglnstige Mdaglichkeit,
Beeintrachtigungen lokaler Populationen von besonders geschitzten Arten der
Hoéhlenbruter und Fledermduse entgegen zu wirken. Fachliche Hilfestellung hierzu
gibt die Biologische Station Hagen.

Eine Neupflanzung von geeigneten Gehélzen im Umfeld wird durch die bereits
weitgehende Versiegelung der umliegenden Bereiche schwierig. Es empfiehlt sich
daher eine Begrinung des Daches mit PV-tauglicher Vegetation sowie Begrinung
der Fassaden. Dies ist bereits im Vorfeld der Gebaudeplanung einzubeziehen.

Sollte durch den im Baugenehmigungsverfahren zu beauftragenden Gutachter die
Betroffenheit planungsrelevanter Arten festgestellt werden, sind weiterreichende
Schutz- und Vermeidungsmalinahmen zu ergreifen.

Zu den Schutz- und Vermeidungsmalnahmen ist der Leitfaden "Wirksamkeit von
Artenschutzmalnahmen" — Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW zu beachten.

Von der hier vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Stellungnahme unberihrt
bleiben der allgemeine Artenschutz gemal § 39 BNatSchG (Rodungsverbot wahrend
der Brutzeit zum Schutz der Bruten sonstiger, im Planungsgebiet lebender
Vogelarten) sowie die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes

der Stadt Iserlohn.

Zum Schutz des verbleibenden Baumbestandes sind folgende Schutz- und
VermeidungsmafRnahmen zu beachten und in die Baugenehmigung aufzunehmen:
Ein Umwickeln der Baumstdmme mit Drainagerohr zum Erhalt der Gehdlze ist
unzureichend! Es muss bereits im Vorfeld der Baumalihahmen (auch vor den
Fallungen) der Raum unterhalb der Krone (Kronentrauf!) von zu erhaltendem
Baumbestand mit ortfesten Bausperrgittern dauerhaft wahrend der gesamten
Bauphase vor Beeintrachtigungen geschutzt werden. Dies betrifft insbesondere die
Linden im Rasenstreifen an der Seeuferstrale aber auch die Pappelpflanzung.
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19.

Innerhalb des geschiitzten Bereiches ist u.a. verboten: Uberfahren der Flachen mit
Baufahrzeugen, Lagerung von Materialien, Wenden von Fahrzeugen, Abgrabungen,
Anschittungen. Weiterhin ist sicher zu stellen, dass bereits im Vorfeld der
BaumafRnahmen in Abstimmung mit SIH zu klaren ist, welche Schnittmalinahmen
erforderlich sind, um die Kronen vor Schaden durch Schwenkbewegungen von
Baumaschinen (Bagger, Krane) zu schitzen. Die SchnittmalRnahmen sind bereits vor
Beginn der MalRnahmen umzusetzen, um ein Ausreien von Asten zu vermeiden.

Ergebnis ist, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht von einer
Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 und Abs. 5
BNatSchG im Hinblick auf planungsrelevante Arten auszugehen ist. Somit stellen die
artenschutzrechtlichen Belange kein unlberwindbares Hindernis fur die

Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes dar.

Flachenbilanz

Sondergebiet : 3.400 gm
(davon Uberbaubar 3.400 gm)
Verkehrsflachen: 10.605 gm.
FuRwege 838 gm
Grunflachen 3.080 gm
Gesamtflache Plangebiet: 17.923 gm

Iserlohn, den 13.02.2018

In Vertretung

Janke

Stadtbaurat

20



