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1.

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der seit dem 27.01.2016 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 352 Kalthof — Am
Sportplatz soll geman § 13 BauGB geandert werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist topographisch durch starke
Gelandespriinge gepragt. Mittlerweile liegt eine detaillierte Ausflihrungsplanung mit
Hbhenangaben fir den Planbereich vor, die zum Teil deutlich von den bestehenden
Gelandehdhen abweichen. Durch die Unterschiede von Bestands- und Planhéhen
kénnen sich Probleme im Rahmen der Baugenehmigungen z.B. durch das
Abstandserfordernis von Niveauverdnderungen des Gelandes ergeben. Zum
besseren Vollzug der Planung sollen daher die HO6henangaben in den
Bebauungsplan mit Gbernommen werden.

Ein Teil der bestehenden Bebauung sldlich der Refflingser StraBe wurden durch
Baugrenzen Uberplant. Die Baugrenzen sind entlang der sudlichen Gebaudekante
festgesetzt und lassen keinen Spielraum bei der baulichen Entwicklung der
Bestandsgebdude zu. Daher sollen zur flexibleren Gestaltungsmdglichkeit des
Bestandes die Baugrenze entsprechend angepasst werden.

Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Bereich stdlich des Ortsteilzentrums Kalthof und hat
eine GroBe von ca. 35.000 gm.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 352 Kalthof — Am Sportplatz.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplangebietes ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Inhalt der Plandnderung

Die Anderung in Bezug auf die Festsetzung der Gelandehdhen bezieht sich
hauptsachlich auf den Bereich der neu geplanten Wohnbebauung, da sich die
Grundstickshdhen im Bereich der bestehenden Gebaude grundsétzlich nicht &ndern.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden fiir die einzelnen Grundstiicke die
Hbhenangaben der detaillierten Ausfuhrungsplanung in den B-Plan Gbernommen. Es
handelt sich hierbei um eine Konkretisierung der Planung. Inhaltlich hat diese
Anderung keine Auswirkungen auf die Planung.



Im Rahmen des Ausbaus der neu geplanten ErschlieBungsanlagen werden die
Gelandehdéhen der an die neue ErschlieBung angrenzenden Grundstiicke
héhenmaBig angeglichen.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung soll dartiber hinaus die sidliche Baugrenze
auf den Flurstiicken 452, 453 und 492 der Flur 29, Gemarkung Hennen um ca. 3m in
sudliche Richtung verschoben werden.

Auch aus stadtebaulicher Sicht wird eine Verschiebung der Baugrenze um ca. 3m
nach Siden keine nachteilige Wirkung haben, da es sich um den rlickwartigen von
der StraBe abgewandten Grundstlickteil handelt. Durch die Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache wird der Gestaltungsspielraum der Grundstiicke
vergréBert und weiterhin eine ausreichende Belichtung der Grundstliicke und
Fassaden gewahrleistet.

Ubergeordnete Planung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Bereich als
Wohnbauflache dar. Eine Anderung oder Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 8a BNatSchG

Bei der Anderung wird eine in einem Teilbereich des Bebauungsplanes festgesetzte
Baugrenze auf einer Lange von ca. 90m um ca. 3m nach Siden verschoben.

DarUber hinaus werden Héhenangaben in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
Durch die Planung tritt keine nennenswerte negative Anderung der Umwelt- bzw.
Immissionssituation ein. Auf die Durchflhrung einer landschaftsékologischen
Bewertung kann daher verzichtet werden.

. Umweltschiitzende Belange

Far alle Bebauungspléne besteht eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung.
Von der Umweltprifung darf nur abgesehen werden, wenn die Voraussetzungen far
ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB vorliegen. Demnach ist zu prifen, ob
die anstehende Bebauungsplananderung die Grundziige der Planung nicht berlhrt.
Die Grundziige der Planung werden bei dieser Anderung nicht beriihrt, daher kann
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.



8.

10.

11.

Klimaschutz

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden Art und Maf3 der baulichen Nutzung
nicht verandert. Es werden nur die vorliegenden Ausbauhdhen zur Konkretisierung
der Planung in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Im Bereich der Bebauung
stdlich der Refflingser StraBe wird die Uberbaubare Grundstiicksflache um ca. 3m
nach Siden erweitert. Bau- und nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Makro- und
Mikroklima sind daher nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb des Gefahrenbereiches
der in lIserlohn vorhandenen Storfallbetriebe. Eine weitergehende Betrachtung
hinsichtlich dieser Problematik ist nicht erforderlich.

Artenschutz

Im Juni 2011 wurde ein stadtebaulicher Entwurf zum o0.g. Bebauungsplan erstellt.
Hierzu wurde im August 2012 eine Artenschutzrechtliche Prufung, Stufe |, erweitert
um ein faunistisches Gutachten, durchgefiihrt. Im September 2015 erfolgte eine
Erweiterung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Inhalte des stadtebaulichen
Entwurfs. Die erweitert ausgewiesenen Flachen des B-Plans wichen von den bereits
in der ASP untersuchten Bereich ab. Allerdings ergaben sich keine grundsatzlichen
Anderungen an den Untersuchungsergebnissen der ASP. Es wurde festgelegt, dass
die in der ASP geforderten Schutz- und VermeidungsmaBnahmen als Festsetzungen
in den B-Plan zu Gbernehmen sind.

Die Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes haben keine
Auswirkungen auf den Themenkomplex Artenschutz. Es kann daher von einer
weiteren Untersuchung sowie artenschutzrechtlichen Stellungnahme abgesehen
werden.

Flachenbilanz

Wohnbauflache: ca. 27.800 gm
davon Uberbaubare Grundstiicksflache (alt): ca. 13.633 gm
davon Uberbaubare Grundstiicksflache (neu): ca. 13.901 gm

Plangebiet gesamt: ca. 35.000 gm




Iserlohn, den 13.03.2017

In Vertretung

Janke
Stadtbaurat



