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1.

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der seit dem 09.03.2009 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 342 Kalthof
Wiemshohl soll gemaB § 13 BauGB in einem Teilbereich geédndert werden.

Anlass der Anderung ist die geplante Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses
auf den Flursticken 618 und 373, Flur 31 der Gemarkung Hennen. Aufgrund der
Festsetzung der Baugrenzen fir das Grundstick lasst sich das Bauvorhaben nicht
verwirklichen. Der vorhandene Grundstickszuschnitt und die Grundstlcksbreite
lassen aber eine wesentlich flexiblere Bebaubarkeit zu. Der Eigentimer hat am
06.07.2016 einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 342 Kalthof
Wiemshol zur Erweiterung der fir das Grundstlick festgesetzten Uberbaubaren
Flache gestellt.

Wenn gemaB § 23 Abs. 2 BauNVO eine Baugrenze festgesetzt ist, so dirfen
Gebaude und Gebaudeteile diese nicht liberschreiten. Ein Uberschreiten kann nur in
geringfugigem Ausmal3 zugelassen werden. Diese Festsetzung schrankt die
Bebaubarkeit des Grundstlicks ein. Durch die Erweiterung der Baugrenzen ist eine
bessere Ausnutzung der gesamten Grundstiicksflache gewahrleistet.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Bereich stdlich des Ortsteilzentrums Kalthof und hat
eine GréBe von ca. 960 gm.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flursticke 681, 373 und 686,
Flur 31 der Gemarkung Hennen.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplangebietes ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Inhalt der Plandnderung

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung soll die westliche Baugrenze auf dem
Flurstick 681 in einem Teilbereich um ca. 3m in westliche Richtung verschoben
werden.

Auch aus stadtebaulicher Sicht wird eine Verschiebung der Baugrenze auf das
Abstandsmalf3 von 3,00 m zur StraBe Am Spring keine nachteilige Wirkung haben, da
die bestehende, nord-westliche Nachbarbebauung (Am Spring 21, Flurstiick 1116)
ebenfalls einen Abstand zur StraBe von ca. 3,00 m aufweist und der Bebauungsplan
fir eine mogliche Bebauung des angrenzenden sud-westlichen Grundstiicks
(Flurstick 214) ebenfalls einen Abstand von 3,00 m vorsieht. Im Falle der
gewlnschten Bebauungsplananderung wird somit eine Fortfihrung der Bauflucht
ermdglicht.



Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung, “Reines Wohngebiet”
(WR) gem. § 3 BauNVO bleibt bestehen. Ebenso gilt dieses fir das festgesetzte
MafB der baulichen Nutzung, bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 und
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit |l-geschossig
fir den Anderungsbereich ausgewiesen.

Die Anderung erfolgt im Zuge der Durchfilhrung des vereinfachten Verfahrens geman
§ 13 BauGB. Die Grundziige der Planung werden dabei nicht berihrt. Die
Bebauungsplanédnderung bezieht sich nur auf die Verschiebung der Baugrenzen.

Ubergeordnete Planung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Bereich als
Wohnbauflache dar. Eine Anderung oder Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 8a BNatSchG

Bei der Anderung wird die im Plan festgesetzte Baugrenze geringfligig nach Westen
verschoben.

Durch die Planung tritt keine nennenswerte negative Anderung der Umwelt- bzw.
Immissionssituation ein. Auf die Durchflhrung einer landschaftsékologischen
Bewertung kann daher verzichtet werden.

. Umweltschiitzende Belange

Far alle Bebauungspléne besteht eine Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltprifung.
Von der Umweltprifung darf nur abgesehen werden, wenn die Voraussetzungen far
ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB vorliegen. Demnach ist zu prifen, ob
die anstehende Bebauungsplananderung die Grundziige der Planung nicht berlhrt.
Die Grundziige der Planung werden bei dieser Anderung nicht beriihrt, daher kann
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

Klimaschutz

Der Bebauungsplan setzt hauptséachlich die bestehende Nutzung und Gebaudekdrper
und eine geringe Erweiterungsmaglichkeit der Gberbaubaren Grundstiicksflache fest.
Bau- und nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Makro- und Mikroklima sind daher
nicht zu erwarten.
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Storfallbetriebe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb des Gefahrenbereiches
der in lIserlohn vorhandenen Storfallbetriebe. Eine weitergehende Betrachtung
hinsichtlich dieser Problematik ist nicht erforderlich.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange geman § 44 BNatSchG:

Auf dem Privatgrundstiick Am Spring 25 in Iserlohn-Kalthof soll eine geringfligige
BaumaBnahme (Anbau an ein bestehendes Gebaude, ca. 50 m?) durchgefuhrt
werden. Hierzu soll Uber die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 342  Kalthof-
Wiemshohl* Planungsrecht geschaffen werden.

Nach Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Markischen Kreises
(06.12.2016) ist aufgrund des als geringfligig erachteten Eingriffs im Rahmen der
Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung lediglich eine Stellungnahme zum
Artenschutz erforderlich.

Im Rahmen der Untersuchungen zur saP wurde nach Erfassung der Biotopstrukturen
(GroBbaum Walnuss, Rasen) festgestellt, dass es durch die geplanten MaBnahmen
zu einer Betroffenheit planungsrelevanter Arten kommen kann. Dies betrifft Spalten-
und Hoéhlenbriter, die in Hoéhlungen und Spalten des Walnussbaumes ihren
Lebensraum haben kénnen.

Fledermause kbénnen als mobile Arten sowohl in Sommer-Wochenstuben als auch
Uberwinterungsquartieren auf dem Geldnde vorkommen. Eine Besiedlung einzelner
Ho6hlungen in altem Baumbestand kann nicht ausgeschlossen werden, auch wenn sie
von auf3en betrachtet relativ klein erscheinen.

Fir die Zeit vor Beginn der BaumaBnahmen sind daher folgende Aussagen der
saP sowie die Erganzungen zu beachten:

Sofern die Schutz- und VermeidungsmaBnahmen durchgefihrt werden, sind im
Baugenehmigungsverfahren keine zusatzlichen Aussagen Uber planungsrelevante
Arten durch einen qualifizierten Gutachter zu treffen.

Bei dem Fund einer planungsrelevanten Art vor oder wahrend der BaumaBnahme ist
unverziglich der Mérkische Kreis, Untere Landschaftsbehdrde zu informieren und zu
beteiligen. Es ist sicherzustellen, dass es durch das Bauvorhaben nicht zu einer
Verletzung oder Tétung wildlebender Tiere kommt.

Schutz- und VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung einer Schadigung des Walnussbaumes sowie damit einhergehend
einer Zerstérung von Nistplatzen oder Ruhestatten ist ein ortsfester Bauzaun zur
Abgrenzung des Bereiches unter dem betroffenen Walnussbaum vor Beginn jeglicher
BaumaBnahmen zu errichten. Hiermit soll ein Ablagern von Materialien bzw. ein
Wenden von Fahrzeugen unter dem Kronentrauf vermieden werden, um den Baum
vor Wurzelsch&den oder Astausrissen zu schitzen. Der Bauzaun ist in mindestens 3
m Abstand vom Stamm zur geplanten BaumaBnahme zu setzen. Materiallager unter
der Krone sind nicht zuldssig. Ggf. ist ein leichter Rickschnitt der Krone
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(Feinastbereich) im Bereich der BaumalBnahme bereits im Winter 2016/17 durch eine
qualifizierte Baumpflege umzusetzen, falls Gefahr besteht, dass durch Baumaschinen
Teile der Krone beeintrachtigt bzw. Starkaste abgerissen werden.

Sollte durch den im Baugenehmigungsverfahren zu beauftragenden Gutachter die
Betroffenheit planungsrelevanter Arten festgestellt werden, sind weiterreichende
Schutz- und VermeidungsmaBnahmen zu ergreifen.

Zu den Schutz- und VermeidungsmaBnahmen ist der Leitfaden "Wirksamkeit von
ArtenschutzmaBnahmen" — Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW zu beachten.

Von der hier vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Stellungnahme unberihrt
bleiben der allgemeine Artenschutz gemafi § 39 BNatSchG (Rodungsverbot wahrend
der Brutzeit zum Schutz der Bruten sonstiger, im Planungsgebiet lebender
Vogelarten) sowie die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Stadt Iserlohn.

Ergebnis ist, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht von einer
Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 und Abs. 5
BNatSchG im Hinblick auf planungsrelevante Arten auszugehen ist. Somit stellen die
artenschutzrechtlichen Belange kein uniberwindbares Hindernis flr die
Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes dar.

Flachenbilanz

Wohnbauflache: 961 gm
davon Uberbaubare Grundstlcksflache (alt): 420 gm
davon Uberbaubare Grundsticksflache (neu): 466 gm

Iserlohn, den 06.12.2016

In Vertretung

Janke

Stadtbaurat



