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Begrundung
1. Gesetzesgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen gem&fR § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Fir die zeichnerischen Festsetzungen gilt die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Die folgenden Satzungen der Stadt Hilden mussen im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens bericksichtigt werden:

e Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Hilden
vom 10.11.2010 in der seit dem 01.01.2017 giiltigen Fassung.

e Satzung der Stadt Hilden Uber Gestaltung, Gréf3e und Anzahl von
Abstellplatzen flr Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung) vom
26.5.2011 in der seit dem 31.03.2016 guiltigen Fassung.

2.  Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

2.1 Lageund GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Norden an der Stral3e Griinewald,

innerhalb des Flurstiickes 365 in der Flur 31 der Gemarkung Hilden.

Die Plangebietsgrenze verlauft entlang der westlichen Fassade des Hauses
Grinewald Nr. 12, der sudlichen Fassade der Hauser Kébener Stral3e Nr. 13
bis 19, 10m 6stlich der Hauser Kébener Strale Nr. 25 und 27 sowie entlang

der nordlichen Grenze der Stral3e Griinewald.

Die Grol3e des Plangebietes betragt insgesamt rund 2.730 gm.
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2.2 Besitz- und Nutzungsverhéltnisse sowie Flachenaufteilung

Die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG (Wohlauer Str. 32 in
40721 Hilden) ist Eigentimerin des genannten Flurstiickes 365 (Flur 31,
Gemarkung Hilden).

\\\‘
\ WSS

Bebauungsplan Nr. 63A, 1. Anderung

fir den Bereich Grinewald/ Kébener Stralle 8t
: : @ Hilden
© Kartengrundlage: Kreis Mettmann, Vermessungs- und Katasteramt
- Ohne MaRstab -
Abb. 1: Ubersicht iiber die Grenzen des Plangebietes
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Das Plangebiet setzt sich flachenm&Rig derzeit wie folgt zusammen:
rund 2.720 gm, davon:

e rund 570 gm Gemeinschaftsgaragen (eingeschossig) mit
Abstellraum

e rund 910 gm versiegelte Flache (Asphalt) far
Gemeinschaftsstellplatze sowie deren Zufahrten und Wege.

e rund 1.240 gm Grunflache (Ziergriin)

2.3 Beschreibung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet umfasst derzeit vornehmlich das eingeschossige Bauwerk
der Gemeinschaftsgaragen und die dazugehdrigen Stellplatz- und
Zufahrtsflachen. Dartber hinaus sind Grinflachen (Ziergriin) und Gehwege
von und zu den angrenzenden Wohngebauden vorhanden. Im Siden

grenzen die Garagen an den o&ffentlichen Gehweg an.

Abb. 2: StraRenseitiger (links) und hofseitiger Blick (rechts) auf die

Gemeinschaftsgaragen

Konkret befinden sich derzeit 18 Garagen mit stralRenseitiger Zufahrt und 13
Garagen mit hofseitiger Zufahrt, zugehorige Abstellrdume sowie 21
Gemeinschaftsstellplatze innerhalb des Plangebiets. Die Anbindung der im
Hof befindlichen Stellplatze und Garagen erfolgt von der Stral3e Griinewald
aus uber eine Zufahrt, welche sich zwischen dem Geb&ude Kdbener Stralle

Hr. Nr. 21-27 und dem Bauwerk der Gemeinschaftsgaragen befindet.

Das Umfeld des Plangebietes ist mehrstockige Wohnbebauung in

geschlossener Bauweise vorhanden.
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Abb. 3: Zu- und Ausfahrt (links); Kébener Stra3e Hs. Nr. 13 — 19 (rechts)

Sudlich des Plangebietes, auf der gegeniberliegenden Stral3enseite der
StraRe Grunewald, befinden sich au3erdem Wohngebaude in Form von 2-
geschossiger Reihenhausbebauung. Im Osten grenzt das 3-stockige
Gebaude mit der Hs. Nr. Grinewald 12 an das Plangebiet. Im Norden
grenzen die Fassaden der ebenfalls 3-stockigen Wohngebaude der Kébener
Stralle Hs. Nr. 13 — 19 an das Plangebiet. Westlich des Plangebietes
befinden sich die 6-stéckigen Wohngebdude der Kénbener StralRe Hs. Nr.
21-27.

Bei den Grin- und Freiflachen innerhalb des Plangebietes und in dessen
naherem Umfeld handelt es sich Uberwiegend um gemeinschaftlich nutzbare
Bereiche durch die Mieter der vorhandenen Mehrfamilienhauser. Eigentiimer
der Flachen und Gebé&ude ist die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH & Co
KG.

Das Umfeld ist des Weiteren durch die Verkehrsflache der Stralle
Grinewald und angrenzende offentliche Stellplatze (Schragparker)
gekennzeichnet. Eine sich auBerhalb des Plangebietes befindliche
Baumreihe aus Platanen grenzt auch optisch die private Stellplatzanlage

von der offentlichen Verkehrsflache der StraRe Griinewald ab.

Das Plangebiet ist mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
glnstig Uber die Haltestellen ,Kobener Stralle und ,Grinewald* zu
erreichen. Die genannten Haltestellen werden von den Bussen der
Rheinbahnlinien 781, 782 und O3 angefahren.
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I I I D
3.  Bisheriges Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Das Plangebiet wird im giltigen Regionalplan der Bezirksregierung
Dusseldorf (GEP 99) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem GEP 99, Stand: 11/2009

3.2 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden, aus dem Jahre
1993, ist das Plangebiet als Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Eine

Anpassung des selbigen im Bereich des Plangebietes ist daher nicht nétig.
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@ Geobasiasdaten: Krellmuttmlnn, \I'nre-nnl- und Katasteramt

Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Hilden, Stand 1993 mit
rechtskréaftigen Anderungen

3.3 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 63A
der Stadt Hilden (Rechtskraft 11.11.1969). Das reine Wohngebiet (WR)
unterteilt sich in zwei Bereiche mit unterschiedlich festgesetzten
Geschossflachenzahlen (GFZ). In dem einen Nutzungsbereich ist eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 1,0 (bei sechsgeschossiger
Bebauung) und in dem zweiten Nutzungsbereich eine GFZ von maximal 0,9
(bei dreigeschossiger Bebauung) zulassig. Die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) des gesamten Bebauungsplanes betragt 0,3 und als zulassige
Dachform, im Bebauungsplan mit ,DN“ bezeichnet, sind Flachdéacher

festgesetzt.

Um die bestehenden Gebaude herum wurden in beiden Nutzungsbereichen
jeweils Baugrenzen festgesetzt, zudem sind fir den Bereich des
bestehenden Garagenhofes Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Garagen

(Ga) sowie deren Zufahrten festgesetzt.

Die geplante Neubebauung liegt zum einen auf3erhalb der Baugrenzen fir
Wohnbebauung, zum anderen sind Flachen fir GSt, Ga und deren
Zufahrten festgesetzt, so dass zur Realisierung des Vorhabens die 1.
Anderung des geltenden B-Plans Nr. 63A notwendig wird.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 63A

Im Suden grenzt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 62 A mit dessen
erster Anderung an das Plangebiet an. Er setzt neben der StraRe
Grinewald, als 6ffentliche Verkehrsflache, weitere reine Wohngebiete sowie

allgemeine Wohngebiete im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes fest.

Abb. 7: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 62A

Ein Teil des Bebauungsplangebietes des 62A befindet sich derzeit in einem
Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung, wodurch eine Nachverdichtung mit

Mehrfamilienhdusern baurechtlich ermdglicht werden soll.

Es grenzen keine weiteren Bebauungsplane an das Plangebiet der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63A an.
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3.4 Sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulerhalb des  Geltungsbereichs des

Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Kreises Mettmann;
Zugriff auf das Geoportal, Kreis Mettmann am 12.06.2018

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich jedoch das im
Landschaftsplan festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Disseldorfer
Stadtwald“ (D2.3-1 und D 4.1-2). Ein im Landschaftsplan des Kreises
Mettmann festgesetztes Naturdenkmal (D 2.6-10) welches aus einer
Baumreihe aus Eichen besteht, befindet sich genauso in der weiteren
Umgebung des Plangebietes sowie die festgesetzten Obstwiesen entlang
des ,Westrings“ bzw. an der ,Elb* (D 51.-43).

Dartiber hinaus befinden sich keine weiteren Landschaftsschutzgebiete,
eingetragenen  Flora-Fauna-Habitat Gebiete, Naturschutz- (NSG),
Landschaftsschutzgebiete oder Biotope in der Umgebung des Plangebietes.
Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist Elbsee (D-012) (gem.
Landschaftsplan der Landeshauptstadt Disseldorf), welches rund 800m

nordwestlich des Plangebietes beginnt. Der Raum zwischen Plangebiet und
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dem NSG ist bereits mit Wohnbebauung durchzogen. Zudem trennt die L232
(Westring) das Naturschutzgebiet von der Siedlungsflache, so dass
mogliche  Beeintrdchtigungen durch die Planung voraussichtlich
ausgeschlossen werden kénnen.

Grunordnungsplan

Der Grunordnungsplan der Stadt Hilden und dessen Erlduterungen
beinhalten keine Aussagen zu dem Plangebiet.

Klimagutachten

Im Jahre 2009 wurden die ,Klima- und immissionsdkologische Funktionen®

fur Hilden untersucht.

Die Untersuchungsergebnisse wurden in einer ,Klimafunktionskarte®, die den
Ist-Zustand der Klimasituation abbildet, dargestellt. Die daraus von den
Gutachtern  abgeleitete  ,Planungskarte  Stadtklima“  stellt  eine

zusammenfassende Bewertung der klimatischen Sachverhalte im Hinblick

auf planungsrelevante Fragestellungen dar.

Abb. 9: Ausschnitt aus der Planungskarte Stadtklima des
Klimagutachtens der Stadt Hilden; Stand August 2009

Das Klimagutachten gibt Aussagen und Planungsempfehlungen zum
Plangebiet. Demgemafd wird die Siedlungsflache des Plangebietes wie folgt

kategorisiert:
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Mittlere bioklimatische Situation (gering bis maRig belastete
Siedlungsbereiche)

Es herrscht eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung.

Fir diese Bereiche werden als Malinahmen empfohlen:

- Mdoglichst keine weitere Verdichtung

- Verbesserung der Durchliiftung und Erhéhung des Vegetationsanteils
- Erhalt der Freiflachen

- Entsiegelung und ggfs. Begriinung der Blockinnenhdofe

- Verschattung und Begrinung von o6ffentichem Raum (Pléatze,
StralRen)

Das Gebiet liegt des Weiteren in einem Kaltlufteinzugsgebiet,

Kaltluftleitbahnen sind jedoch nicht in unmittelbarere Nahe vorhanden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Fachgutachten

Fur das Vorhaben wurde das folgende Fachgutachten erstellt:

e Andreas Bolle; umweltblro essen: Gutachten zur Betroffenheit der
Belange des  Artenschutzes gem. § 44  BNatSchG
(Artenschutzprifung Stufe 1 — Vorprifung); Bebauungsplan Nr. 63A,
1. Anderung fiir einen Bereich zwischen der ,StralRe Griinewald und
der Kébener StralRe; Stand 26.06.2018

e Gruning Consulting GmbH; Geotechnisches Gutachten -
Versickerung von Niederschlagswasser — Projekt. Verdichtung der
Wohnbebauung Grinewald / Koébener Strale in Hilden; Stand
13.07.2018

e GEO-Net Umweltconsulting GmbH,; klimaotkologisches
Fachgutachten fiir den Bebauungsplan 63A, Anderung im Bereich
der Strae Grinewald und Kobener StraRe; Oktober 2018

4.  Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, den bisherigen Garagenhof durch ein
Mehrfamilienhaus als Nachverdichtungsmafl3nahme zu ersetzen. Es wird
beabsichtigt, kleine Wohnungen mit htherem altengerechten Wohnkomfort

(Aufzug, Barrierefreiheit, etc.) zu bauen.

Die Wohnbau-Gesellschaft H. Derr mbH &Co KG, als Eigentimerin, mdchte

ein zusatzliches Angebot auf ihren Grundstiicken schaffen und somit auf die
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seit einigen Jahren steigende Nachfrage nach kleineren, barrierefreien und
barrierearmen 2-Raum-Wohnungen durch behutsame Nachverdichtung

reagieren.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des B-Planes 63 A. Die geplante
Neubebauung liegt jedoch auRRerhalb der Baugrenzen fiir Wohnbebauung,
so dass eine Anpassung des geltenden Bebauungsplanes erforderlich ist.
Durch die vorliegende Planung zu 1. Anderung dieses Bebauungsplanes

wird Baurecht zur Umsetzung des Vorhabens geschaffen.
5. Planungsinstrument

5.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Um die geplante Nutzung zu verwirklichen, soll der Bebauungsplan auf
Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gedndert werden. Ein solches Verfahren kann
ohne weitere formelle Umweltpriifung durchgefuhrt werden, wenn

a) im Bebauungsplan eine Uberbaubare Grundflache von weniger als 20 000

Quadratmetern festgesetzt wird,

b) nicht durch den Bebauungsplan ein nach Bundes- oder Landesrecht

UVP-pflichtiges Vorhaben bauplanungsrechtlich zulassig wird und

c¢) keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und von

Europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Aufgrund von Lage und GréRe des Plangebiets erfiillt die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 63 A diese Zulassigkeitsvoraussetzungen. Die
Grundflache des Plangebietes betragt rund 2.720 m2 und liegt damit deutlich
unter dem Grenzwert von 20.000 m2 gemafd 813a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. In
diesem Falle sieht das Gesetz weder eine Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) vor, noch eine Vorprifung des Einzelfalls. Eine UVP-Pflicht besteht

daher fir das Planvorhaben gemani § 13a nicht.

Trotz der gesetzlichen Vereinfachungsmaoglichkeiten dieser Verfahrensart,
wird nicht auf die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Behorden nach § 3 Abs.lund § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet, um frilhzeitig
Anregungen in Bezug auf die Planung zu erhalten und das

Abwagungsmaterial méglichst umfassend zusammen stellen zu kénnen.
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Es wird im Zuge des beschleunigten Verfahrens von der formalen
Umweltprifung, von der Erstellung eines formellen Umweltberichts sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach Abschluss des Verfahrens und
weiteren Monitoring-Mafnahmen abgesehen.

5.2 Bisherige Verfahrensschritte

Bisherige Verfahrensschritte:

14.03.2018 Aufstellungsbeschluss

29.03.2018 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

14.06.2018 Birgeranhérung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

6. Stadtebauliche Konzeption

Um die vorhandenen, begriinten Freianlagen nicht, bzw. nur geringfligig zu
reduzieren, ist geplant die an der Strale ,Griinewald® zwischen den Hausern
Grinewald 12 und Ko&bener Stralle 27 vorhandene, eingeschossige
Garagenanlage zu entfernen und durch ein dreigeschossiges Wohngebaude

mit zusatzlichem Staffelgeschoss zu ersetzen. Der Neubau weist eine

vergleichbar grof3e Grundflache wie die Garagenanlage auf.

Abb. 10: Ausschnitt Lageplan der geplanten Bebauung; Quelle: Wohnbau
Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand Mai 2018
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Hinsichtlich Abmessungen, Form, Dachform und &uf3erer Gestaltung
orientiert sich das Gebaude an der vorhandenen Wohnbebauung der
angrenzenden Gebaude Grinewald 8 — 12 bzw. Kébener Stral’e 13 — 19
erhalt jedoch ein zusétzliches Staffelgeschoss. Das Geb&ude erhélt ein
farblich an die Bestandsbebauung angeglichenes

Warmedammverbundsystem sowie Flachdacher, welche auch als Terrassen

genutzt werden kénnen.

Abb. 11: 3D-Visualisierung, Blick: Steinauer Str./ Ecke Grinewald; Quelle:
Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand Mai 2018

Das Wohnhaus beinhaltet insgesamt 28 Stck. 2-Raum-Wohnungen (jeweils
57 — 58m2 Wohnflache), die alle jeweils tiber Balkone bzw. Terrassen und im
Erdgeschoss Uber Mietergarten verfigen. Alle Wohnungen sind Uber einen
zentralen Aufzug erreichbar und erfillen so die Voraussetzung flr einen
barrierefreien Zugang. Zwei Wohnungen im Staffelgeschoss werden, gemani
DIN 18 040 — 2, auRerdem fur die Anforderungen von Rollstuhlnutzern

ausgestattet.

Das Kellergeschoss und die hierin ebenfalls integrierte Tiefgarage
Ubernehmen neben der Unterbringung von 38 PKW-Stellplatzen und
Stellplatzen fur Fahrrdder der Bewohner alle erforderlichen Flachen fir
Gebaudetechnik sowie Kellerersatzraume (Abstellraume der
Mietwohnungen). Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber eine
Tiefgaragenzufahrt zwischen dem Neubau und dem Bestandsgebaude
Grunewald Nr. 12 von der StraRe Grunewald aus.

Weitere 33 PKW-Stellplatze werden im ruckwartigen Bereich des Neubaus,

sowie angrenzend an dessen westlicher Fassade angelegt. Im riickwartigen
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Bereich des Plangebietes sind bereits heute Stellplatze (21 Stk.) vorhanden,
sodass die Stellplatzneuplanung sowohl ein Ersatz als auch ein
Ergédnzungsangebot fir die neu hinzukommenden Mieter darstellt. Die
Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt Uber eine Zufahrt zwischen dem Neubau
und dem Geb&dude Kdbener Straflie Nr. 27 von der Stra3e Griinewald aus.

Weitere notwendige Stellplatze fur die neuen Wohneinheiten werden auf
unmittelbar benachbarten Grundsticken im Eigentum der Wohnbau
Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG verortet. Eventuell vorhandene
Bestandsbdume sollen hierbei durch geeignete Planung mdglichst erhalten

bleiben, andernfalls ist bei Entfall ein entsprechender Ersatz zu schaffen.

Die Stellplatzbilanz ergibt eine Anzahl von 53 PKW-Stellplatzen im Bestand
gegeniber einer Anzahl von 81 PKW-Stellplatzen nach Umsetzung des
Vorhabens. Demnach werden fur 28 neue Wohnungen auch 28 zuséatzliche
Stellplatze nachgewiesen. Die geplanten Stellplatze, die sich aul3erhalb des
Bebauungsplangebietes befinden, werden im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens mittels Baulasten gesichert.

Die gemall Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Hilden notwendigen
Fahrradstellplatze fir Bewohner und Besucher werden entsprechend im

Plangebiet geschaffen.

Es bleibt festzuhalten, dass die geplante Entwicklung Uberwiegend auf
bereits versiegelten Flachen geschieht. Die neuen Auf3enstellplatze riicken
aufgrund der gegeniber dem Garagenhof etwas abweichenden
Dimensionierung des neuen Wohngebaudes um rund 3,4m in Richtung der
Gebaude Kdbener StralRe Nr. 13 — 19. Fir die entfallenden Griinstrukturen
wird auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen der Wohnbau
Gesellschaft H. Derr mbH & Co GK Ausgleich geschaffen. Die neu
geschaffenen Wohnungen verbleiben im Mietwohnungsbestand der
Wohnbau Gesellschaft, eine Verduf3erung ist nicht vorgesehen.

7. Planinhalte und Festsetzungen

Das Plangebiet wird als Reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen, um die
Wohnbebauung sowie die geplanten Gemeinschaftsstellplatze, Tiefgarage
und Fahrradstellplatze sowie deren Zufahrten zu verwirklichen. Im Detail
enthalt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63A die in den folgenden

Kapiteln dargestellten Aussagen.
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7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO als
reines Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt entsprechend der
Planungsintention, im Zuge der Innenentwicklung Wohnbebauung zur

Verfigung zu stellen und somit den Siedlungsdruck abzumildern.

Die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(LAden und nicht stoérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen flr soziale Zwecke
sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die
Festsetzung erfolgt entsprechend dem Planungsziel Wohnnutzung in
Anlehnung an die im néheren Umfeld vorhandenen Uberwiegend

wohnbaulichen Nutzungsstrukturen zu realisieren.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemafll den Obergrenzen des § 17
BauNVO fur reine Wohngebiete auf 0,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl ist
im Rahmen der zuldssigen Werte der BauNVO so gewdahlt dass eine
stadtebaulich sinnvolle und den o6rtliche Verhéltnissen entsprechende
Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht wird. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR werden, gem. Satz 2
zugelassen. Die somit rechtlich mdgliche Uberschreitung der zuléssigen
GRZ von 0,4 auf max. 0,66 dient vornehmlich der Realisierung der
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze (oberirdisch und in der
Tiefgarage) und der Anforderung an ein stadtebaulich geordnetes
Erscheinungsbild im Hinblick auf den ruhenden Verkehr. Aus diesem Grund
werden die Tiefgaragenflachen gem. 8 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. 88
16 bis 21a BauNVO nicht bei der GRZ-Berechnung berlcksichtigt.

Mit der Ausschopfung der gem. § 19 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen
fur das MalR der baulichen Nutzung, bzw. durch deren Uberschreitung, wird
aulerdem dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im

Sinne des 8 la Abs. 2 BauGB Rechnung getragen. Das Plangebiet ist
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bereits heute in einem &hnlichen Umfang versiegelt. Eine ausreichende
Belichtung, Belliftung und Besonnung ist trotz der leicht gestiegenen
Ausnutzung weiterhin gewahrleistet, da diese vornehmlich auf unterirdische
(Tiefgarage) und ebenerdige Anlagen (Gemeinschaftsstellplatze) sowie
deren Zufahrten beruht.

Die Geschossflachenzahl (GFz) wird, gemald den Obergrenzen des § 17
BauNVO fur reine Wohngebiete, auf 1,2 festgesetzt. Fir das Plangebiet
ergibt sich aus der festgesetzten Geschossflachenzahl  und
Grundflachenzahl, in Verbindung mit der jeweils festgesetzten Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse, keine Uberschreitung der festgesetzten

Obergrenze fur die GFZ von 1,2.

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse dient der Steuerung des
MaRes der baulichen Nutzung, sowie einer auf das Umfeld abgestimmten

Hohenentwicklung und Gestaltung der Baukdorper.

Fur das geplante Mehrfamilienhaus wird daher, analog zum 6stlich
angrenzenden  Bestandsgebaude, eine zwingend herzustellende
Dreigeschossigkeit (Vollgeschosse) festgesetzt. Die Entwicklung eines
Staffelgeschosses soll auerdem mdglich sein und wird daher explizit nicht

ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe dient dazu, eine
Ubersteigerte Hohenentwicklung zu vermeiden und ein Einflgen in den
raumlichen und baulichen Kontext der Umgebung zu ermdéglichen. Die
maximale Gebaudehthe wird im Bebauungsplan mit 12,50 m {ber
Bezugspunkt (BP) festgesetzt. In Verbindung mit der festgesetzten
Geschossigkeit, berlicksichtigt die festgesetzte maximale Gebaudehthe

auch die Entwicklung eines Staffelgeschosses.

7.3 Bauweise

Das der Planung zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept sieht die
Entwicklung von Wohnnutzung fur die Mieter der Eigentimerin, bei
Einbindung des Baugebietes in die umgebenden Bebauungsstrukturen vor.
Dementsprechend wird eine abweichende Bauweise gem. dem Typ

Zeilenhausbebauung festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. 8 23 Abs. 1 bis 3 durch

Baugrenzen definiert. Eine Uberschreitungsmdglichkeit der vorderen
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stralenseitigen Baugrenzen durch Terrassen wird auf maximal 2,00 m Tiefe
und auf héchstens 1/3 der Fassadenbreite erlaubt.

Die Festsetzungen zur zulassigen Uberschreitung der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen durch untergeordnete Vorbauten und angrenzende
Terrassen werden getroffen, um ein stadtebaulich geordnetes Siedlungsbild
zu erreichen, dem Bauherrn eine Gestaltungsspielraum zu schaffen und den
zukunftigen Mietern einen Nutzungsspielraum der Vorgartenflachen zu

ermoglichen.

7.4  ErschlieBung und Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch die bestehende
offentliche Verkehrsflache der Strae Griinewald und die Bushaltepunkte

.Kobener Stralle und ,,Grinewald” gewahrleistet.

Die Erschliel3ung der im rickwartigen Bereich des Plangebietes befindlichen
Stellplatze erfolgt durch eine Zufahrt, als gemeinsamer Geh- und
Fahrbereich, zwischen dem neuen Wohngebdude und dem bestehenden
Gebaude Koébener Strale Hs. Nr. 25-27. Die Lage der zukiinftigen Zufahrt
entspricht dabei nahezu der Lage der heutigen Zufahrt. Die Zu- und Ausfahrt
aus der Tiefgarage erfolgt Uber eine Rampe, die an der dstlichen Seite des
neuen Gebdudes verortet ist, mit Anbindung an die offentliche
Verkehrsflache der StraBe Grinewald. Um die Zufahrtsmdglichkeit zu
gewabhrleisten, entfallen maximal vier 6ffentliche Stellplatze (Schragparker)
im Stral3enraum im Bereich zwischen dem Gebaude Griinewald Hs. Nr. 12

und dem Neubau.
Ruckbau bisheriger Zufahrten:

Die bisherigen Zufahrten von der StraBe Griinewald zu den an der Stral3e
liegenden Garagen stellen eine Sondernutzung in Sinne des Stral3en- und
Wegegesetzes NRW dar. Mit der Beseitigung der Garagen entfallt diese
Sondernutzung und es ist vom Bauherrn ein Rickbau der Zufahrten
vorzunehmen. Die Details werden im weiteren Verfahren mit dem Tiefbau-

und Grinflachenamt abgestimmt.

Die aufgrund des Bauvorhabens notwendigen UmbaumaflRnahmen im
Offentlichen StraRenraum (u. a. Tiefgaragenzufahrt, Rickbau bisheriger
Zufahrten) sind vor Beginn der Bauarbeiten rechtzeitig mit dem Tiefbau- und

Grinflachenamt abzustimmen, in einem detaillierten Lageplan (M1:50)
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einzutragen und dem Fachamt (elektronisch und in Papierform) zu

Ubergeben.
Sichtfreimachung:

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sind in den seitlichen Bereichen
der (Tiefgaragen-)Ausfahrten keine die Sicht einschrdnkenden Einbauten
und/oder Anpflanzungen vorzunehmen. Sofern seitliche Einbauten und/oder
Anpflanzungen unumgénglich sind, sind diese dauerhaft auf eine Hohe von
<= 0,80 m zu beschranken. Dies dient insbesondere der Gewéhrleistung der

Sicht der Verkehrsteilnehmer aufeinander.

7.5 Stellplatze, Tiefgaragen und Fahrradabstellanlagen

Auf dem Grundstick sind bereits heute 32 Stck. Garagen und 21
AufRenstellplatze fur PKW vorhanden. Diese werden wéhrend der Bauphase
zeitweilig entfallen. Mit der Umsetzung des Vorhabens werden insgesamt 53
Ersatzstellplatze und weitere 28 erforderliche PKW-Stellplatze fir den
Neubau geschaffen. Im Plangebiet selbst werden dabei 33 Stck.
AuBenstellplatze und 38 Stck. Tiefgaragenstellplatze verortet. AuRerhalb des
Plangebietes werden 9 Stck. Aul3enstellplatze durch eine Erweiterung des
bestehenden Parkplatzes (im Eigentum der Wohnbau Derr mbH & Co. KG),
sudlich des Hauses Kébener Str. Nr. 2 geschaffen.

Bei weitergehender Planung zur Umsetzung der Erweiterung des
bestehenden Parkplatzes sollen die am Standort vorhandene junge Eiche
sowie weitere eventuell hiervon betroffene Bestandsbdaume mdoglichst

erhalten bleiben, andernfalls ist bei Entfall Ersatz zu schaffen.

Ein weiterer Aul3enstellplatz wird auf dem Grundstiick des Vorhabentragers,
Flurstiick 550 (Garagengrundstiick zwischen Kébener StraRe 8 und 10), im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes hergerichtet. Die auferhalb des
Plangebietes befindlichen Stellplatze werden im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens mittels Baulasten gesichert.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Hilden ist auch bei
der Schaffung auRerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden Stellplatzen

anzuwenden.
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Abb. 12: Ausschnitt geplante Erweiterung Bestandsparkplatz; Quelle:
Wohnbau Gesellschaft H. Derr mbH & Co KG; Stand Mai 2018

Dariiber hinaus wird eine Stellplatzflache fur 11 Stck. Fahrrader von
Besuchern in unmittelbarer Néhe des Hauseinganges des Neubaus
angeordnet. Weitere 54 Stck. Fahrradabstellplatze fir Mieter werden in der

Tiefgarage des Neubaus angeboten.

Im reinen Wohngebiet sind private Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und
Tiefgaragen (TGa) sowie deren Zufahrten nur in den entsprechend
gekennzeichneten Bereichen zuléassig. Fahrradabstellanlagen sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in entsprechend mit ,StFa“

gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Um eine ungehinderte Zu- und Ausfahrt der geplanten Tiefgarage zu

ermoglichen, entfallen im o&ffentlichen StralRenraum der Stralle Griinewald
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bis zu vier Stellplatze. Fir diese offentlichen Stellplatze wird auf Kosten des
Bauherrn im 6ffentlichen StralRenraum Ersatz geschaffen.

7.6 MalBBnahmen zum Anpflanzen und Unterhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um die Auswirkungen (z.B. auf das Stadtklima und die Versickerung von
Niederschlagswasser) der geringfigigen zusatzlichen Versiegelung zu
minimieren  werden die oberste Dachflache (Dachflache des
Staffelgeschosses) zZu 100% und die darunter liegenden
Dachterrassenflachen zu mindestens 40% dauerhaft vollflachig extensiv
begrint und in diesem Zustand aufrecht erhalten. Es ist eine

Mindestsubstratstarke von 10cm einzuhalten.

Des Weiteren wird die Uberdeckung der Tiefgarage in den Teilen, die nicht
Uberbaut oder als nutzbarer Platz gestaltet wird, dauerhaft vollflachig
extensiv oder mit Ansaaten begrint und in diesem Zustand aufrechterhalten.
Auch hier ist eine Mindestsubstratstérke von 10cm einzuhalten.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird ein Griingestaltungsplan
durch den Bauherrn vorgelegt, in dem geplante BepflanzungsmalRnahmen

weiter konkretisiert werden.

7.7 Erhaltung und Wiederanpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonst. Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes missen insgesamt vier bestehende Baume im
Rahmen der Bau- und Umgestaltungsmalinahmen entfernt werden. Diese
sind im Bebauungsplan als entfallende Baume gekennzeichnet. Da diese
vier Bestandsbaume unter die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Hilden (Baumschutzsatzung) vom 10.11.2010 fallen, ist diese

entsprechend anzuwenden.

7.8 Ersatz von Bestandsbaumen aul3erhalb des Plangebietes

Im Zuge der Baumalinahme sind die derzeitigen Zufahrtbereiche zu den
Garagen, die sich auRerhalb des Plangebietes befinden, durch den
Bauherrn  zuriickzubauen. Die vier dort ebenfalls vorhandenen
Bestandsbdaume (ahornblattrige Platanen) entlang der StraRe Grinewald
sind zu Gunsten von vier Neupflanzungen von der Mindestqualitat
Hochstamm, 4 x v., Stammumfang mind. 18-20 cm, aus extraweitem Stand,



Bebauungsplanverfahren Nr. 63A, 1. Anderung — Begriindung b U o Sta dtve rke h I

mit Drahtballen, durch den Bauherrn zu ersetzen. Die Baumart ist mit dem
Tiefbau- und Grunflachenamt abzustimmen. Der Ersatz der Bestandsbdume
wird u. a. deshalb notwendig, da ihr Erhalt mit einem erhdhten
Pflegeaufwand einherginge und Schadigungen der 6ffentlichen Gehweg-
und Verkehrsflachen durch die Wurzeln zu erwarten waren. Entfall und
Neupflanzung gehen auf eine Anregung des Tiefbau- und Grinflachenamtes
der Stadt Hilden zurtck.

Die betreffenden vier Bestandsbdume sind im Bebauungsplan als

entfallende Baume gekennzeichnet.

7.9 Ver-und Entsorgung / Entwésserung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 63A, 1. Anderung und die
angrenzenden Strallen entwassern derzeit im Trennverfahren. Die
ordnungsgemafe Ableitung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers
ist somit grundsatzlich gesichert. Derzeit ist die vorhandene Bebauung des
Bebauungsplangebietes an den vorhandenen Schmutzkanal im Grinewald
angeschlossen. Das anfallende Regenwasser ist derzeit ebenfalls an den

vorhandenen RW-Kanal im Grinewald angeschlossen.
Ableitung des Schmutzwassers:

Die Ableitung des im B-plangebiet zukinftig anfallenden Schmutzwassers
erfolgt weiterhin Uber den vorh. Schmutzwasserkanal im Grinewald.
Anschlusse fur die geplante Bebauung sind in der Haltungen S57 — S58 —
S60 — S61 — S62 vorzusehen. Die Ableitung erfolgt Uber den SW-Sammler
Herderstral’e, Auf dem Sand —PW, SW-Sammler Forststral3e zur Klaranlage

Dusseldorfer Straf3e.
Ableitung des Regenwassers:

Das B-plangebiet liegt im Teileinzugsgebiet DE-07-H (Herderstral3e): Hier ist
mittelfristig geman Generalentwasserungsplan und
Abwasserbeseitigungskonzept eine Regenwasserbehandlung nach dem
Trennerlass geplant. Trotzdem ist eine Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Regenwassers aus hydraulischen und gewasserspezifischen
Grinden nicht mdoglich. Dieses soll / muss in Anlehung an 8 5la

Landeswassergesetz im Plangebiet beseitigt werden.

Die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens wurde durch das

geotechnische Gutachten — Versickerung von Niederschlagswasser —
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Projekt. Verdichtung der Wohnbebauung Griinewald / Kdbener Stral3e in
Hilden, von Grining Consulting GmbH nachgewiesen. Das im B-Plangebiet
zusétzlich anfallende Regenwasser der geplanten Dachflachen und
befestigten Grundstucksflachen (z.B. der ErschlieRungswege) ist dezentral
auf den Grundstiicken gemeinwohlvertraglich zu versickern.

Im Bebauungsplan ist daher festgesetzt, dass das unbelastete
Niederschlagswasser (Dachflachenwasser und Wasser von privaten
Verkehrsflachen) ist gemd 8§ 51 a (1) LWG NW uber Rohr- oder

Rigolenanlagen zu versickern ist.

Die Gesamtentwadsserung des Bebauungsplangebietes wird im weiteren
Planverfahren mit dem Tiefbau- und Grianflachenamt wund den
Genehmigungsbehdrden abgestimmt. Die notwendigen baurechtlichen und
wasserrechtlichen Genehmigungen/Erlaubnisse werden durch den Bauherrn
beschafft.

7.10 Kampfmittelverdachtsflache

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf einen konkreten, in folgendem Karteausschnitt

dargestellten Verdacht auf Kampfmittel.

Vor Beginn der Bauarbeiten erfolgt eine Uberprifung der Militareinrichtung
des 2. Weltkrieges (Schitzenloch). Eine dartber hinausgehende
Untersuchung auf Kampfmittel ist gemaR Stellungnahme des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) vom 18.07.2018, nicht erforderlich.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Die Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise erfolgt im

Rahmen eines Ortstermins mit dem KBD.
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Abb. 13: Karte zur Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(KBD) zum Bebauungsplan Nr.63A, 1. Anderung, Stand Juli 2018

7.11 Gestalterische Festsetzungen

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines attraktiven Ortsbildes werden
gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
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in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Die getroffenen Festsetzungen
gewahrleisten die Entwicklung eines geordneten, stadtebaulichen
Gesamtbildes bei gleichzeitiger angemessener verbleibender

Gestaltungsmoglichkeit.

Die gestalterischen Festsetzungen beschranken sich auf die zulassige
Dachform sowie auf Regelungen bei Einfriedungen. So ist als erlaubte
Dachform nur das Flachdach erlaubt, was auch den Dachformen der

unmittelbar angrenzenden Gebéaude entspricht.

Einfriedungen sind innerhalb der Vorgartenflichen zur 06ffentlichen
Verkehrsflache hin nur bis zu einer Héhe von 1,20 m und nur in Form von

Hecken und Z&unen zulassig.

8.  Umweltvertraglichkeit

Da dieser Bebauungsplan auf Grundlage des § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, ist die Erstellung
eines ,formalen® Umweltberichts zum Bebauungsplan nicht erforderlich.
Trotzdem flieBen die Umweltbelange generell in die stadtebauliche
Abwagung zum Bebauungsplan ein, so dass hier die Belange erlautert

werden.

8.1 Landschaftshild, Fauna und Vegetation

Fur das Plangebiet wurde eine gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit
der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG (Artenschutzpriifung
Stufe 1 — Vorprifung) bei dem Biro ,umweltblro essen® in Auftrag gegeben.
Das Plangebiet wurde hierfir am 15.06.2018 besichtigt. Der Gutachter
kommt in seiner Bewertung zu folgendem zusammenfassenden Ergebnis
(Zitat):

L~Spezieller Untersuchungsbedarf oder Vorgaben zum Schutz oder zur

Vermeidung sind aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.

s,vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender
Habitat-qualitat auf der Vorhabenflache ist eine erhebliche Beeintrachtigung
der im FIS verzeichneten ,planungsrelevanten Arten“ auszuschlielRen. Bei

Rodungsarbeiten sind die gesetzlichen Schutzzeiten zu beachten.”

Als erganzender Hinweis gibt der Gutachter die folgende Empfehlung:
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,Da die Erweiterung der Stellplatzanlage nicht Gegenstand der
Bauleitplanung ist, sollte versucht werden die junge Eiche durch eine leicht

verdnderte Stellung der Stellplatze zu erhalten.*

(vgl. Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des
Artenschutzes gem. 8§ 44 BNatSchG (Artenschutzprifung Stufe 1 —
Vorprifung), umweltbiiro essen S.11; Stand:26. Juni 2018).

Eine entsprechende Formulierung zur Beachtung von gesetzlichen
Schutzzeiten bei Rodungsarbeiten wurde in die Textlichen Hinweise des

Bebauungsplanes Gibernommen.

Der Empfehlung des Gutachters, die junge Eiche im Zuge der
Parkplatzerweiterung zu erhalten wird bertcksichtigt. Sollte eine Erhaltung

nicht moglich sein, wird hierfir Ersatz geschaffen.

8.2 Boden, Altlasten und Wasser

Boden

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend bebaut. Da die Versiegelung nur
geringfligig steigt, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das

Vorhaben auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Altstandort / Altlasten

Im Plangebiet ist derzeit kein Altstandort bekannt.

Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten
und deren Schutzzonen. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu erwarten

8.3 Klimaund Luft

Bei den Schutzgutern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung
von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die
Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und
Austauschfunktion zu nennen. Im Falle der Bebauung von Stadt- und
Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und

Luft zu darzustellen:
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Durch das Biro GEO-Net Umweltconsulting GmbH wurde ein
klimatkologisches Fachgutachten (Stand: Oktober 2018) fir den
Bebauungsplan 63A, Anderung im Bereich der StraRe Griinewald und

Kobener Stralle erstellt.

Hierin bewertet die Gutachterin die Auswirkungen des konkreten Vorhabens

wie folgt:

,Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der
Vorhabenflache an der StralRe Grunewald um keine schitzenswerte Struktur
mit besonderer stadtklimatischer Funktion handelt. Eine Umsetzung der
vorgesehenen Bebauung wirde den nachtlichen Luftaustausch
voraussichtlich nicht beeinflussen. Innerhalb der Planflache selbst sowie im
naheren Umfeld sind auch nach einer Nachverdichtung vergleichsweise
gesunde Wohnverhdltnisse zu erwarten. Da keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen gegen die Umsetzung der
Planungen aus bioklimatischer Sicht keine Bedenken.*

Die Gutachterin gibt au3erdem generelle Hinweise zur Verringerung von
Warmebelastung in den Siedlungsflachen. Demgemal stellen z. B. Dach-
und Fassadenbegriunungen effektive MalRnahmen dar, die Erwarmung der

Gebaude am Tage abzuschwachen.

Die vorliegende Planung bertcksichtigt diesen Hinweis und sieht extensive
Dachbegriinungen sowie Teilbegriinungen der Tiefgarageniberdeckung vor.

Das Schutzgut ,Klima und Luft* wird durch das geplante Vorhaben somit

nicht erheblich beeintrachtigt.

8.4 Kulturguter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet selbst befinden sich keine eingetragenen Denkmadler oder
Gebaude, fir die eine Eintragung in die Denkmalliste empfohlen wird. Auch
Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Kulturgliter und sonstige Sachguter

sind daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von der Planung betroffen.

8.5 Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebauten Viertels, nordlich der
Innenstadt von Hilden. Schutzgebiete (insbesondere Vogelschutzgebiete,
FFH- Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte

Biotope, etc.) sind nicht betroffen.
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8.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind keine negativen Auswirkungen
auf den Menschen zu erwarten. Insbesondere wird durch das Vorhaben der
in den vergangenen Jahren zu verzeichnenden gestiegenen Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum und insbesondere an barrierearmen und

barrierefreien Angeboten Rechnung getragen.

Auf derzeit Uberwiegend bereits bebauten Flachen entsteht lediglich ein
Neubau. Daher werden auch keine Flachen aufgegeben, die bspw. der
Erholung der udbrigen Bewohner des unmittelbaren Umfeldes des
Plangebietes dienen. Durch die gestiegene Hohe des neuen Baukérpers
(max. 12,50 m) gegeniber der eingeschossigen Garagenanlage, wird
lediglich die freie Sicht der Bewohner der Hauser Kébener Str. Hs. Nr. 13 —
19 etwas eingeschrankt. Die Abstande zwischen dem geplanten und den
bestehenden Baukodrpern sind jedoch weiterhin ausreichend grof3 und
teilweise begriint, so dass eine ausreichende Bellftung und Besonnung
gegeben ist und Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu

erwarten sind.

Um die Auswirkungen der zu erwartenden Schallemissionen durch die
Tiefgaragenzufahrt zu minimieren, werden im Bebauungsplan die
Verwendung von nachweislich gerauscharmen Torkonstruktionen und die
Verwendung von schallentkoppelten Rinnenabdeckungen im Bereich der
Tiefgaragenzufahrt festgesetzt. Darlber hinaus wird eine geeignete
Grundrissgestaltung empfohlen, bei der die Wohn- und Schlafraume an die

larmabgewandte Gebaudeseite angeordnet werden.

Aufgrund der bereits getroffenen Festsetzungen und Empfehlungen wird
davon ausgegangen, dass die Planung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf

das Schutzgut Mensch gegeniiber der Bestandssituation unerheblich ist.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt eine gutachterliche
Betrachtung der Vertraglichkeit der geplanten Stellplatze und der
Tiefgaragenzufahrt mit den  Anforderungen des Schallschutzes.
Infolgedessen konnen ggf. weitere MalRnahmen zum Schallschutz getroffen

werden.
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8.7 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange konnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mal3e beeinflussen (Wechselwirkungen). Um die
verschiedenen Formen dieser Wechselwirkungen zu definieren, missen die
Umweltbelange hinsichtlich ihrer Betroffenheit auch miteinander verknipft
werden. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bei
Umsetzung des Bebauungsplanes sind dabei derzeit nicht erkennbar.
Gleiches gilt bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes.

9. Bodenordnungsmallinahmen

Eine Bodenordnung im Sinne des BauGB ist nicht erforderlich.

10. Kosten und Zeitpunkt der Durchfihrung

Der Stadt Hilden entstehen durch die Aufstellung und Durchfihrung des

Bebauungsplanes Nr. 63A, 1. Anderung keine externen Kosten.

Mit der Umsetzung der geplanten MafRnahme ist frihestens ab 2019 und

nach Ruckbau der vorhandenen Garagenanlage zu rechnen.

Erstellt:

Hilden, den 17.10.2018

Dipl.-Ing. Michaela Roudbar-Latteier
Stadtplanerin AKNW

Biro StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH&CO. KG
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