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Teil I Stadtebauliche Begriindung

1. Einfuihrung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 ,Neues Feuerwehrgeratehaus Becke" soll die
Voraussetzungen flr die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses als Ersatz fir das
bestehende Feuerwehrgeratehaus Becke geschaffen werden, das den Vorschriften und
Anforderungen der Feuerwehr hinsichtlich Brand- und Katstrophenschutz sowie Hilfeleistungen
nicht mehr genigt. GemdB dem zum Zeitpunkt der Fortschreibung des
Brandschutzbedarfsplans noch giiltigem ,Gesetz (iber den Feuerschutz und die Hilfeleistung®
(FSHG) vom 10. Februar 1998, in Verbindung mit dem seit dem 17.12.2015 geltenden Gesetz
Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz (BHKG), sind im
Bundesland Nordrhein-Westfalen die Stadte und Gemeinden dazu verpflichtet, eine den
Ortlichen Verhaltnissen entsprechend leistungsfahige Feuerwehr zu unterhalten. Dem
Planerfordernis liegt die 2. Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplans der Stadt Hemer

zugrunde, der ein leistungsfahiges Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Becke vorsieht.

Im erforderlichen Umweltbericht werden die erheblichen Umweltauswirkungen, die in der

Umweltprifung nach § 2 Abs. 1 Satz 1 ermittelt wurden, beschrieben und bewertet.

2. Plangebiet

2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 108 liegt vollstandig innerhalb des
nordwestlichen Teils des insgesamt 26.713 m2 groBen Flurstiicks Nummer 414, Flur 5 der
Gemarkung Becke, der Gemeinde Hemer.

Sudwestlich wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 108 durch die 6ffentliche
Verkehrsflache der StraBe ,Obere Oese" begrenzt. Nordwestlich stellt die Begrenzung eine
private Stellplatzflache dar, die an der Begrenzung einen Bewuchs von Blischen und Baumen
aufweist. Die norddstliche und sltddstliche Begrenzung ist durch die bestehende
landwirtschaftliche Nutzung gegeben.
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Die GrundstiicksgréBe betragt ca. 4.660 m2. Das Gebdude ist mit einer Grundflache von ca.
1.000 m2 geplant. Die Flache des Plangebietes wird heute landwirtschaftlich als Ackerflache

genutzt.

Luftbild mit Geltungsbereich und Gebaudeeinpassung (rot)

Bebauungsplan 108 und 58. Anderung des Flachennutzungsplans ,Neues Feuerwehrgeritehaus Becke®

2.2. Gegenwartige Situation im Planungsgebiet

Der Kernbereich des Plangebietes wird als Ackerflache genutzt. Slidwestlich befindet sich an
der Plangebietsgrenze ein Gehdlzstreifen, der sich weiter (ber die nordwestliche
Plangebietsgrenze fortsetzt und weiter zur norddstlichen Plangebietsgrenze auslauft. Das

Plangebiet liegt in einem Hang, der eine Nord-Siid-Neigung aufweist.

Im Sidwesten anschlieBend ist im FNP Wohnbauflache und im Nordwesten ein Streifen Flache

fir die Landwirtschaft und anschlieBend gewerbliche Bauflache dargestellt.

Das Plangebiet ist gegenwartig dem AuBenbereich zuzuordnen. Das Vorhaben kann nicht nach

§ 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) zugelassen werden. Der Bebauungsplan Nr. 108 ,Neues
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Feuerwehrgeratehaus Becke" ist daher allgemein zur Schaffung von Baurecht fiir das geplante

Vorhaben erforderlich.

3. Anlass und Ziel und Zweck der Planung

3.1. Brandschutzplanung

Die Stadt Hemer plant im Stadtteil Becke die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses.
Der Brandschutzbedarfsplan der Stadt Hemer (Brandschutzbedarfsplan der Stadt Hemer, 2.
Fortschreibung, 14.11.2018) stellt fest, dass das vorhandene Feuerwehrgebdude aus dem Jahr
1966 nicht mehr die heutigen Anspriiche zur Unterbringung von modernen Fahrzeugen und
Material erfillt. Zudem geniigt es nicht den geltenden Anforderungen an Energieeffizienz und

Warmedammung.

Es fehlt an Flachen fiir Alarmstellpldtze, einem Ubungshof, einer Garage fiir ein zusétzliches
erforderliches Loschfahrzeug und das vorhandene Gebdude misste technisch grundlegend
instandgesetzt und nachgertistet werden (Umkleidesituation, Erneuerung der Sanitaranlagen,
Einrichtung einer Abgasabsaugung). Die Pflichtaufgaben nach dem Gesetz (ber den
Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz BHKG kdnnen mit dem heutigen
Betrieb des FWGH an der ,Oesestrae 9" nicht mehr sach- und fachgerecht erflillt werden.
Eine Modernisierung oder ein Neubau am bestehenden Standort ist aus den im Folgenden
dargestellten Griinden weder sinnvoll noch wirtschaftlich. Die neue Standortwahl

beriicksichtigt insbesondere die Schutzzielzeiten der Feuerwehr.

3.2.  Nutzungsbeschreibung Neues Feuerwehrgeratehaus Becke

GemaB dem Gesetz Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz
(BHKG) ist die Stadt Hemer dazu verpflichtet, eine den &rtlichen Verhaltnissen entsprechend
leistungsfahige Feuerwehr zu unterhalten. Um dieser Anforderung gerecht zu werden sieht der
Brandschutzbedarfsplan der Stadt Hemer ein Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Becke vor. Das
derzeitige Feuerwehrgeratehaus Becke, ,OesestraBe 9", ist aufgrund der Stellplatzsituation,
der fehlenden Umkleiden und Schwarz-WeiB Trennung, der defizitéaren Platzsituation und der
nicht vorhandenen Erweiterungsmdglichkeiten nicht mehr flir die Nutzung durch eine

Feuerwehr geeignet und muss neu gebaut werden.
3
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Bei der Planung von Feuerwehrhdusern ist insbesondere die Vorschrift 49 ,Feuerwehren™ der
Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung e.V. (DGUV) zu beachten. Danach sind auch unter
Einsatzbedingungen Gefahrdungen der Feuerwehrangehérigen durch Fahrzeuge zu
vermeiden. Zu diesen gehdren sowohl die ausfahrenden Feuerwehrfahrzeuge als auch die
Fahrzeuge der anrlickenden, alarmierten Einsatzkrafte. Auch die FuBwege am Feuerwehrhaus
(Alarmwege) miissen so gestaltet sein, dass die ankommenden Einsatzkrafte sicher zum

Alarmeingang gelangen kdnnen.

Vor den Hallentoren ist ein ausreichend groBer Stauraum anzuordnen. Die Aufstell- und
Bewegungsflache vor der Fahrzeughalle soll entsprechend DIN 14092-1 mindestens der hinter
dem Tor liegenden Stellplatzflache entsprechen. Ziel dieser Anforderung ist, dass jedes
ausfahrende Feuerwehrfahrzeug vor dem Hallentor aufgestellt werden kann, ohne dass es

bereits auf die Fahrbahn ragt oder das Hallentor nicht geschlossen werden kann.

Zur Ausbildung und fiir Besprechungen soll ein Schulungsraum zur Verfligung stehen. Die
GroBe des Schulungsraumes soll nach DIN 14092-1 je planmaBigem Schulungsteilnehmer 1,5

m2, mindestens jedoch 30 m2 betragen.

Die Anzahl der PKW-Stellplatze soll nhach DIN 14092-1 mindestens der Anzahl der Sitzplatze
der im Feuerwehrhaus eingestellten Feuerwehrfahrzeuge entsprechen und 12 nicht
unterschreiten. Der tatsachliche Bedarf an Stellplatzen wurde anhand der Erfordernisse und
der ortlichen Situation in Abstimmung mit der Feuerwehr ermittelt. Die Anzahl soll mindestens
der Anzahl der Funktionsplatze auf den Einsatzfahrzeugen entsprechen. Jeder PKW-Stellplatz

sollte mindestens 5,5 m lang und 2,5 m breit sein.

Das geplante Feuerwehrgeratehaus soll kiinftig durch die Léschgruppe Becke der Freiwilligen
Feuerwehr der Stadt Hemer genutzt werden. Dieser Einheit gehéren z.Z. 33 aktive
Feuerwehrfrauen und —manner an. Die Loschgruppe Becke wird ca. 24-mal jahrlich zu
Einsatzen gerufen. Weitere Tatigkeiten sind die Durchflihrung von Schulungen und praktischen
Ubungen und Revier- sowie Unterhaltsdiensten. Die Auswertung zur Zahl der Ubungen und
sonstigen Diensten wurde anhand des Dienstplans 2019 der Ldschgruppe Becke

vorgenommen. Im Jahr 2019 enthélt der Dienstplan 68 Veranstaltungen und Ubungen.

Fir das Feuerwehrhaus ist eine bauliche Hohe von 8,00 m geplant, eine Unterkellerung ist
nicht vorgesehen. Das Gebdude gliedert sich in eine Fahrzeughalle mit und ergdnzenden

Raumen wie Umkleideraumen, Breitschafts-, Besprechungs- und Lagerrdumen. Zusatzlich sind
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Raume zu technischen Zwecken wie Heizung und flir Notstrom etc. geplant. Die Fahrzeughalle

ist eingeschossig vorgesehen.

Im nordlichen Teil des Grundstiicks ist ein Ubungshof fiir praktische Ubungen geplant. Die
notwendigen Stellplatze sollen im stidwestlichen Teil der beplanten Flache errichtet werden,

die Zu- und Abfahrt erfolgt liber eine Zufahrt von der StraBe ,Obere Oese".

3.3. Standort / Standortalternativenpriifung

Nach der gesetzlichen Regelung in § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB soll die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen begriindet werden. Diese besondere
Begriindungsanforderung dient nach den Vorgaben des Muster-Einflihrungserlasses zum
BauGBAndG 2013 vor allem dem Zweck, die Entscheidung (ber die
Flachenneuinanspruchnahme auch im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Planung i.S.d. § 1
Abs. 3 BauGB nachvollziehbar zu machen. Um diesen Anforderungen zu gentgen ist eine
umfangreiche und differenzierte Standortvariantenpriifung durchgefihrt worden, die im
Ergebnis dazu fiuhrt, dass der ausgewahlte und vorgeschlagene Standort flir das
Feuerwehrgeratehaus ,Obere Oese — Am Hillebach™ als am besten geeignet anzusehen ist. Die
nach § 1la Abs. 2 Satz 4, 2. Halbsatz BauGB notwendigen Ermittlungen, ob (alternative)
Bebauungsmdglichkeiten im Innenbereich vorhanden sind, sind durchgeftihrt worden, konnten
aber im Ergebnis keinen geeigneten Alternativstandort erkennen lassen, der den hier in Kauf
zu nehmenden Flachenverbrauch von liberwiegend landwirtschaftlicher Nutzflache entbehrlich
machen wirde. Fir das Feuerwehrgeratehaus (FWGH) sind die Standortpriifungen unter
Berlicksichtigung der einsatztaktischen Gesichtspunkte, der Verfligbarkeit eines stadtischen
Grundstlickes (u.a. aus Kostengriinden) und der planungsrechtlichen Realisierbarkeit
durchgefiihrt worden.

Fir einen nach den Vorgaben des Brandschutzbedarfsplans funktionsfahigen Standort fiir ein
FWGH wurde in Zusammenarbeit mit dem beauftragten Fachgutachter kplan eine
Mindestflache von mind. 2.800 m2 ermittelt. Folgende Priifung der Standortalternativen wurde
von der Verwaltung erstellt:

Bestandssituation , Oesestraf3e 9"

Das Feuerwehrgeratehaus Becke ist Teil eines Gebaudekomplexes mit Festhalle und
Grundschulturnhalle an der ,OesestraBe 9", Gemarkung Becke, Flur 7, Flurstiick 97. Das

5
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Grundstlick hat eine GesamtgréBe von 3.388 m2, der Grundstiicksanteil fiir die Nutzung als
FWGH mit Freiflachen liegt bei etwa 1.000 m2. Der Gebaudekomplex ist in den 1960er Jahren

errichtet worden und zeigt sich insgesamt sanierungsbedirftig.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hemer stellt den Bereich des FWGH als Flache fiir den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Schule™ dar. Erschlossen wird das Feuerwehrgeratehaus
uber die StraBe ,Auf dem Schilk". Die StraBe ,Auf dem Schilk" erfillt die Funktion einer
WohnsammelstraBe, liber die das FWGH an das (ibergeordnete StraBennetz angebunden ist.
Westlich angrenzend verlauft das Gewasser ,,Oese", das FWGH befindet sich im festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet der Oese.

Das FWGH liegt in einem Wohngebiet. Aufgrund der Lage im bebauten Wohngebiet mit der
westlichen Begrenzung durch den Bachlauf ergeben sich keine ausreichenden
Erweiterungsmdglichkeiten am vorhandenen Standort. Auch wurde eine Umnutzung
zugunsten des FWGH auf dem Grundstiick selbst ausgeschlossen, da die Schulturnhalle an
dem Standort weiterhin bendétigt wird und noch ausgebaut werden soll. Allein auf die Festhalle
kdnnte an dem Standort verzichtet werden. Diese Flachen liegen aber im unmittelbaren
Uferbereich der ,Oes"e und stehen daher fiir eine Uberplanung nicht zur Verfiigung. Zudem
sind die Raumlichkeiten der Festhalle nicht direkt an dem FWGH angrenzend gelegen, so dass

ein Umbau im Gebdudebestand als Erweiterung des FWGH nicht in Frage kommt.

Alternativenpriifung

In Zusammenarbeit mit der Feuerwehr Hemer wurden in dem Bereich Becke drei alternative
Standorte ausgemacht, die anschlieBend auf Ihre Eignung untersucht wurden. Voraussetzung
fur die Standorte ist eine Lage, von der aus die Aufgaben der Léschgruppe Becke einwandfrei
erflllt werden konnen, also die maximal zulassigen Fahrzeiten zu Einsatzorten im
Zustandigkeitsbereich eingehalten werden. Das wurde im Vorfeld durch die Feuerwehr gepriift

und fir alle folgenden Standorte bestatigt.
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Standortalternativen fiir das neue Feuerwehrgerdtehaus Becke

Standort 1a
.Obere Oese — Am Hillebach"

Gemarkung Becke, Flur 5, Flurstiick 413
Flache: 3.066 m2

FNP: Flache fur die Landwirtschaft
Eigentum: Privat

e Nutzung: Die Flache wird heute als Parkplatz (Schotter, Einfassung mit Feldgehdlz
ahnlicher Griinstruktur) flr den ndrdlich angrenzenden Gewerbebetrieb genutzt, die
Parkplatzflache befindet sich auch im Eigentum des Betriebes, iberwiegend ebene Flache

e ErschlieBung: Direkt Uber die StraBe ,Obere Oese" erschlossen, Anbindung an das
Ubergeordnete StraBennetz nur Gber ,Oesestrae™ moglich

e Umgebung: Sudwestlich gelegen befindet sich ein allgemeines Wohngebiet an der
~BodelschwinghstraBe™ und an der StraBe 2Am Hillebach", nérdlich Gewerbegebiet, stidlich
und 6stlich landwirtschaftlich genutzte Flachen

e Restriktionen: Flache nicht verfligbar, Larmschutz zu benachbartem Wohngebiet beachten

e Planungsrecht: AuBenbereich gemaB § 35 BauGB; Umnutzung einer bereits durch
gewerbliche Nutzung vorgepragten Flache, Baurecht misste Uber Bauleitplanverfahren
geschaffen werden

e Beurteilung Feuerwehr: Viel Platz, gute Erreichbarkeit fir die Einsatzkrafte, zentraler Ort
(liegt einsehbar von den Wohnbereichen)

= Gesamtbewertung: Geeignet, aber nicht verfligbar; Standort von Feuerwehr als ginstig
bewertet
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Standort 1b

LObere Oese"™ — ,Am Hillebach"

Gemarkung Becke, Flur 5 Flurstiick 414, Teilflache

Flache: 3.000- 5.000 m2 (Teilflache)
FNP: Flache fiir die Landwirtschaft
Eigentum: Stadt Hemer

e Nutzung: Ackerflache, Gehdlzstreifen im Nordwesten, Ackerrandflache (Brachflache ca.
500 m2) im Nordwesten, leichter Nordhang

e ErschlieBung: Direkt Uber die StraBe ,Obere Oese" erschlossen, Anbindung an das
ubergeordnete StraBennetz nur lber , OesestraBe™ mdglich

e Umgebung: Sudwestlich gelegen befindet sich ein allgemeines Wohngebiet an der
~BodelschwinghstraBe™ und an der StraBe ,,Am Hillebach®, nérdlich Parkplatzflache mit
Feldgehdlzstreifen, stdlich und 6stlich landwirtschaftlich genutzte Flache

e Restriktionen: Larmschutz zu benachbartem Wohngebiet beachten

e Planungsrechtliche Beurteilung: AuBenbereich gemaB § 35 BauGB, Inanspruchnahme von
Freiraum, Baurecht musste Uber Bauleitplanverfahren geschaffen werden

e Beurteilung Feuerwehr: Viel Platz, gute Erreichbarkeit fiir die Einsatzkrafte, zentraler Ort

(liegt einsehbar von den Wohnbereichen)

= Gesamtbewertung: Geeignet und verfligbar; Standort von Feuerwehr als glinstig bewertet,

aber Freiflachenverbrauch

Standort 2a

,OesestraBe" — ehem. RWE-Gelénde, ,Obere Oese 2"

Gemarkung Becke, Flur 7, Flurstiick 162 Teilflache

Flache: 10.248 m2, davon Teilflache mit ca. 3.000 m2 fiir FWGH
FNP: Gewerbliche Bauflache
Eigentum: Privat

e Nutzung: Gewerbeflache mit aufstehenden Gewerbegebduden, Flache flir Versorgung,

ebene Flache
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e ErschlieBung: Direkt Uber die StraBe ,Obere Oese" erschlossen, Anbindung an das
ubergeordnete StraBennetz nur lUber , OesestraBe™ mdglich

e Umgebung: Nordlich Bachlauf der ,Oese" mit begleitenden Geholzflachen, westlich
allgemeines Wohngebiet an der ,OesestraBe", stddstlich und dstlich Gewerbegebiet

e Restriktionen: Larmschutz zu benachbartem Wohngebiet beachten, nérdlich angrenzend
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, Altlastenverdachtsfliche

e Planungsrechtliche Beurteilung: Innenbereich gemaB § 34 BauGB, Gewerbegebiet

e Beurteilung Feuerwehr: Gute Erreichbarkeit fiir Einsatzkrdfte aus den Ortsteilen,

Geratehaus nicht einsehbar und somit keine Anbindung an das Dorfbild

= Gesamtbewertung: Geeignet, aber nicht verfiigbar, da die Flache mittlerweile an einen
benachbarten Gewerbebetrieb verdauBert wurde; Bewertung durch die Feuerwehr weniger

glinstig

Standort 2b
Grinflache sudl. ,Mendener StraBe" (B7)

Gemarkung Becke, Flur 7, Flurstiicke 167 und 168

Flache: 4.120 und 4.408 m?2
FNP: Gewerbliche Bauflache, Schutzgriin
Eigentum: Privat

\

e Nutzung: Gehdlz bestandene Griinflache, im Siiden Bachlauf der ,Oese", leichter Siidhang
mit steilen Uferbéschungen zur ,Oese™ hin

e ErschlieBung: Nérdlich angrenzend Schienenstrecke Hemer-Menden (vorbehaltlich einer
Reaktivierung der Schienenstrecke als Radweg genutzt), daran nérdlich anschlieBend B 7
(freie Strecke, auBerhalb der Ortsdurchfahrt)

e Umgebung: Sudwestlich gelegen befindet sich ein allgemeines Wohngebiet an der
»BodelschwinghstraBe™ und an der StraBe ,,Am Hillebach®, nérdlich Parkplatzflache mit
Feldgehdlzstreifen, stdlich und 6stlich landwirtschaftlich genutzte Flache

e Restriktionen: Die Flachen liegen groBtenteils im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der ,Oese".

e Planungsrechtliche Beurteilung: AuBenbereich gemaB § 35 BauGB, Inanspruchnahme von
Freiraum, Baurecht musste Uber Bauleitplanverfahren geschaffen werden

e Beurteilung Feuerwehr: Grundstlick evtl. zu schmal, Ausfahrt auf B 7 Uber Radweg,

Ampelschaltung benétigt
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> Gesamtbewertung: Aufgrund des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist eine
bauliche Entwicklung auf der Flache nicht mdglich; Bewertung durch die Feuerwehr

weniger gunstig

Standort 3
LUrbecker StraBe" — ,Untere Weide"

Gemarkung Becke, Flur 6 Flurstiicke 169 und 160, Flur 9, Flurstlick 540 teilweise
Flache: ca. 3.300 m2
FNP: Flache fiir Versorgungsanlagen ,Klaranlage®

Eigentum: privat und Ruhrverband (Flurstiick 540)

e Nutzung: Flurstiick 540 AuBenanlagen der Klaranlage, Flurstiick 169 Brachflache als Wiese
ohne wesentlichen Geholzbestand, Flurstlick 160 privater KFZ-Stellplatz

e ErschlieBung: Direkt Uber die ,Urbecker StraBe" und die ,Untere Weide" erschlossen,
Anbindung an das libergeordnete StraBennetz (iber die ,Urbecker Strae" gegeben

¢ Umgebung: Westlich liegt das Gelande der Klaranlage des Ruhrverbandes, nérdlich grenzt
ein Wohngebdude an, 6stlich liegt ein allgemeines Wohngebiet und sidlich befindet sich
die StraBe ,Untere Weide" mit dem parallel verlaufenden Bach , Oese".

e Restriktionen: Larmschutz zu benachbartem Wohngebiet beachten, sidlich grenzt ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der ,,Oese" an.

e Planungsrechtliche Beurteilung: Die Flurstiicke 160 und 169 werden als Innenbereich
gemaB § 34 BauGB beurteilt, da von dem Klaranlagengelande ein Randbereich benétigt
wirde ware eine Gesamtbeurteilung nach § 34 BauGB abhangig vom Planentwurf

e Beurteilung Feuerwehr: Viel Platz vorhanden bei Abriss des bestehenden Hauses auf
Flurstlick 540, gute Erreichbarkeit fiir die Einsatzkrdfte, Zentraler Standort, passt ins
Dorfbild

= Gesamtbewertung: Geeignet, Flachen aber nicht verfligbar; Standort von Feuerwehr als

glinstig bewertet
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Zusammenfassung

Der Standort 1 mit seinen beiden Varianten ist geeignet, ebenso der Standort 3. Der Standort
2a ist bedingt geeignet, der Standort 2b wird wegen der Lage im festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet nicht weiterverfolgt.

Um die Loéschgruppe Becke funktionsfahig aufzustellen ist ein Neubau des FWGH ziigig
erforderlich. Daher ist die Verfligbarkeit der Flachen schlussendlich ein wesentliches Kriterium.

Daher verbleibt nur der Standort 1b, der planerisch weiterverfolgt werden soll.

3.4. Planungserfordernis

Der geplante Standort flr die Errichtung des neuen Feuerwehrgeratehauses Becke liegt im
AuBenbereich gemaB § 35 BauGB. Dadurch ist eine planungsrechtliche Zulassigkeit nicht
gegeben. Zur Schaffung von Baurecht sind eine Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich. Auch Belange des Regionalplans
(GEP fiir die Oberbereiche Bochum und Hagen; Rechtskraft 2001, mit Stand der 13. Anderung
vom 20.11.2018) sind betroffen. GemaB § 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden. Dabei
sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflaichen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Durch die oben aufgeflihrte Untersuchung der Standortalternativen wird die
Standortentscheidung und damit die Notwendigkeit zur Umwandlung der Ackerflache (die im
FNP als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt wird), hinreichend begriindet.

11



STADT HEMER BPlan Nr. 108 ,Neues Feuerwehrgeratehaus Becke" Begriindung

4. Planungsrechtliche Situation

4.1. Regionalplanung

Im glltigen ,Regionalplan flir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen" (Rechtskraft 2001, mit Stand der 13. Anderung vom 20.11.2018) ist das
Plangebiet zum Uberwiegenden Teil als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® mit
angrenzenden Waldbereichen dargestellt. Ein Teil des Baugebietes entlang der StraBe ,Obere
Oese" ist als ,Allgemeiner Siedlungsbereich" dargestellt.

i « T Vo \\
B : P N\

Auséé:hnitt des Regionalplans, bzw. des

Bochum und Hagen

Das Baugebiet ist in einem Bereich ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte

Erholung™ und innerhalb eines ,regionalen Griinzugs" gelegen.

Mit der landesplanerischen Anfrage gemaB § 34 Abs. 1 LPIG wurde der Bezirksregierung
Arnsberg das Vorhaben der Errichtung einer Feuerwache vorgelegt und um Mitteilung gebeten,
ob die Planungsabsicht der Stadt Hemer mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar ist. Die Bezirksregierung Arnsberg duBert im Schreiben vom 04.06.2020

landesplanerische Bedenken, die im weiteren Verfahren zu beachten sind.

Aufgrund des im Jahr 2017 in Kraft getretenen neuen Landesentwicklungsplans NRW und des
im gleichen Jahr verabschiedeten Raumordnungsgesetzes sowie einigen Anderungen im
Naturschutzrecht und daraus resultierenden Anforderungen, ist eine Neuaufstellung der
alteren Regionalplane erforderlich geworden. Der Regionalrat Arnsberg hat in seiner Sitzung
am 10.12.2020 beschlossen das Erarbeitungsverfahren flir die Neuaufstellung des

~Regionalplans Arnsberg — Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-

12
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Wittgenstein®™ einzuleiten. Durch den Einleitungsbeschluss sind die in Aufstellung befindlichen
Ziele des Regionalplans gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige

Erfordernisse der Raumordnung zu werten und werden hier als Ziele in Aufstellung bezeichnet.

Fir die landesplanerische Beurteilung des Vorhabens sind Ziel 2.3 ,Siedlungsraum und
Freiraum" des Landesentwicklungsplanes NRW und Ziel 1 des Regionalplanes einschldgig. Die
Siedlungsentwicklung in diesen Ortsteilen ist unter Berlicksichtigung der Erfordernisse der
Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache auf den Bedarf
der ansassigen Bevolkerung und vorhandener Betriebe auszurichten. Ausnahmsweise kdnnen
im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflaichen und - gebiete dargestellt und
festgesetzt werden, wenn bauliche Anlagen des Landes es erfordern oder die jeweiligen

baulichen Nutzungen einer zugehérigen Freiraumnutzung deutlich untergeordnet sind.

Entsprechend des Ziels 2.3-1 in Aufstellung befindet sich das Plangebiet in einem Bereich eines
Jregionalen Griinzuges®. Diese sind insbesondere aufgrund ihrer klimadkologischen und
lufthygienischen Funktion sowie zur siedlungsraumlichen Gliederung zu sichern und zu
entwickeln. Sie sind vor siedlungsraumlicher Inanspruchnahme zu schiitzen. Sie dirfen fir
siedlungsraumliche Entwicklungen ausnahmsweise in Anspruch genommen werden, wenn filr
siedlungsraumliche Entwicklungen keine Alternativen auBerhalb des betroffenen Griinzuges
bestehen und insbesondere ihre klimadkologische und lufthygienische Funktionsfahigkeit und

ihre Funktion zur siedlungsraumlichen Gliederung erhalten bleiben.

GemaB dem zum Zeitpunkt der Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplans noch giiltigem
.,Gesetz Uber den Feuerschutz und die Hilfeleistung" (FSHG) vom 10. Februar 1998, in
Verbindung mit dem seit dem 17.12.2015 geltenden ,Gesetz lber den Brandschutz, die
Hilfeleistung und den Katastrophenschutz" (BHKG) sind im Bundesland Nordrhein-Westfalen
die Stadte und Gemeinden dazu verpflichtet, eine den 6rtlichen Verhaltnissen entsprechend
leistungsfahige Feuerwehr zu unterhalten. Das Vorhaben liegt im Randbereich des Griinzuges
und grenzt an zwei Seiten an die Bebauung an, so dass es den Griinzug nicht einzuengen
vermag. Die Flache hat eine vergleichsweise geringe GroBe von 0,47 ha. Das
Feuerwehrgeratehaus ist ein Vorhaben von gesamtgesellschaftlichem Anliegen, das die
Inanspruchnahme des Freiraums rechtfertigt. Das Vorhaben erfillt damit die
landesgesetzlichen Vorgaben zur Inanspruchnahme von Freiraum und nachhaltiger
Siedlungsentwicklung, sowie der Sicherung und Entwicklung eines regionalen

Freiflachensystems.

13
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Die Beeintrachtigung der klimatischen und lufthygienischen Situation im Stadtgebiet wird
durch geeignete Festsetzungen im Plangebiet weitestgehend minimiert. Es ist ein
grundsatzliches Anliegen der Stadt Hemer und gesetzlicher Auftrag, das Stadtklima zu
schiitzen und zu verbessern. Daher werden im Stadtgebiet entsprechende Voraussetzungen in
der Bauleitplanung geschaffen, wie das Verbot von Steingarten, die Festsetzung von
Dachbegriinung und von Vegetation, vor allem auch Baumen auf den nicht Gberbaubaren

Grundstticksflachen und den Flachen fiir die Anlage von Stellplatzen.

Wo mdglich werden Flachen entsiegelt. Aktuell wurden zwei Drahtziehereien riickgebaut. In
dem Zuge wurden fast 3,0 ha Flache entsiegelt und der Boden wurde aufgrund von
Schadstoffbelastungen saniert. Der das Gelande durchflieBende, verrohrte ,Westiger Bach"
wird auf einer Lange von 600 m renaturiert. Ziel ist die Herstellung eines naturnahen

Hochwasserrlickhaltebeckens. Die MaBnahme wird im Jahr 2024 abgeschlossen sein.

Das Plangebiet wird (berdeckt von dem Ziel 3.1-1 ,Kulturlandschaften® des
Landesentwicklungsplanes NRW (LEP) und von dem Ziel 5 des Regionalplans ,Sicherung und
Entwicklung von besonderen Orts- und Landschaftsbildern und charakteristischen Strukturen®.
Danach liegt das Plangebiet gemaB Fachbeitrag des LWL zur ,erhaltenden
Kulturlandschaftsentwicklung® innerhalb des aus denkmalpflegerischer Sicht bedeutsamen
Kulturlandschaftsbereiches D. 21.2 Letmathe-Hemer. Die konstituierenden Merkmale des
Kulturlandschaftsbereiches, insbesondere der frihindustriellen Strukturen, gilt es zu erhalten

und zu pflegen.

Ortlich sind allerdings keine Hinweise auf friihe

230

Nerschsic Siedlungs- oder industrielle Strukturen im
Plangebiet zu finden. Im angrenzenden
sudostlichen Bereich ist Bergbau umgegangen.
Vermutete Stollen fiihren von dem Plangebiet
weg. Sollten dennoch Bodendenkmaler im
Plangebiet wahrend der BaumaBnahmen
aufgefunden werden, wird deren Untersuchung
durch Festsetzungen im Bebauungsplan

sichergestellt.

Die Umgebung des Plangebiets st

charakterisiert durch die anschlieBende

Ausschnitt Fachbeitrag Kulturlandschaften Karte 1
Mit Standort FGH Becke Siedlungsstruktur im  nordwestlichen  und

14
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sidwestlichen Bereich, sowie der unmittelbaren landwirtschaftlichen Nutzung, die sich dstlich
anschlieBt und nach 120 bis 150 m in Wald {bergeht. Die fiir die Realisierung des
Feuerwehrgeratehauses in Anspruch genommene Flache von 0,47 ha beeinflusst aufgrund
ihrer geringen GréBe und auch ihrer Ubereinstimmung mit der anschlieBenden
Siedlungsstruktur das Orts- und Landschaftsbild nicht relevant. Eine weitere Inanspruchnahme
der angrenzenden Agrarflache wird durch grundbuchliche Sicherung der landwirtschaftlichen
Nutzung ausgeschlossen, so dass die charakteristische Struktur des Orts- und

Landschaftsbildes langfristig gesichert wird.

Ziel 16 (1) und (2) des Regionalplans ,Freiraumschutz / Funktionsfahigkeit von
Freiraumpotenzialen® ist bei der Planung zu beachten. Dies bedeutet, dass auf die
Funktionsfahigkeit des Freiraums insbesondere als Raum mit Bodenschutzfunktion sowie als
klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsraum bei allen raumbedeutsamen Planungen und

MaBnahmen Ricksicht zu nehmen ist.

Die von der Planung in Anspruch genommene Flache ist mit 0,47 ha relativ gering. In Kapitel
3.3 wurden Standortalternativen untersucht. Bei dem Vorhaben handelt es sich zudem um ein
gesamtgesellschaftliches Anliegen der Daseinsvorsorge, das die Inanspruchnahme der Flache
rechtfertigt. Es erfillt somit auch durch den nachgewiesenen Handlungsbedarf das Ziel in
Aufstellung 4.1-5 ,Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung". Um weitere Eingriffe in den
Freiraum auszuschlieBen, wird die das Plangebiet umgebende Agrarnutzung langfristig

gesichert.

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass die in Anspruch genommene
Flache schutzwirdige Archivbéden der Natur und Kulturgeschichte (Kolluvisol sw_3ff)
aufweist. Dariliber hinaus weist 0.g. Flache besonders schutzwiirdige Boden mit einem sehr
hohen Funktionserfiillungsgrad im Hinblick auf die natiirliche Bodenfruchtbarkeit (bfe_5_ff)
und auf das hohe Wasserriickhaltevermdgen im 2 m-Raum (bfe_4_2m) auf. Ihnen kommt eine
Bedeutung flir die Klimafolgenanpassung zu, da sie in Hitzeperioden Wasser langer
pflanzenverfiigbar speichern kénnen und zur Verbesserung des Stadtklimas beitragen. Zudem

dienen sie dem Hochwasser- bzw. Uberflutungsschutz.

In den Festsetzungen des Bebauungsplans wird der Boden mdglichst geschiitzt.
Bodenbewegungen werden auf das notwendige MaB reduziert und Bodenverlagerungen finden
nur im Plangebiet statt. Das Wasserhaltevermdgen und der Wassereintrag werden durch die
Festsetzung von geeigneten Baumen und Blschen bzw. (Dach-) Begriinungen sowie die

Befestigung der Stellplatze in teilversiegelter Decke nach Mdglichkeit aufrechterhalten.
15
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Insgesamt erfolgt durch die Verdunstung der festgesetzten Pflanzen der Ausgleich fiir die

Beeintrachtigung des Klimas durch die BaumaBnahme.

0.g. Plangebietsflache liegt gemaB Fachbeitrag ,Klima“ des LANUV in Randlage des
Einzugsgebiets eines Uberortlich bedeutenden Kaltluftleitbahn-Kernbereichs von sehr hoher
Prioritdt. Diese Einzugsgebiete sollen von Nutzungen freigehalten werden, die deren
klimadkologische Funktionen beeintrachtigen. Wenngleich der 0.g. Flache gemaB Fachbeitrag
aktuell nur eine geringe thermische Ausgleichsfunktion zukommt, sind die klimatischen
Belange in die Abwagung — orientiert an bestehenden lokalen Klimaanalysen oder der
Bewertung des Fachbeitrages Klima bzw. der Studie ,Klimaanalyse NRW" (LANUV 2018) —
einzustellen und im konkreten Fall neu zu bewerten. Gdf. ist zu prifen, inwieweit sich die
klimatische und lufthygienische Situation im Stadtgebiet durch eine Erhdhung des
Vegetationsanteils bzw. durch EntsiegelungsmaBnahmen oder durch Rickplanung von
Flachen, die sich aufgrund ihrer besonderen lufthygienischen und klimadkologischen Funktion
am ehesten dazu eignen, verbessern lasst. Dies entspricht dem Ziel in Aufstellung 2.2-1

,Kernbereiche von Kaltluftleitbahnen mit sehr hoher und hoher Prioritat".

Im Kontext des Klimawandels geht der Verlust des landwirtschaftlich genutzten Bodens und
der Feldgehdlze mit einer Verringerung des Klimafolgenanpassungspotentials einher. Da das
Plangebiet im randlichen Offenlandbereich liegt, werden die negativen Auswirkungen auf das
lokale Kleinklima durch die gute Beliftungssituation abgemildert. Bezogen auf die
lufthygienische Situation hat die Bebauung keine merklichen Auswirkungen. Das Vorhaben
liegt in Randlage eines Uberortlich bedeutenden Kaltluftleitbahn-Kernbereichs von hoher
Prioritdt. Die Plangebietsflaiche wird als Grinlandbereich mit einem mittleren
Kaltluftvolumenstrom charakterisiert. Eine merkliche Verminderung des Kaltluftvolumenstroms
ist durch die Bebauung im Planungsraum aufgrund ihrer GroBe nicht gegeben. Zumal sich in
der nordlich anschlieBenden Gewerbebebauung Gebdude befinden, die aufgrund ihrer Héhe

und Lage ebenfalls in diesen Bereich der Kaltluftleitbahn hineinreichen und beeinflussen.

4.2. Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hemer stellt den Planbereich als ,Flache flr
die Landwirtschaft™ dar. Damit kann der Bebauungsplan Nr. 108 gem. § 8 (2) BauGB nicht aus
dem FNP abgeleitet werden und muss im Parallelverfahren aufgestellt werden. Die 58.
Anderung des Flachennutzungsplans von ,Fliche fiir die Landwirtschaft" in ,Flache fir
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Gemeinbedarf mit  Zweckbestimmung  Feuerwehr"  wird parallel zu diesem
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Entwurf zur 58, Anderung des
Flachennutzungsplanes

L HEMER s tome
S

w S

BESTAND

Die 58. Anderung des Flichennutzungsplans wird im Vollverfahren gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt. Die vorliegende stadtebauliche Planung kann somit als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt gelten und folgt damit dem Entwicklungsgebot gemaB3 § 8
Abs. 2 BauGB.

4.3. Landschaftsplan / Schutzgebiete

Die Aufgabe des Landschaftsplans ist es, orientiert an den Zielen und Grundsatzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die konkreten raumlichen und inhaltlichen
Erfordernisse und die daraus resultierenden MaBnahmen darzustellen und damit einen
Handlungsrahmen fiir die beabsichtigte Siedlungsentwicklung, die unbebaute Feldflur sowie
die Wald- und Naturschutzflachen zu geben.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes. Das Plangebiet

ist weder als Natur-, Landschafts- oder Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Eine
17
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Baumschutzsatzung existiert fiir das Plangebiet nicht. Das Plangebiet liegt nicht in der
prifrelevanten Nahe zu einem Naturschutzgebiet. Das FFH (Fauna-Flora-Habitat) und

Naturschutzgebiet ,Felsenmeer mit Hohlen® liegt ca. 1.700 m vom Plangebiet entfernt.

4.4. Bebauungspldane

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans. Das
Plangebiet ist planungsrechtlich als AuBenbereich im Sinne von § 35 BauGB zu beurteilen. Auch

fir das umgebende Gebiet existieren keine Bebauungsplane.

Zur Realisierung des neuen Feuerwehrgeratehauses hat der Ausschuss flir Stadtentwicklung,
Umwelt und Verkehr daher in seiner Sitzung am 15.06.2021 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 ,Neues Feuerwehrgerdtehaus Becke" und die
Einleitung des Verfahrens zur 58. Anderung des Flachennutzungsplans ,Neues

Feuerwehrgeratehaus Becke" beschlossen.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.
Um die Mindestanforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan zu erfiillen, muss eine
konkretisierende Zweckbestimmung festgesetzt werden. Grundsatzlich soll die Unterbringung
mehrerer Ldschgruppen der freiwilligen Feuerwehr einschlieBlich ihrer vollstéandigen
technischen Ausrlistung sowie der Einrichtung einer Jugendfeuerwehr erméglicht werden. Zu
diesem Zweck wird die Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr"
festgesetzt. Allgemein zuldssig ist ein Feuerwehrgerdtehaus mit seinen jeweiligen

dazugehdrigen Nebenanlagen und notwendigen Stellplatzflachen einschlieBlich Zufahrten.

5.2.  MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung gewahrleisten in ihrer Gesamtheit die
Realisierung des Feuerwehrgeratehauses.
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Als MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 19
BauNVO festgesetzt:

o das Baufeld
o eine maximale Gebaudehohe.

Bei einer Flache fiir den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Hieraus ergibt sich, dass grundsatzlich eine Festsetzung
uberbaubarer Grundstucksflédchen nicht erforderlich ist und diese nur aus besonderen Griinden
geboten ist. Bei der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" sind aus funktionalen Griinden gréBere
versiegelte oder zumindest befestigte Flachen erforderlich. Auf die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) und einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird demnach im vorliegenden
Plan verzichtet. Stattdessen wird ein ausreichend bemessenes Baufeld festgesetzt, das der
Grundflache des geplanten Gebdudes entspricht. Dadurch wird, orientiert an der
stadtebaulichen Konzeption, eine optimale Auslastung des Grundstlickes bei geringer
Verdichtung geschaffen. Die entstehende Grundstiicksbebauung lasst auf dem Grundstiick
somit ausreichend Freifldchen fiir eine Durchgriinung. Weiterhin wird ein sparsamer Umgang
mit Grund und Boden sichergestellt. Das Feuerwehrgeratehaus bendétigt dariiber hinaus u.a.

Stellplatz- und Hofflachen — beispielsweise fiir einen Ubungshof.

Die Hohenlage der baulichen Anlage wird durch Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe
bestimmt. Der obere Bezugspunkt flir die Berechnung ist die Gebdudeoberkante. Der untere
Bezugspunkt ist auf Normalhéhennull (NHN) bezogen. Die Oberkante (OK) definiert sich iber
die obersten Bauteile einer baulichen Anlage (Oberkante der Attika) Die max. Gebaudehohe
wird auf 195,70 m . NHN festgesetzt. Dies ermdglicht die Errichtung der fiir die Geratewagen
notwendigen hohen Fahrzeughallen. Als Gebaudehohe gilt die Differenz der Hohe vom unteren
Bezugspunkt zum hoéchstgelegenen Punkt der Dachhaut eines Gebadudes. Als unterer
Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe gilt die Hohe NHN. Die

vorliegende Festsetzung ermdglicht eine Gebaudehdhe von acht Metern.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Geb&udehéhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile kann im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung in geringem MaBe zugelassen

werden.
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5.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Das Plangebiet wird in Gberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegliedert. Die Lage der liberbaubaren Flache wird gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO durch Baugrenzen zeichnerisch in der Planzeichnung definiert. Gebdaude und
Gebdudeteile dirfen diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfligigem AusmalB kann zugelassen werden. Auskragende Vordacher dirfen das Baufeld
in einem MaB von bis zu 1,50 Meter berschreiten.

Die Abmessungen des durch die Baugrenzen beschriebenen Baufensters wurden so gewahlt,
dass dem Bauherrn fur die spatere Realisierung ausreichend Spielraum verbleibt, gleichzeitig
aber eine umweltgerechte, sparsame und wirtschaftliche Grundstlicksausnutzung erreicht

wird.

Bauliche Anlagen, die fir den Ausgleich des Geldndeniveaus zum Schutz des Gebaudes oder
der Zufahrten notwendig sind, sind ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig.

5.4. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellplatze sind dariiber hinaus nach § 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB in den innerhalb der umgrenzten Flachen fir Stellplatze (St) mit den Zufahrten
zulassig. Die fir die geplante Nutzung erforderlichen Stellpldtze werden ausschlieBlich im
Plangebiet bereitgestellt. Beeintrachtigungen der bereits bestehenden Bebauung in der
Nachbarschaft des Plangebietes werden dadurch vermieden (Parksuchverkehr, etc.). Die

Fahrgassen und Bewegungsflachen der Feuerwehrfahrzeuge diirfen vollversiegelt werden.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Baugebiets zuldssig. Die der Allgemeinheit zur Ver- und
Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme gem. § 31

Abs. 1 BauGB Uberall in den Baugebieten zulassig.

Mit der Konzentration aller raumwirksamen baulichen Anlagen innerhalb eines klar begrenzten
Flachenstreifens (Baufenster) auf dem Baugrundstlick wird eine geordnete stadtebauliche

Entwicklung der unbebauten Freiflachen gewahrleistet.
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5.5. Verkehrsflachen

Der verkehrliche Anschluss an die StraBe ,Obere Oese"™ wird mit einem Ein- und
Ausfahrtsbereich geregelt. Zusatzlich zur Zu- und Ausfahrt zur 6ffentlichen StraBe ist eine
Alarmausfahrt vorgesehen. Die Bereiche fur die Ein- und Ausfahrt bzw. der Bereich ohne
Ausfahrt ist gem. Planzeichen 6.4 der Planzeichenverordnung dargestellt. Mit dieser
Festsetzung wird die stadtebauliche Konzeption planungsrechtlich gesichert.

5.6. Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Gehédlzstreifen-

Regenwassermulde

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 wird eine das Baugrundstiick umrandende offentliche Griinflache
festgesetzt, mit der Zweckbestimmung  Gehdzstreifen-Regenwassermulde.  Die
Multifunktionalitdt dieser Grinflache ist bewusst gewahlt, um einerseits vor Ort MaBnahmen
zum Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft zu ergreifen, die eine Eingliederung
der BaumaBnahme in die umgebende Landschaft ermdglichen, und zugleich eine Mdglichkeit

zur Starkregenvorsorge zu realisieren.

5.7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

5.7.1. Lichtemissionen

Nachts sind durch die Beleuchtung der ErschlieBung und sonstige AuBenbeleuchtungen
Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna gestdrt werden. Durch Anwendung
geeigneter Abstrahlungswinkel, den Verzicht auf Bodenstrahler sowie die zeitliche
Beschrankung der AuBenbeleuchtung kann eine weitere Himmelaufhellung vermieden sowie

nachtaktive Tiere und Insekten geschitzt werden.

Nicht notwendige Lichtverschmutzungen sind zu vermeiden. Demnach muss die
Abstrahlungsgeometrie von Beleuchtungen in méglichst steilen Winkeln von oben nach unten
erfolgen. Bodenstrahler dirfen nicht verwendet werden. Des Weiteren darf keine
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AuBenbeleuchtung auBerhalb der Betriebszeiten erfolgen. Ausnahmen wie z.B.

Notbeleuchtungen oder Sicherheitsbeleuchtungen sind zulassig.

Um Insekten nicht zu gefdhrden sind in den AuBenbeleuchtungen nur kalte Leuchtmittel zu

verwenden. Die Leuchten sind so zu gestalten, dass sie keine Fallen fir die Insekten darstellen.

5.7.2. Unversiegelte Flachen

Grundstticksflachen, die nicht durch Gebdude, Garagen, Stellplatze, Terrassen und sonstige
Nebenanlagen sowie Zufahrten und Zuwegungen (berbaut werden, sind unversiegelt zu
belassen und gartnerisch mit einer Bepflanzung anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und
Abdeckung von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Steinen wie Kies, Grauwacke,
Wasserbausteine o0.a. (Steingarten) ist unzuldssig. Diese Festsetzungen dienen dem
allgemeinen Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes, indem sie Versiegelungen, die
nicht notwendigerweise durch die geplante Nutzung erforderlich ist, vermeiden und
Versiegelungen dort, wo dies ein vergleichsweise geringer Aufwand bedeutet, durch
BegriinungsmaBnahmen mindern. Insbesondere Steingarten stellen eine unnétige
Versiegelung von Grund und Boden dar. Der damit einhergehende Verlust einer Bepflanzung
— auch als Nahrungsgrundlage fiir Insekten und Végel — kann zu einer Geféahrdung der
Artenvielfalt im besiedelten Raum fuhren. Durch die MaBnahmen wird darlber hinaus der
Abfluss des auf dem Baugrundstlick anfallenden Niederschlagswassers auf angrenzende

Flachen verzdgert, was insbesondere im Starkregenfalle Uberschwemmungen entgegenwirkt.
5.7.3 Ausgleichsflachen

Gem. §9 Abs.1a BauGB erfolgen erforderliche AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs iber Ausbuchungen aus dem stadtischen Okokonto der Stadt Hemer. Unter
Beriicksichtigung der Festsetzungen im Bebauungsplan mit den entsprechenden Pflanzgeboten
verbleibt ein Kompensationsdefizit von 5.040 Biotopwertpunkten, das extern ausgeglichen
werden muss. Der externe Kompensationsbedarf wird aus dem Okokonto der Stadt Hemer

ausgebucht. Fir den Ausgleich wird folgende Flache herangezogen:

. Ausgleichsfliche 013 (Okokonto): Gemeinde Balve, Gemarkung Garbeck, Flur 11,

Flurstlick: 4 (teilweise),

Ausbuchung: 8.620 Punkte
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Auf der Ausgleichsflache 013 wurde eine Umwandlung von Fichtenwald in Buchenwald durch

standortgerechte Aufforstung vorgenommen. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen.
5.7.4 Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickern und dem Wasserkreislauf zugefiihrt
werden. Entweder sind daftir die Fahrgassen und Stellplatze der Pkw-Stellplatzanlage mit einer
durchgehend teilversiegelten Oberflache zu versehen. Die Wasserdurchlassigkeit der
teilversiegelten Oberflache ist durch geeignete MaBnahmen dauerhaft zu erhalten. Alternativ
kann das Wasser z. B. durch Mulden-Rigolen-Systeme zuriickgehalten werden und versickern.
Zusatzlich ist dann eine Anbindung an den im Baugebiet vorhandenen Kanal herzustellen. Die
Festsetzung leistet einen Beitrag zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser. Auf
diese Weise wird sichergestellt, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert

und dem Wasserkreislauf zugefiihrt wird.

Um bei Starkregenereignissen den Oberflachenabfluss méglichst gering zu halten, wird in der
umrandenden Grinflaiche eine Regenwassermulde eingeplant. Mit Ausnahme der
sidwestlichen Baugebietsgrenze ist diese Regenwassermulde U-formig an den
Baugebietsgrenzen umlaufend. Diese kann Uberschiissiges Wasser zwischenspeichern und

versickern. An ihren jeweiligen Enden entwassert die Mulde in den bestehenden Kanal.

5.8 Pflanzgebote

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden demnach Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie deren Erhalt und artgerechte Pflege festgesetzt. Die
getroffenen grinordnerischen Festsetzungen umfassen die Bepflanzung der 6ffentlichen
Grunflache, die Eingriinung der oberirdischen Stellplatzanlagen sowie die Dachbegriinung.

Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Béschungsbereiches sind fachgerechte Pflanzungen
unter der Beachtung der beigefiigten Pflanzliste vorzunehmen und dauerhaft zu pflegen. Die
Bepflanzung ist, dort wo es mdglich ist, mehrreihig (drei- bzw. vierreihig) mit Strauchern
autochthonen Ursprungs vorzunehmen. Die zu bepflanzenden Flachen mit der
Zweckbestimmung ,Geholzstreifen' auBerhalb des Boschungsbereiches sind aufgrund ihrer
geringen Breite einreihig zu bepflanzen. Es ist ein mittlerer Pflanz- und Reihenabstand von 1-
1,5 m einzuhalten. Bei einem Flachenanspruch von ca. 2,25 m2 je Strauch sind ca. 380
Straucher anzupflanzen. Die Anpflanzung soll versetzt erfolgen.
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Bei oberirdischen Stellplatzanlagen ist pro sieben Pkw-Stellpldtzen ein lebensraumtypischer
Baum aus der Pflanzliste innerhalb oder am Rand der Stellplatzanlage zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Entsprechend der Plangrundlage ergibt sich eine zu erwartende
Anpflanzung von finf Baumen. Abgangige Baume und Straucher sind fachgerecht und

ebenfalls unter Beachtung der beigefligten Pflanzliste zu ersetzen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachdacher und flachgeneigten Dacher < 15 ° sind bei
einer zusammenhadngenden Flache ab 10,00 m2 flachendeckend mit einer mind. extensiven
Dachbegriinung (Substratmachtigkeit mind. 15,00 cm) dauerhaft zu begriinen. Verglaste
Dachteile sowie technische Dachein- und —aufbauten (inkl. Fldchen fir z.B. Wartungsarbeiten)
sind von der Begriinungspflicht ausgenommen. Von dieser Verpflichtung auch ausgenommen
sind Flachen, die zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt

werden.

Die Festsetzungen zum ,Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
dienen gemdB § 1la Abs. 3 BauGB der Vermeidung und dem Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Orts- und Landschaftsbildes sowie dem
vorsorgenden Klimaschutz. Die griinordnerischen MaBnahmen sollen dazu beitragen, das
Feuerwehrgeratehaus, die Stellpldtze sowie den Bdschungsbereich optisch in das Umfeld zu
integrieren. Neben der gestalterischen Wirkung haben die PflanzmaBnahmen zudem eine
Okologische Funktion. Die geplante Dachbegriinung wirkt Gber héhere Verdunstungsleistungen
positiv auf das ortliche Klima. Mit der Dachbegriinung kann auBerdem das Aufheizen von
Gebduden gemindert werden. Aus Okologischen und klimatischen Griinden sind
Grunstrukturen in Form von einheimischen Bdumen und Strauchern innerhalb des

Geltungsbereiches vorgesehen.

5.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Da sich das Baugebiet durch die Zweckbestimmung Feuerwehr nur in 6ffentlicher Nutzung
befinden kann wird auf die Festsetzung von Flachen, die mit Leitungsrechten gem. § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB zugunsten der Stadt Hemer festgesetzt werden konnten, verzichtet. Der
erforderliche Schutz von Leitungen und Kanalen wird durch die Art der Nutzung gewahrleistet.
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6. Gestalterische Festsetzungen

Um das stadtebauliche Konzept sowie gestalterische Mindestanforderungen planungsrechtlich
zu sichern, werden folgende 6rtliche Bauvorschriften gem. § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW i.V.m

§ 9 Abs. 4 BauGB) in den Bebauungsplan aufgenommen.
6.1. Fassaden

Die Fassadengestaltung besitzt aufgrund der Lage und Sichtbarkeit des geplanten Gebaudes
eine besondere Bedeutung. Zum einen haben helle Fassaden einen kihlenden Effekt und
kdnnen insbesondere in Verbindung mit den geplanten Anpflanzungen einen positiven Beitrag
zu den mikroklimatischen Belastungen leisten. Zum anderen sind die Gebdude der
angrenzenden Umgebung gepragt von hellen Fassaden, so wird sichergestellt, dass sich der

Neubau farbgestalterisch in die Umgebung einflgt.

Die Fassaden der Hauptgebdude sind daher mit einer Oberflache im Farbspektrum hellbeige,
hellgrau oder weiB (mit Orientierung am RAL Classic Farbregister 840-HR 1001, 1013, 1014,
1015, 7023, 7032, 7035, 7044 7047, 9001, 9002, 9003, 9010, 90016, 9018) anzufiihren.
Andere Farbtdne sind bis zu 20 % der Flache einer Fassadenseite zulassig.

6.2. Dachform und Dachneigung

Déacher der Gebaude sind nur in Form von Flachdachern und flachgeneigten Dachern mit einer
Dachneigung von < 15 ° zuldssig. Mit dieser Festsetzung wird die Funktion der extensiven

Dachbegriinung dauerhaft gewahrleistet.

7. Sonstige Belange

7.1.  Verkehr / ErschlieBung

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die ortliche StraBe ,Obere Oese". Die
».Obere Oese" verfiigt Uiber eine Fahrbahnbreite von ca. 5,0 m und auf der Westseite tber
einen ca. 2,0 m breiten Gehweg. Auf der Ostseite sind senkrechte offentliche Stellplatze
angeordnet, die derzeit mehrheitlich von den MitarbeiterInnen der angrenzenden Fa. Keuco
genutzt werden. Die verkehrliche Belastung ist gering, die Fahrbahn ist fiir normalen Verkehr,
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auch Lkw-Verkehr, hinreichend dimensioniert. Zusatzlich zur Zu- und Ausfahrt zur 6ffentlichen

StraBe ist eine Alarmausfahrt vorgesehen.

7.2. Immissionsschutz

Es wurde ermittelt, inwieweit von dem Feuerwehrgeratehaus Emissionen ausgehen, die die
angrenzende Wohnbebauung beeintrachtigen kénnen. Zum Schutz vor Léarm, der von dem
Vorhaben ausgeht, wurde eine Larmprognose von Dipl.-Ing. (FH) Ch. Hammel erstellt. Das
Larmgutachten kommt zu dem Schluss, dass eine Uberschreitung der Immissionswerte im
Tageszeitraum an den vorhandenen Wohngebduden ,Am Hillebach® (Immissionsorte) durch
die Betriebsgerdusche des Regel- und Einsatzbetriebes des Feuerwehrgeratehauses nicht zu
erwarten ist. Nachtliche Einsatzfahrten, die die Schallpegelwerte der Wohnbebauung
Uberschreiten, werden als seltene Ereignisse gewertet. Der Offentliche Belang des
Gemeinwohls als Zweck dieser Fahrten wird hdher als die vereinzelten Pegelliberschreitungen
zu Nachtzeiten gewertet. Jedoch ist per Dienstanweisung zu regeln, dass im Einsatzfall ein
Verlassen des Betriebsgrundstiicks ohne Einsatz des Signals / Martinshorns erfolgt sowie
Geschaftsfahrten im Nachtzeitraum vermieden werden.

Der Regelungsgegenstand des Art. 13 Abs. 2 Seveso-llI-Richtlinie verpflichtet die EU-
Mitgliedstaaten, daflr zu sorgen, dass in ihren Politiken der Flachenausweisungen oder
Flachennutzung oder anderen einschlagigen Politiken sowie den Verfahren zur Durchflihrung
dieser Politiken langfristig dem Erfordernis Rechnung getragen wird, dass zwischen den unter
die Richtlinie fallenden Betrieben einerseits und den in der Richtlinie genannten
Schutzobjekten andererseits ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt. Das
Plangebiet befindet sich in dem Achtungsabstand (200 m) des westlich liegenden
Storfallbetriebes Keuco GmbH & Co. KG. Nach § 3 Abs. 5d BImSchG ist das Abstandsgebot
jedoch nur fir schutzbediirftige Nutzungen zu beachten. Schutzbedurftige Nutzungen sind
ausschliefllich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, o6ffentlich genutzte
Gebaude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege, sowie unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw. besonders empfindliche Gebiete.
Die vorgesehene Nutzung des Feuerwehrgeratehauses erfordert demnach keine weiteren

MafRnahmen im Rahmen der Bauleitplanverfahren.
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7.3.  Ver- und Entsorgung
7.3.1. Wasser / Abwasser

Das gesamte Plangebiet ist bereits vollstéandig erschlossen. Die Versorgung des Gebiets mit
Wasser kann grundsatzlich Uber das bestehende Leitungsnetz erfolgen. Es kann eine
Loschwassermenge von 48 cbm/Std. vorgehalten werden. Hauptversorgungsleitungen
befinden sich auBerhalb des Baugebietes in der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache und

mussen somit nicht planungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet kann an das offentliche Kanalnetz angeschlossen werden und wird Uber

vorhandene, ausreichend dimensionierte Leitungen im Mischsystem entwassert.

GemaB § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
zu beseitigen. Demnach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Das Niederschlagswasser, das auf dem
Grundstiick nicht versickern kann, wird durch Uberldufe gedrosselt dem Vorfluter zugefiihrt.

Das anfallende Schmutzwasser kann in den vorliegenden und ausreichend dimensionierten

Mischwasserkanal eingeleitet werden. Die Abwassersatzung der Stadt Hemer ist zu beachten.

7.3.2. Allgemeiner Hinweis zum Uberflutungsschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Eine Gefahrdung
durch Uberflutungen entsteht bei den zunehmend auBergewdhnlichen Starkregenereignissen.
Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhdngigkeit von der Topografie darauf zu achten,
dass die FlieBwege des oberflachig abflieBenden Regenwassers nicht durch die geplanten
Gebdude ganzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebdude bzw. den

Gebaudedffnungen zu vermeiden.
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7.3.2 Stromversorgung

Im Bereich der ,BodelschwinghstraBe® / ,Am Hillebach" liegt eine 400 V Leitung im
Niederspannungsbereich, die einen neuen Stromanschluss mit 34 kVA versorgen kann. Eine

10 KV Leitung ist nicht vorhanden.

7.3.3 Gas

Es besteht eine Anschlussmdglichkeit an eine Gasleitung im Bereich der StraBeneinmiindung

~Am Hillebach", ,Obere Oese".

7.3.4 Abfall

Die im Plangebiet anfallende Abfallentsorgung ist nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz

geregelt. Der Abfall wird in der fiir die Stadt Hemer geltenden Weise gesammelt und entsorgt.

8. Umweltbelange

8.1. Umweltprifung und Umweltbericht

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzglter Menschen und Gesundheit, Pflanzen und Tiere, Flache, Boden und Wasser, Luft
und Klima, Stadt- und Landschaftsbild, Kultur und sonstige Sachgiter ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der
Begriindung. Die zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB wurden gemaB § 2 Abs. 3 BauGB

als Abwagungsmaterial ermittelt und bewertet.

Zur Kompensation und Minimierung der Eingriffe in die Natur und Landschaft wahrend des

Bauvorhabens ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt worden.
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8.2. Bodenschutz und Flachenverbrauch

GemaB der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
umzugehen. Das Plangebiet weist besonders schutzwiirdige Boden mit einem sehr hohen
Funktionserfiillungsgrad im Hinblick auf die naturliche Bodenfruchtbarkeit und das hohe

Wasserrlickhaltevermégen im 2 m-Raum auf.

Das Vorhaben kann den Bodenschutzzielen Rechnung tragen, in dem die Bebauungsdichte
moglichst gering gehalten wird und Regelungen zur dauerhaften Begrliinung der nicht
uberbaubaren Flachen getroffen werden. Die Bdden bleiben, wo méglich, im Plangebiet und
kédnnen durch die Vermeidung von Versiegelungen, zumindest teilweise, ihre
Wasserspeicherfunktion und ihre klimatische Funktion aufrechterhalten. Unterstlitzt wird dies
u.a. durch die Festsetzung von Baumen und Geholzen auf der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache. Darlber hinaus wird die Nutzung der umgebenden landwirtschaftlich
genutzten Flache dauerhaft gesichert.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurden die Wertigkeiten der vorliegenden Bdden untersucht.

8.3. Artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtlichen Belange des § 44 BNatSchG wurden in einer eigenstandigen
Unterlage  behandelt. Gegenstand der Uberpriifung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des
Vorhabens auf aktuelle Vorkommen der streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-RL
sowie der heimischen oder eingeblirgerten europdischen Vogelarten. Mit der
artenschutzrechtlichen Vorpriifung wurde ermittelt, ob und bei welchen planungsrelevanten
Arten aufgrund ihrer Lebens-(raum)anspriiche mit dem Planvorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden kdnnen.

Bei Einhaltung der in der Artenschutzpriifung genannten VermeidungsmaBnahmen kdénnen
relevante Beeintrachtigungen aller artenschutzrelevanten Arten und das Eintreten der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG bereits ohne Detailpriifung ausgeschlossen
werden. Unter dieser Voraussetzung bestand kein Bedarf einer vertiefenden
Artenschutzpriiffung (Stufe 2). Um dennoch Verbotstatbestande nach dem
Bundesnaturschutzgesetz auszuschlieBen wird die Baufeldraumung und Bauvorbereitung auf

den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar eines jeden Jahres eingeschrankt.
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8.4. Eingriffsregelung

Die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB §§ 13-19 BNatSchG wurden
im Rahmen des Umweltberichtes behandelt. Der Ausgangszustand und der MaBnahmenplan
gemaB den Festsetzungen im Bebauungsplan sind den Griinordnungsplanen zu entnehmen.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
Anstelle von Festsetzungen kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder
sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
getroffen werden. Der Ausgleich erfolgt iiber Okopunkte im aufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 108 ,Neues Feuerwehrgerdtehaus Becke" nach § 9 Abs. 1a BauGB. GemadB § 9 Abs. la
BauGB werden damit Flachen und notwendige MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des
Geltungsbereiches zugeordnet.

Der Kompensationsbedarf wurde im weiteren Verfahren nach dem Bewertungsverfahren des
Markischen Kreises vorgenommen: Demnach entsteht ein Kompensationsbedarf von 8.620
Wertpunkten, der durch externe KompensationsmaBnahmen auszugleichen ist. GemaB § 9
Abs. 1a BauGB werden Flachen und notwendige MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des
Geltungsbereiches zugeordnet. Die zu erwartenden Eingriffe in die Natur und Landschaft
gemaB § la Abs. 3 BauGB werden {iber Okopunkte ausgeglichen. Die Stadt Hemer verfiigt
tiber entsprechende Okopunkte auf eigenen Flachen im Stadtgebiet. Die Angaben iber die
Anzahl der Okopunkte und iiber die Kompensationsflichen sind auf der Planurkunde

verzeichnet.

8.5. Klimaschutz und Klimaanpassung

GemaB § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaBnahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im Bebauungsplan Nr.
108 ,Neues Feuerwehrgeratehaus Becke" werden Aspekte des Klimaschutzes beriicksichtigt

und in die Planung einbezogen.
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Erhebliche nachteilige Veranderungen der klimatischen Bedingungen sind nicht zu erwarten.
Der Bebauungsplan erméglicht zwar eine Zunahme der Versiegelung, auf Grund seiner an den
Freiraum angrenzenden Lage sind erhebliche Auswirkungen auf die klimatischen Bedingungen
jedoch nicht zu erwarten. Insgesamt ist der offentliche Belang der Daseinsfiirsorge (Schutz
und Hilfe fiir die Bevélkerung bei Brinden, Unfallen, Uberschwemmungen und &hnlichen

Ereignissen) gegeniiber den klimatischen Beeintrachtigungen héher zu werten.

MaBnahmen zur Klimaanpassung, wie die Festsetzung von Griindachern, ein mdglichst
geringer Versiegelungsanteil oder AnpflanzungsmaBnahmen werden zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 108 bestimmt. Die im Plangebiet zuldssigen Gebaude sind auf der
Grundlage des Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmeG) und der aktuellen

Energieeinsparverordnung (EnEV) zu errichten.

8.6. Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet liegt gemaB Fachbeitrag ,Klima" des LANUV in Randlage des Einzugsgebiets
eines Uberortlich bedeutenden Kaltluftleitbahn-Kernbereichs von sehr hoher Prioritat. Diese
Einzugsbereiche sollen von Nutzungen freigehalten werden, die deren klimadkologische
Funktionen beeintrachtigen. Im Rahmen des Umweltberichtes wird die Wertigkeiten des
Kaltluftleitbahn-Kernbereichs im Hinblick auf Beeintrachtigungen deren klimadkologischer
Funktionen untersucht. Eine besondere ortsklimatische Bedeutung des Plangebiets ist bislang
nicht erkennbar. Ebenso sind keine relevanten klimatischen Auswirkungen durch die geplante

Bebauung zu erwarten.

Zur Starkung der Funktionsfahigkeit des (stadt-) klimatischen und lufthygienischen
Ausgleichsraumes werden, wo mdglich, Flachen entsiegelt. Aktuell wurden zwei
Drahtziehereien riickgebaut. In dem Zuge wurden fast 3,0 ha Flache entsiegelt und der Boden
wurde aufgrund von Schadstoffbelastungen saniert. Der das Gelande durchflieBende, verrohrte
~Westiger Bach™ wird auf einer Lange von 600 m renaturiert. Ziel ist die Herstellung eines
naturnahen Hochwasserriickhaltebeckens. Die MaBnahme wird im Jahr 2022 abgeschlossen

sein.
8.7. Altlasten

Fir das Plangebiet sind keine altlastverdachtigen Flachen bekannt.
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8.8. Kampfmittel

Fir das Plangebiet ist eine Luftbildauswertung seitens der Bezirksregierung Arnsberg

durchgefiihrt worden. Demnach liegen keine in den Luftbildern erkennbaren Belastungen vor.

8.9. Wasservorkommen

Im Baugebiet ist ein Schacht vorhanden, der unterirdisch ganzjéhrig anfallendes Wasser
sammelt und dieses Uber einen Kanal aus dem Baugebiet herausfiihrt und nach einigen Metern
in die StraBe und verrohrt bis zur Mindung in die ,Oese" fiihrt. Der Schacht ist mit einem
Einlauf abgedeckt, Gber den auftretendes Oberflachenwasser abflieBen kann. Seitens der
Unteren Wasserbehdrde bestehen gegen eine Uberplanung des Schachtes und des im
Baugebiet verlaufenden Kanals keine Bedenken. Eine Offenlegung und ggf. Renaturierung an
dieser Stelle ist nach dortiger Auffassung nicht durchfiihrbar, da der Kanal bereits nach einigen

Metern in der StraBe bis zur Miindung in die ,Oese" verrohrt weitergefiihrt wird.

8.10. Stadtebauliche Abwagung der Umweltbelange

Die beabsichtigte Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses basiert auf dem vom Rat der Stadt
Hemer beschlossenen ,Brandschutzbedarfsplan®. Die Neukonzeption fiir den Bereich der
Freiwilligen Feuerwehr sieht u.a. den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses im Stadtteil Becke
vor, da die Pflichtaufgaben nach dem Gesetz (iber den Brandschutz, die Hilfeleistung und der
Katastrophenschutz BHKG mit dem heutigen Betrieb des FWGH an der ,OesestraBe 9" nicht
mehr sach- und fachgerecht erflillt werden kénnen.

Andererseits kann laut Umweltbericht (Teil II dieser Begriindung) die Versiegelung von Flachen
grundsatzlich eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden hervorrufen. Konflikte
im Bereich des Bodenschutzes missen auf Ebene des Bebauungsplanes thematisiert und
analysiert werden. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird zunachst als erheblich
eingestuft, muss aber auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung tGberprift werden. An dieser
Stelle sind die Belange des Bodenschutzes gegen die Belange des Brand- und
Katastrophenschutzes abzuwagen.
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Fir das anstehende Bauvorhaben sind weitere Standortalternativen geprift worden. Diese
haben sich jedoch alle als nicht geeignet erwiesen. Von daher ist die Inanspruchnahme dieser
bisher landwirtschaftlich genutzten Flache aus Griinden der Daseinsvorsorge notwendig. Der
Eingriff in den Boden und somit der Verlust von Flache, deren Bodenfunktion noch ungestort
ist, wird in Kauf genommen, um die fiir den Brand- und Katastrophenschutz erforderlichen
MaBnahmen umsetzen zu kdnnen. Die Belange des Bodenschutzes werden zuriickgestellt,

zugunsten der Belange der Daseinsvorsorge.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die landwirtschaftliche Nutzung der umgebenden Agrarflache
langfristig gesichert wird. Weitere Eingriffe in den Boden und der Verlust von Flache, deren
Bodenfunktion noch ungestort ist, sind in diesem Bereich demnach zukiinftig nicht mehr

mdoglich.

9. Sonstige Belange

9.1. Kampfmittel

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde der Fachdienst Sicherheit und Ordnung als
zustandige interne Stelle flir Kampfmittelauskiinfte beteiligt. Er hat mitgeteilt, dass flir das
Plangebiet eine Luftbildauswertung seitens der Bezirksregierung Arnsberg durchgefiihrt
wurde. Demnach sind keine MaBnahmen erforderlich, da keine in den Luftbildern erkennbaren
Belastungen vorliegen. Die Stellungnahme ist nur in Verbindung mit dem Kartenmaterial gltig.

Es wird gebeten einen entsprechenden Abgleich durchzufiihren.

Neben allgemeinen Hinweisen und Verhaltensregeln beim Kampfmittelfund wird der folgende

als wichtig gekennzeichnete Hinweis gegeben:

»ES ist mdglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungeniigender
zeitlicher Abdeckung oder ungentligender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen
zeigen. Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstdande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
es ist unverziiglich das Ordnungsamt der Stadt Hemer oder aber die ortliche Polizei zu

verstandigen.

AuBerhalb der Dienstzeiten kann das Ordnungsamt (iber die Kreisleitstelle der Feuerwehr des

Markischen Kreises informiert werden. Seitens dieser Behorden wird sodann der
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Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe informiert. Ich weise ausdriicklich darauf hin,
dass durch dieses Schreiben nicht die Kampfmittelfreiheit des vorgenannten Grundstiicks
bestdtigt wird. Es ist daher zwingen erforderlich, dass Sie die von Ihnen beauftragten Firmen

Uber diese Feststellungen informieren."

Ein entsprechender Hinweis befindet sich auf der Bebauungsplanurkunde.

9.2. Denkmalpflegerische Belange

Laut Stellungnahme des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe werden
bodendenkmalpflegerische Belange im Geltungsbereich der Planung nicht berihrt. Fir den
Fall, dass bisher nicht bekannte Bodendenkmadler neu entdeckt werden, wird im
Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen, der aufgrund der Gesetzesanderung nun
wie folgt lautet:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdanderungen und
Verfarbungen in der natilrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761
- 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniliber
der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MaBnahmen zur sachgemadBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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10. Flachenbilanz

Bezeichnung Wert Anteil
Geltungsbereich 4.660 m?2 100 %
Gemeinbedarfsflache 4.660 m?2 100 %

(Zweckbestimmung Feuerwehr)
davon lberbaubare Fldache 1.000 m2 21,5 %

nicht dberbaubare Fldache 3.660 m? 785 %

Teil I und II (Umweltbericht) der Begriindung

Hemer, 26.10.2022
Im Auftrag

Gez. Sebastian Junklewitz
Fachbereichsleiter Stadtentwicklung
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