Gemarkung Hemer
Flur 29

° Praambel

Aufgrund des
e § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) - in der gegenwartig geltenden Fas-
sung -
e Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

in Verbindung mit

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung BauNVO), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58) - in der gegenwartig geltenden Fassung - und

e § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO
NRW) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) - in der gegenwartig gel-
tenden Fassung -

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am __28.10.2021 _ den Bebauungsplan
Nr. 71 1ll ,Gewerbepark Deilinghofen“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Gemarkung Deilinghofen

Flur 14

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
in der aktuell gﬂltigen Fassun%

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen
Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS)
des Markischen Kreises in der zur Zeit der
Aufstellung aktuellen Fassung zu Grunde.

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Der Blrgermeister

Im Auftrage

gez. Junklewitz
Fachbereichsleiter
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I. Zeichnerische Festsetzungen

(gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO und der PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO)

Gewerbegebiet
(Siehe textliche Festsetzungen 1.1)

2. MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§§ 16 bis 21 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmal (GFZ)

|31|(\){|()Z Baumassenzahl (BMZ)

H12m Hohe der baulichen Anlage gemaB § 18 BauNVO

Der oberste Gebaudeabschluss darf 12 m nicht Uberschreiten.
(siehe textliche Festsetzungen 2.)

3. Bauweise und Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
[ Baugrenze

Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche

4. Offentliche Verkehrsflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gehweg StraBenbegrenzungslinie
Fahrbahn
Verkehrsflachenaufteilung | offentliche
5 -nachrichtlich- Verkehrsflache
arken
Gehweg
! StraBenbegrenzungslinie
F +R FuB- und Radweg -6ffentlich-

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14)

Flachen fur Versorgungsanlage und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken, bedingt naturnah

w,
©

6. Grinflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Elektrizitat

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:

SG Schutzgriin
‘RRB’ Bedingt naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken

Larmschutzwall, funktionslos

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
des Rates der Stadt Hemer hat die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
13.04.2021 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .07.07.2021 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen Kreises
bekannt gemacht.

Der Blrgermeister
Im Auftrage

gez. Junklewitz
Fachbereichsleiter

Die Burger

worden.

Trager offe

beteiligt.

Fruhzeitige Beteiligung

zurzeit geltenden Fassung, vom 07.12.2020 bis
23.12.2020 Uber die Planung unterrichtet

Die von der Planung berihrten Beh6rden und

§ 4 Abs. 1 BauGB in der zurzeit geltenden
Fassung vom 14.08.2020 bis _11.09.2020

sind gemal § 3 Abs. 1 BauGB, in der

ntlicher Belange wurden gemafy

Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. Junklewitz

Fachbereichsleiter

Billigungs- u. Auslegungsbeschluss

In einer Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 Abs. 2
GO NW haben am 01.07.2021 der Birgermeister
und der Vorsitzende des Ausschusses fur Stadt-
entwicklung, Umwelt und Verkehr die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungs-
planentwurfs beschlossen. In der Sitzung am
31.08.2021 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Umwelt und Verkehr die Entscheidung genehmigt.

Offentliche Auslegung

Die o6ffentliche Auslegung wurde am _07.07.2021
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
Begrindung mit Umweltbericht haben gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der zurzeit geltenden Fassung
vom _15.07.2021 bis_20.08.2021 einschlieRlich
offentlich ausgelegen.

beschlossen.

Hemer, den 04.11.2021

Der Burgermeister

Im Auftrage
gez. Franke gez. Staubach gez. Junklewitz
Ausschussvorsitzender Schriftfihrerin Fachbereichsleiter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen Bebauungs -
plan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der zurzeit
geltenden Fassung am 28.10.2021 als Satzung

Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _02.03.2022 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der zurzeit
geltenden Fassung ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft.

Hemer, den 08.03.2022

Der Burgermeister Der Blirgermeister

gez. Schweitzer gez. Schweitzer

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — Pflanz- und Erhaltungsgebote
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB)
H Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonsti-
P > gen Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen

0 6000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strau-
o ce0eo chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

=ci-=]

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der Stadt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Sonstige zeichnerische Festsetzungen und
Darstellungen

1. Zeichnerische Darstellungen
(ohne Festsetzungscharakter)

Vorhandene Flurstlickgrenze mit Grenzstein

256 Flurstlicknummer
—_—— Flurgrenze
Flur 14 Flurnummer
& vorhandene Wohngebaude mit Hausnummer
18 vorhandene Gewerbe- bzw. Nebengebaude / Garage

abzubrechende Bebauung

AbstandsmalBe in Meter

[l

\_\_L—E\_\:\—X Bbschung
NTANTA Zaunanlage
#235,37 Eingemessene Hohenpunkte
a g, %T gg - Vorhandener Kanal und Kanalschacht mit Hohenangaben
B BN Grenzdarstellung der raumlichen Geltungsbereiche der
angrenzenden Bebauungsplane Nr. 71 sowie 711
Bemerkung Die im Bebauungsplan fiir den Bestand verwendeten Zeichen und Signa-

turen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvor-
schriften flr vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-
Westfalen.

II1. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung — Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVvVO

Gewerbegebiet

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind hier:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen
flir sportliche Zwecke) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe als Gewerbegebiet aller Art gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB Ver-
kaufsstatten eines Handwerksbetriebs oder Gewerbebetriebs zugelassen werden, sofern
diese:

1. Im funktionalen sowie raumlichen Zusammenhang mit dem betreffenden Handwerks-
oder Gewerbebetrieb stehen, die Verkaufsflache der Betriebsflache des Handwerks- oder
Gewerbebetriebs deutlich untergeordnet ist (Umfang der Verkaufsflache darf hochstens
20% der Nutzflache des Betriebs betragen und nicht gréBer als 200 m? sein) und keine
schadlichen Auswirkungen auf die im beschlossenen Einzelhandelskonzept (Fortschrei-
bung von 2011) der Stadt Hemer definierten zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten
sind, oder

2. der Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen dienen.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Wohnun-
gen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind sowie Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke als auch Vergnligungsstatten und Bordelle und bordellahnliche Betriebe"™ sind gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.

Gliederung des Gewerbegebietes aus Immissionsschutzgriinden gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO i. V. m. der Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007:

GE VI/200 In dem Gebietsteil VI/200 sind Betriebsarten und Anlagen die gemaB dem
Abstandserlass des Ministeriums flr Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz, V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007, Ministerialblatt NRW
2007, Seite 659, unter die Abstandsklassen I bis V (Ifd. Nr. 1 - 160) der Ab-
standsliste fallen, nicht zulassig.

Fir Betriebe und Anlagen, die einen Betrieb im Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr
aufweisen, ist grundsatzlich ein Nachweis der Unbedenklichkeit hinsichtlich des Immissions-
schutzes erforderlich.

GE1 V/300 In dem Gebietsteil V/300 sind Betriebsarten und Anlagen die gemaB dem Ab-
standserlass des Ministeriums flr Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz, V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007, Ministerialblatt NRW
2007, Seite 659, unter die Abstandsklassen I bis IV (Ifd. Nr. 1 - 80) der Ab-
standsliste fallen, nicht zulassig.

Fur Betriebe und Anlagen, die einen Betrieb im Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr
aufweisen, ist grundsatzlich ein Nachweis der Unbedenklichkeit hinsichtlich des Immissions-
schutzes erforderlich. Die Abstandsliste ist Bestandteil dieser Bebauungsplanfestsetzung.
Die Abstandsliste 2007 zum RdErl. d. MUNLYV ist der Begriindung als Anlage beigeftigt.

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach der 4. Bundesimmissionsschutzverordnung (BIm-
SchV) sind generell unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21
BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen

Im Einzelnen wird festgesetzt:

a) Die maximal zuldssige Gebaudehdhe im GE und GE: Gebiet betragt 12 m.
Als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB durfen gem. § 16 Abs. 6 BauNVO betriebstech-
nisch erforderliche, untergeordnete Bauteile und Anlagen die festgesetzte bauliche Ho-
he um bis zu drei Meter Uberschreiten. Diese Moglichkeit der Abweichung fur unterge-
ordnete Gebaudeteile wird auf max. 5 % des Gebaudevolumens beschrankt.

b) Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der baulichen Anlagen darf ein MaB
von 0,5 m Uber dem Bezugspunkt nicht liberschreiten.

c) Bezugspunkt der vorstehenden Hohenbegrenzung ist der der Gebaudefassade zuge-
wandte Fahrbahnrand der fertig ausgebauten Verkehrsflache. Aufgrund der topografi-
schen Situation (Gefalle) wird die Héhe von dem Gebaudemittelpunkt im rechten Win-
kel zur Verkehrsflache gemessen.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

3.1 Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) konnen gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude eine Lange
von 50 m Uberschreiten. Die Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO bezliglich des seitli-
chen Grenzabstands bleiben unberthrt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Das im Bebauungsplan dargestellte GE> — Gebiet Uberplant einen Teil des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 71 I. Mit der Erlangung der Rechtskraft dieses Plans wird die in diesem
Bereich dargestellte Baugrenze im Bebauungsplan Nr. 71 I auBer Kraft gesetzt. Es gilt die in
diesem Plan dargestellte Baugrenze.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Nebenanlagen

Entlang der Planstrale A ist je angebundenem Grundstiick eine Grundstlickszufahrt von
maximal 8,0 m Breite zulassig. Ausnahmsweise ist eine weitere Zufahrt von 8,0 m Breite
zulassig, wenn die Breite des Grundstiickes 40,0 m Uberschreitet.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Lichtemissionen

Nicht notwendige Lichtverschmutzungen sind zu vermeiden. Demnach muss die Abstrah-
lungsgeometrie von Beleuchtungen in moglichst steilen Winkeln von oben nach unten er-
folgen. Bodenstrahler dirfen nicht verwendet werden. Des Weiteren darf in den Gewerbe-
gebieten keine AuBenbeleuchtung auBerhalb der Betriebszeiten erfolgen. Ausnahmen wie
z.B. Notbeleuchtungen, Sicherheitsbeleuchtungen oder kleinere Werbeanlagen kénnen in
Absprache mit dem FD Klima und Umwelt genehmigt werden.

5.2 Unversiegelte Fldchen

Flachen, die weder lberbaut sind, noch als Wegeflache, Lagerflache oder Stellplatz dienen,
sind als Griinflachen (d.h. unversiegelt und groBtenteils bepflanzt) anzulegen und zu pfle-
gen. Kies-, Schotter- und Steingarten oder vergleichbare monostrukturelle Flachengestal-
tungen sind unzulassig.

5.3 Ausgleichsflachen

Unter Berlicksichtigung der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 71 III zur offentlichen
Grunflache ,,Schutzgriin® mit den entsprechenden Pflanz- und Erhaltungsgeboten verbleibt
ein Kompensationsdefizit von 22.132 Biotopwertpunkten, das extern ausgeglichen werden
muss. Der externe Kompensationsbedarf wird aus dem Okokonto der Stadt Hemer ausge-
bucht. Flir den Ausgleich werden folgende Flachen herangezogen:

o Ausgleichsflache 005 (Okokonto): Hemer, Flur 51, Flurstiick 31 (teilweise)
Ausbuchung: 2000 Punkte

e Ausgleichsflache 007 (Okokonto): Ihmert, Flur 2, Flurstiick 694 (teilweise)
Ausbuchung 20132 Punkte

Beide Flachen dienten der Umwandlung von Fichtenwald in Buchenwald zur standortgerech-
ten Aufforstung (NaturgemaBe Waldbewirtschaftung). Der Eingriff gilt damit als ausgegli-
chen.

6. Pflanz- und Erhaltungsgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

6.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Griinflache ,Schutzgrin® sind fachgerechte Ergan-
zungspflanzungen im Sinne der SchlieBung der innerhalb des vorhandenen Gehodlzstreifens
existierenden Licken unter der Beachtung der beigefligten Pflanzliste vorzunehmen und
dauerhaft zu pflegen. Der vorhandene Baumbestand ist zu einer einreihigen Baumreihe zu
erganzen. Die freien Bereiche dazwischen sind mit standortgerechten Strauchern zu unter-
pflanzen. Die Baume sollen als Fortsetzung der bestehenden Baumkulisse gepflanzt werden
mit je einem Baum im Pflanzabstand von 10 - 20 m (ergibt ca. 15 Baume). Die Anpflanzung
der Straucher fur die Unterpflanzung soll versetzt erfolgen. Hier ist ein mittlerer Pflanz- und
Reihenabstand von 1 - 1,5 m (ergibt ca. 1400 Pflanzen) einzuhalten.

6.2 Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und
auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind fachgerecht und ebenfalls
unter Beachtung der beigefligten Pflanzliste zu ersetzen.

6.3 Baumpflanzungen in Stellplatzanlagen

Bei oberirdischen Stellplatzanlagen ist pro 10 Pkw-Stellplatzen ein standortgerechter Baum
aus der Pflanzliste innerhalb oder am Rand der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Unter den Baumen sind Pflanzscheiben von mind. 8 m2 mit mind. 12 m3
durchwurzelbarem Raum vorzusehen.

6.4 Dachbegriinung

Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher < 15 © sind bei einer zusammenhangenden
Flache ab 10 m2 flachendeckend mit einer mind. extensiven Dachbegriinung (Substrat-
machtigkeit mind. 10 cm) dauerhaft zu begriinen. Verglaste Dachteile sowie technische
Dachein- und —aufbauten (inkl. Flachen fiir z.B. Wartungsarbeiten) sind von der Begrii-
nungspflicht ausgenommen. Von dieser Verpflichtung auch ausgenommen sind Flachen, die
zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.

Pflanzliste

Baum 1. Ordnung:
- Stieleiche (Quercus robur)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Wildkirsche (Prunus avium)

Baum 2. Ordnung:
- Feldahorn (Acer campestre)
- Holzapfel (Malus sylvestris)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

Unterpflanzung und 2-reihige bauseitige Vorpflanzung:
- WeiBdorn (Crataegus monogyna und C. laevigata),
- Schlehe (Prunus spinosa),
- Hundsrose (Rosa canina),
- Pfaffenhitchen (Ewonymus europaeus) und
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Gemeiner Schneeball ( Viburnum opulus)

Folgende Pflanzqualitaten sind vorzuhalten:
- Baume: Heister; 2x verpflanzt, Hohe 120 — 150 cm.
- Straucher (Hecken): 2x verpflanzt, Hohe 60 -100 cm.

7. Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem.
§ 9 Abs 1 Nr. 14 BauGB

Zur Entlastung der Regenwasserkanale ist das Anlegen eines Regenriickhaltebeckens (RRB)
erforderlich. Das RRB ist moglichst naturnah als offenes Erdbecken zu gestalten. Dazu ist
das vorhandene Stahlbetonrohr DN 500 auf ca. 50 m zu entfernen und durch eine gepflas-
terte Rinne zu ersetzen. Fur eine moglichst naturnahe Gestaltung soll das Becken nieren-
formig mit einer geschwungenen Uferlinie und unterschiedlichen Sohlbreiten angelegt wer-
den. Die Ansaat des Beckens auBerhalb der gepflasterten Rinne hat mit einer regionalen,
standortgerechten Saatmischung zu erfolgen, die extensiv gepflegt werden muss (d. h. die
Flachen werden max. zweimal pro Jahr gemaht und das Mahdgut wird entsorgt).

IV. Gestalterische Festsetzungen
(gemaB § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Dachform und Dachneigung
Als Dachform sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung < 15°
zulassig.

2. Einfriedungen

a) Entlang der PlanstraBe A sind die Grundstlicksgrenzen einzufrieden. Ausnahmen bilden
nur die Zufahrtsbereiche (siehe textliche Festsetzung Nr. 4).

b) Einfriedungen missen eine Mindesthohe von 80 cm aufweisen und diirfen lediglich als
Hecken, Stahlmatten-, Maschendraht- oder Holzzaune ausgefiihrt werden. Mauern, Be-
tonzaune und Gabionen, gabionenahnliche Konstruktionen oder Einfriedungen mit ver-
gleichbar massivem oder vergleichbar hitzespeicherndem Charakter sind unzulassig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie werden pro Gebaudeseite
auf eine GréBe von max. 1/5 der jeweiligen Fassadenflache, jedoch auf max. 25 m2 pro
Gebaudeseite begrenzt.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, bewegliche Schrift
und Bildwerbung sowie fluoreszierende Oberflachen.

Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs
ausgeschlossen werden kann. Werbeanlagen lber Traufhohe oder Attika sind nicht zulas-
sig. Mastwerbeanlagen (Pylone) sind ebenfalls unzulassig und Fahnenmasten diirfen an
ihrem hochsten Punkt nicht hoher als 8 m Uber Gelandeoberflache sein. Die textliche Fest-
setzung Nr. 5.1 Lichtemissionen gilt auch flir Werbeanlagen.

V. Hinweise

1. Teiliiberplanung Bebaungsplan Nr. 71 1

GemaB § 30 Abs. 1 BauGB stellen mehrere fiir einen Bereich bestehende Bebauungsplane
bebauungsrechtlich eine Einheit dar. Demnach wurde im GE> — Gebiet nur der Verlauf der
Baugrenze neu festgesetzt. Alle Ubrigen Festsetzungen im GE: - Gebiet - aus dem in Teilen
liberplanten Bebauungsplan Nr. 71 I - bleiben von der Uberplanung unberiihrt und haben wei-
terhin Bestand. Die alte Baugrenze im Bebauungsplan Nr. 71 I tritt mit der Rechtskraft dieses
Bebauungsplans auBer Kraft (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2).

2. Boden und Baugrund

Aufgrund von vermutlichen punktuellen Bodenbelastungen ist bei Bauverfahren die Untere
Bodenschutzbehorde des Markischen Kreises zu beteiligen. Dariiber hinaus ist bei Bauverfah-
ren mit erhohtem Untersuchungs- und Entsorgungsaufwand zu rechnen. Hinweise:

e Bei Abbruch-/BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind zu trennen und ordnungsgemaB zu
entsorgen. Abfalle zur Beseitigung sind auf eine dafiir zugelassene Abfallentsorgungsanlage
des Markischen Kreises zu verbringen.

o Auf die Uberlassungspflicht von Abfallen nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz und den An-
schluss- und Benutzungszwang nach der Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Markischen
Kreis in der derzeit gliltigen Fassung wird hingewiesen. Sollte es sich um gefahrliche Abfalle
handeln, so empfiehlt sich vor der Entsorgung eine telefonische Anfrage bei der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde (02351/9666391).

¢ Aufgrund von verkarstungsfahigen Kalksteinen und aufgetretenen Erdfallen in der naheren
Umgebung, ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

3. Bodendenkmalschutz

.Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-
Archaologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unver-
zlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten. (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW)."

4. Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 III hat Hinweise
auf eine Bombardierungsflache sowie Schiitzenlocher ergeben. Es kann davon ausgegangen
werden, dass ein Teil der Bombardierungen tberbaut wurde. Die entlang des Apricker Weges
verlaufenden Stellungsbereiche wurden teilweise in Vorjahren abgearbeitet. Vor einem Abriss
der dortigen Gebaude bzw. vor Beginn bodeneingreifender MaBnahmen, miissen weitere ope-
rative KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen (Flachendetektion, Detektion kleinerer Bereiche
und ggf. bodeneingreifende MaBnahmen) erfolgen. Dessen ungeachtet gilt folgender Hinweis:
Ist bei Eingriffen in den Boden der Erdaushub auBergewohnlich verfarbt oder werden verdach-
tige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziiglich das Ord-
nungsamt (02372/551387) oder die Polizei zu verstandigen.

5. Artenschutz

Es wurde eine Artenschutzrechtliche Priifung (ASP I vom 13.01.2021) durchgefiihrt.

Da eine Betroffenheit streng geschitzter Arten (hier: Fledermause) in nicht einsehbaren Spal-
ten und Hohlraumen nie ganz ausgeschlossen werden kann und moglicherweise Quartiere
streng geschiitzter Fledermausarten vernichtet werden, sind vorsorglich VermeidungsmaB-
nahmen notwendig (Anbringen von Ersatzquartieren durch den Vorhabentrager im Umfeld bis
zu 500 m Entfernung als Habitatschutz im Verhaltnis 1:5 je abzureiBendem Gebaude, Anbrin-
gen der Kasten spatestens im Winter vor dem geplanten Abbruch). Die MaBnahme ist vorab
mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Zusatzlich ist vor baulichen MaBnahmen an Gebauden oder Gebaudeabriss eine Begehung
durch eine fledermausfachkundige Person durchzufiihren (Individuenschutz), die die Kontrolle
zudem protokolliert. Vorab sind die Kontaktdaten der fachkundigen Person der unteren Natur-
schutzbehorde mitzuteilen. Sollten bei der Kontrolle (besetzte) Brut-, Nist- oder Ruhestatten
festgestellt werden, ist mit der unteren Naturschutzbehorde unverziiglich das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

6. Immissionsschutz

Solange die Kommunale Erstaufnahmeeinrichtung (KEA) an ihrem bisherigen Standort ver-
bleibt, gilt fiir sie Bestandsschutz, der durch eine Uberplanung als Gewerbegebiet (GE) nicht
aufgehoben wird. Um in der KEA gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, gilt fiir die Ein-
richtung immissionsschutzrechtlich der Schutzanspruch eines Mischgebiets (MI). Die entspre-
chenden Immissionsrichtwerte sind einzuhalten, solange die KEA an ihrem Standort verbleibt.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zum Immissionsschutz konnen erst zum Tra-
gen kommen und ausgeschopft werden, wenn die KEA ihren bisherigen Standort in Deilingh-
ofen aufgibt.

7. Loschwasserversorgung
Eine ausreichende Loschwassermenge ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

8. Grundwasser- und Gewasserschutz

Das Plangebiet und seine Umgebung ist von der Bezirksregierung im rechtskraftigen und dem
sich in Neuaufstellung befindlichen Regionalplan als BGG (Bereich flir Grundwasser und Ge-
wasserschutz) ausgewiesen worden. Dies bedeutet im Allgemeinen, dass diese Bereiche vor
allen Beeintrachtigungen zu schiitzen sind, die eine Wassergewinnung gefahrden oder die
Wasserbeschaffenheit beeintrachtigen kénnen. Dies gilt auch flir die Bauphase. Deshalb ist bei
konkreten Bauverfahren die untere Wasserbehdérde zu kontaktieren.

9. Einsichthahme in DIN-Normen

Die in diesem Bebauungsplan angefiihrten DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Hemer, Fach-
dienst 4.1 Stadtplanung und Wirtschaftsforderung, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden.
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