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Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht den Anforderun%en
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.
in der aktuell gultngen Fassun%].

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen
Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS)
des Markischen Kreises in der zur Zeit der
Aufstellung aktuellen Fassung zu Grunde.

Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

1990

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
des Rates der Stadt Hemer hat die Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 01.12.2020 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 10.02.2021 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Méarkischen Kreises
bekannt gemacht.

e E—

Frihzeitige Beteiligung

Die Biirger sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, in der
zurzeit geltenden Fassung, vom _04.12.2020 bis
23.12.2020 {iber die Planung unterrichtet
worden.

Die von der Planung bertihrten Behérden und
Trager offentlicher Belange wurden gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB in der zurzeit geltenden
Fassung vom _20.08.2020 bis _18.09.2020
beteiligt.

Billigungs- u. Auslegungsbeschluss
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr des Rates der Stadt Hemer hat am
13.04.2021 diesen Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der zurzeit geltenden
Fassung beschlossen.

g er Biirgermeister ,; Der Blirgermeister
\ Im Auftrage " Auftrage 19
177 PR ||l E
ST
< /Fadfbereichsleiter fbereichslei Ausschussvorsitzendef & 1 %‘,‘Q‘ Schriftfiihrer
e ﬁb A -, @ ahbereichsleiter EM

Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung wurde am _28.04.2021
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Markischen Kreises bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und die Begriindung haben
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der zurzeit geltenden
Fassung vom _06.05.2021 bis 18.06.2021 ein-
schlieBlich 6ffentli

Im Auftrage

19 1[4

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemer hat diesen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der zurzeit geltenden Fassung am
28.10.2021 als Satzung beschlossen.

(. 1124
GTAD

Hemer, den

Det Biirgermeister

Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 4%.44.24_im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Markischen
Kreises gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der zurzeit
geltenden Fassung ortsiiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft.

Hemer, den

*

Praambel

Aufgrund des
e § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW S. 916) und
e §8§ 2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 08. August 2020 (BGBI. I S. 1728)

in Verbindung mit

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786),

e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1507), und

e § 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO
NRW) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S 421), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

hat der Rat der Stadt Hemer in der Sitzung am _28.10.2021 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 107 ,An der Steinert”, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

I. Zeichnerische Festsetzungen

(gemidsB § 12 Abs.3 und Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaB § 12 Abs.3 und Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Wohn- und Geschéftshaus
Zulassige Nutzungen: siehe Textliche Festsetzungen IIL.1

2. Mas der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§§ 16 bis 19 BauNVO)

Hi-1v

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaB

Maximale Firsthohe, in Meter tiber Normalhdéhennull

FH=
223,5m u. NHN

3. Bauweise und Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§§ 22 und 23 BauNVO)

0] Offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare / nicht {iberbaubare Grundstiicksfldache

4. Offentliche Verkehrsflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen:

A\

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bereich Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

©

6. Griinflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliiche

Zweckbestimmung:

. e o

Parkanlage

7. Sonstige Planzeichen

Pt |

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze mit deren Zufahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Lo e o e d

Zweckbestimmung:
Stellplatze (s. Textliche Festsetzungen III. 3.1)

St

Terrasse  Terrasse (s. Textliche Festsetzungen III. 3.2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

9 mE W Grenze des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

I1. Sonstige zeichnerische Festsetzungen und
Darstellungen

1. Gestalterische Festsetzungen

WD Walmdach, Dachneigung min. 38° bis max. 42°

-— Ausrichtung des Hauptfirstes

2. Zeichnerische Darstellungen
(ohne Festsetzungscharakter)

Vorhandene Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

586 Flurstiicksnummer
_— Flurgrenze
Flur 34 Flurnummer

vorhandene Wohngebdude mit Hausnummer

vorhandene Nebengebdude / Garage

Hohenpunkt

x209.26

AbstandsmaBe in Meter

Richtfunkverbindung mit Schutzkorridor

D Gasleitung auBer Betrieb
oy Abwasserkanal DN 800
S 230.28
Bemerkung Die im Bebauungsplan fiir den Bestand verwendeten Zeichen und Signa-

turen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvor-
schriften fir vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-
Westfalen.

III. Textliche Festsetzungen
(gemé&B § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(gemiB § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 und Abs. 2b BauGB)

1.1 Zuldssige Nutzungen
Zweckbestimmung: Wohn- und Geschaftshaus

Zuldssige Nutzungen sind:
» Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
» Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
* Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss

Nicht zuldssig sind:
» Vergniigungsstatten

1.2 Zuldssigkeit von Nutzungen, Durchfiihrungsvertrag
Im Rahmen der zuldssigen Nutzungen ist nur das Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

2. MasB der baulichen Nutzung, Firsthohe
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§8§ 16 bis 19 BauNVO)

Als First gilt der hochstgelegene Punkt der Dachhaut eines Gebaudes. Fir die Ermittiung
der maximal zuldssigen Firsthohe gilt die Héhe NHN (Normalhdhennull). Die Firsthdhe des
Gebaudes darf die Hohe von 223,5 m. (. NHN nicht Giberschreiten.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m.§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

3.1. Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Garagen

Im Plangebiet sind private Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Private Stellplétze sind darliber hinaus gemaB § 12 BauNVO inner-
halb der umgrenzten Flachen fiir Stellplatze mit den Zufahrten zulassig. Pergolen und
Rankgitter, die mit Schling- oder Kletterpflanzen begriint werden, sind hier ebenfalls zulas-
sig. Carports sind wie Garagen zu behandeln.

3.2. Zulassigkeit von Nebenanlagen

Untergeordnete, dem Nutzungszweck des Gebdudes dienende Nebenanlagen und Einrich-
tungen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticksfla-
chen zulassig.

Terrasseniiberdachungen sind dartiber hinaus innerhalb der mit dem Nutzungszweck , Ter-
rasse" festgesetzten Flache zuldssig. Der hichst gelegene Punkt der Dachhaut von Terras-
seniiberdachungen darf eine Hohe von 211,40 m. (i. NHN nicht Gberschreiten.

3.3. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Private Grundstiicksflachen, die nicht durch Gebaude, Garagen, Stellplatze, Terrassen und
sonstige Nebenanlagen sowie Zufahrten und Zuwegungen Uberbaut werden, sind gartne-
risch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten (siehe Hinweise V.1).

3.4 Balkone
Balkone sind aligemein zulassig, diirfen jedoch um hodchstens 1,60 m, auf der Westseite
des Gebaudes um 3,00 m die Baugrenze (berschreiten.

IV. Gestalterische Festsetzungen
(gem. 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Fassaden

Die Fassaden des Hauptgebaudes sind mit einer Oberflache aus Putz und Klinker im Farb-
spektrum beige oder grau, mit Orientierung am RAL Classic Farbregister, in folgenden Farb-
ténen zuldssig: RAL 1000 - RAL 1015, RAL 7030 - RAL 7047. Andere Materialien und Farb-
tone sind bis zu 20 % der Flache einer Fassadenseite zuldssig. Balkone und deren Umweh-
rungen gelten nicht als Fassadenanteile im Sinne dieser Festsetzung.

2. Dachform und Dachneigung

Das Dach des Gebaudes ist nur in Form eines Walmdachs mit einer Neigung von 38 — 42°
zuldssig, Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet. Untergeordnete Gebdudeteile, z. B. flr
technische Anlagen (z.B. Zu- und Abluftanlagen, Fahrstuhliiberfahrten), sowie Dachgauben
kénnen eine abweichende Dachform aufweisen.

3. Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind fir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel in fol-
genden Farbtonen der Farbgruppen Grautdne sowie Braunténe nach dem RAL Classic
Farbregister zuldssig: (RAL 8007 - RAL8028, RAL 7010 - RAL 7022, RAL 7024, RAL 7025
sowie RAL 7039 - RAL 7046). Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind
unzuldssig. Andere Materialien und Farbtone sind auf bis zu 20 % der Dachflache zuldssig.
Untergeordnete Gebdudeteile sowie Dachgauben kénnen von genannten Materialien und
der Farbgebung abweichen. Zusatzlich sind Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren so-
wie Photovoltaikmodule) in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder ebenengleich zur
Dachhaut zulassig.

4, Einfriedung des Baugrundstiicks zu 6ffentlichen Flachen

Private Flachen, die als Stellplatzanlage festgesetzt sind, sind lichtundurchlassig einzufrie-
den. Ausgenommen sind die festgesetzten Zufahrten (siehe Hinweise V.1).

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stétte der Leistung je Gebaudefassade nur bis zu
einer Gesamtflache von max. 2,0 m?2 zuldssig. Selbst leuchtende Werbeanlagen, Werbean-
lagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und akustische
Werbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen diirfen nur in der Erdgeschosszone bis zur
Hohe der Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses angebracht werden.

V. Hinweise
1. Durchfiihrungsvertrag

Es wird ein Durchfiihrungsvertrag gemaB § 12 Abs. 1 BauGB zwischen der Stadt Hemer und
dem Vorhabentrdger geschlossen. In diesem Vertrag wird das Vorhaben néher bestimmt
und die Verpflichtungen beider Vertragsparteien werden vereinbart. Abwédgungsrelevante
Inhalte des Durchfiihrungsvertrages werden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Im Durchfiihrungsvertrag werden weiterfiihrende Regelungen zur Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der Einfriedungen getroffen.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verférbungen
in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hemer als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 /
937520, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftli-
che Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Innerhalb des Plangehietes kénnen im Massenkalk Spaltfiillungen (u.a. Unterkreide) ange-
troffen werden, die wissenschaftlich bedeutende Fossilien enthalten kénnen. Es wird daher
gebeten, derartige Fillungen unbedingt zu melden.

3. Richtfunkstrecke

Im Bereich des in der Planzeichnung dargestellten Schutzkorridors der Richtfunkverbindung
ist vor der dauerhaften Anordnung von Aufbauten oder technischen Anlagen auf Dachern
der Leitungstrager (zurzeit: Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Stuidwestpark 38, 90449
Nirnberg) zu beteiligen, wenn die jewelils festgesetzte Firsthéhe durch diese Anlagen Gber-
schritten wird.

4. Schutzanweisungen zu unterirdischen Versorgungsleitungen

Uber die im Plan festgesetzte Flache fiir Versorgungsanlagen hinaus befinden sich stidlich
und siidéstlich angrenzend an den Planbereich Versorgungsleitungen der Vodafone GmbH,
der Stadtwerke Hemer GmbH, ein Abwasserkanal der Stadt Hemer sowie eine Erdgashoch-
druckleitung der Westnetz GmbH, die sich derzeit ,,auer Betrieb™ befindet.

Die entsprechenden Schutzanweisungen sind bei Bauarbeiten am oder im Erdreich zu be-
achten. Vor Beginn der BaumaBnahme ist demnach vom Betreiber der Leitungen schriftlich
Auskunft einzuholen, ob, wo und in welcher Tiefe an der beabsichtigten Stelle Leitungen
liegen. Die Hinweise der Betreiber werden dem Durchfiihrungsvertrag beigefiigt.
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 107

"An der Steinert"

Blatt 1 - Planurkunde MaBstab 1 : 250

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planurkunde
(Blatt 1) und einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2)




