BEGRUNDUNG OFEEN T CH

zum Bebauungsplan Nr. 46, Teil I
"Am Perick" der Stadt Hemer

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet erstreckt sich auf ca. 2,6 ha
groRe Teilflichen der Flure 4171 und 42 in der
Gemarkung Hemer. Es liegt an der Elsa-Brand-
strom-StraBe zwischen dem Sundwiger Bach und
der StraBe Am Perick im Schnittpunkt der Bun-
desbahnstrecken Hemer - Iserlohn und Hemer -
Sundwig.

2. Planungsmotiv

Der Rat der Stadt Hemer hat am 29.08.1978 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 Teil I
und Teil II "Am Perick™ beschlossen.

Die Trennung des Plangebietes ist darin begrin-
det, daB die "Versorgungsfldche" (Teil I) kurz-
fristig gesichert werden muR.

Flir die planerische Gestaltung des Teils II sind
noch umfangreiche Erhebungen erforderlich. Der
Teil I wird deshalb verfahrensmdfig vorgezogen.
Er erstreckt sich auf das vorhandene Umspannwerk,
den iliberwiegenden Tell der Versorgungsfldchener-
weiterung und auf die vorh. Baufldchen zwischen
der Versorgungsfldche und dem Sundwiger Bach.

Die Umspannanlage wird vom Rheinisch-Westf&lischen-
Elektrizitdtswerk (RWE) betrieben und dient der
ortlichen Stromversorgung. Das Werksgelidnde ist in
seinem derzeitigen Fldchenumfang von ca. 0,9 ha zu
eng begrenzt. Es bietet keine Erweiterungsméglich-
keiten mehr.Der Ausbau der Anlage ist zur Siche-
rung der Stromversorgung filr die Stadt Hemer jedoch
zwingend nctwendig.

Neben dem bedarfsgerechten Transformatorenausbau
bendtigt das RWE eine anschliefende Erweiterungs-
fldche von ca. 10.000 gm fir die Zentralisierung
der regionalen Betriebsverwaltung (Verwaltungsge-
bdude), fur Werkstatt, Freilager, Garagen sowie
fir Frei- und Reservefl&chen.



3. Fldchennutzungsplanung und Uberdrtliche Pla-
nungsziele

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fl&chennutzungs-
plan (FNP) der Stadt Hemer entwickelt. In diesem
vorbereitenden Bauleifplan ist die Erweiterung
der Umspannanlage schon planerisch vorgegeben.

Das Aufstellungsverfahren des FNP wurde 1n den
Jahren 1972/73 begonnen., Am 28.11.1978 ist der
Plan vom Rat der Stadt Hemer beschlossen und am
26.4,.1979 vom Regierungsprédsidenten Arnsberg ge-
nehmigt worden. Er ist seit dem 12.5.1979 wirk-
sam,

Die Fl&dchennutzungsplanung entspricht in ihrer
Zielsetzung dem Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir
den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Midrkischer Kreis -, in dem der Standort der Ver-
sorgungsanlage festgeschrieben ist.

4, Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Planbereich liegt innerhalb der Ortslage He-
mers, Nach dem bestehenden Baugebiets- und Baustu-
fenplan, der gemdfR § 173 Abs. 3 BBauG als lberge-
leiteter einfacher Bebauungsplan bis zum 26.6.81
gilt, ist der Bereilch der vorh. Umspannanlage als
Gewerbegebiet und die vorgesehene Erweiterungsfli-
che sowie die geplanten Mischgebiete als reine
Wohngebiete ausgewiesen. Diese planungsrechtlichen
Vorschriften sollen durch den neuen qualifizierten
Bebauungsplan ersetzt werden.

Im Bereich des "Uhlenhofes" steht eine Baumgruppe,
bestehend aus 7 Blutbuchen, 1 RoRkastanie, 1 Som-
merlinde und 1 Eibe unter Naturschutz (Naturdenk-
mal Hem 16). Sie soll mit den anderen Schiitzenswer-
ten Bdumen innerhalb des Plangebietes erhalten blei-
ben.

5. Planbereich und vorhandene Nutzung

Der Planbereich des Teiles I erfaRfRt eine Gesamt-
flidche von ca., 2,6 ha. Er ist z.Zt. Uberschldglich
in folgende vorhandene Nutzungsarten einzuteilen:



ca. 9.000 gm Versorgungsfliche - Umspannwerk,

ca. 2.700 gm Verkehrsflichen (einschlieBlich
unbefestigte Fldchen, Bdschungen u.d.),

ca. 5.900 gm ausgewiesene und entsprechend genutzte
Wohnflidche mit erhaltenswertem Baumbe-
stand - Naturdenkmal -

ca. 2.800 gm Gartenland

ca. 4.300 gm Weide

ca. 1.300 gm Weide mit vorh. Kanaltrasse

Die fiir die Erweiterung der Umspannanlage und Ver-

lagerung der Elsa-Brandstrom-Strafke bendtigte Flid-

chen stehen im Privatbesitz.

Arn das Plangebiet grenzen an:

im Norden: gewerbliche Bauflé&chen,

im Westen: Wohn-~ und Mischgebiete,

im Siiden: ausgewiesene noch unbebaute Wohnbaufld-
chen

im Osten: das Landschaftschutzgebiet Perick.

6. Planungsabsicht, Festsetzungen und Erschlieflung

Der Bebauungsplan soll vorrangig die Erweiterungs-
flichen fiir die Umspannanlage Hemer sichern. Geplant
ist die Ausweisung einer auf den vorhandenen und
kiinftigen Bedarf ausgerichteten Versorgungsliche.
Dariiber hinaus sollen die unmittelbar benachbarten
Baugebiete stiddtebaulich geordnet und die Verkehrs-
filhrung im Hinblick auf eine funktionsgerechte Er-
schlieBung des Plangebietes festgeschrieben werden.
Die Weiterfiihrung der ErschlieBungsstrafe wird im
Teil II des Bebauungsplanes Nr. 46 festgelegt.

Die Festsetzung der Versorgungsflidche erstreckt sich
auf die vorhandene Anlage und die stdlich angrenzen-
den Freiflichen. Die Freiflichen sind nach dem Bau-
gebiets- und Baustufenplan (einfacher Bebauungsplan)
als reine Wohngebiete ausgewiesen. Eine Uberplanung
zugunsten der Versorgungsanlage ist hier unumgéing-
lich. Das Umspannwerk ist von den Bundesbahnstrecken
Hemer-Iserlohn und Hemer-Sundwig sowie von der vor-
handenen Bebauung derart umgrenzt, daB eine Erwei-
terung nur auf den sii dlich und westlich angrenzen-

- -



o

den Freiflidchen realisiert werden kann.

Um die Erweiterungsfldche mit der vorh. Anlage ver-
einigen zu konnen, muB die "Elsa-Brandstrom-StraRe"
verlagert werden.

In ihrem weiteren Verlauf (Bereich Teil II) wird die
neue StraRentrasse im Bereich des schon vorh. Bahn-
ibergangs in Bahn-km 0,827 an die StraRe "Am Perick"
angebunden. Bis zur Verwirklichung der StraBenpla-
nung muR der bestehende Bahnlibergang innerhalb der
geplanten Versorgungsflidche aufrechterhalten blei-
ben. Aus diesem Grunde wird die Wegeparzelle zwar in
die Versorgungsfldche mit einbezogen, aber zusdtzlich
als Fldche gekennzeichnef, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten ist.

Die Kennzeichnung filir Geh- und Fahrrechte so0ll nach
Fertigstellung der neuen Verkehrsfiihrung aufgehoben
werden. Dagegen muf die Kennzeichnung flr Leitungs-
rechte auf Dauer beibehalten werden, da in der Wege-
fldche neben den Stromleitungen des RWE auch Kanal-
und Wasserleitungen liegen, deren Verlegung nicht be-
absichtigt ist.

Der vorhandene Kanal in der Elsa-Brandstrdm-Strafe

muR beli Inanspruchnahme des Geldndes durch das RWE

auf Kosten des RWE umgelegt und entsprechende an das
bestehende o6ffentliche Kanalsystem wieder angeschlos-
sen werden. Rechtliche Absicherungen der neuen Kanal-
trasse werden im Rahmen des dann zu erfolgenden Grund-
stiickskaufvertrages geregelt.

In dem Mischgebiet westlich der PlanstraRle wird in An-
lehnung an die benachbarten Gebiete eine stark aufge-
lockerte, max. 2-geschossige Bebauung festgesetzt, die
auch schon durch den zu schiitzenden Baumbestand und
die 'vorhandenen Gebidude vorgegeben ist.

Die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung des Misch-
gebietes richtet sich nach § 6 BauNVO. Die darin be-
zeichnete allgemein zulZssige und ausnahmsweise zulds-
sige Nutzung ist in den Bebauungsplan, mit Ausnahme
der Tankstellen, aufgenommen worden. Die Tankstellen
wurden ausgeschlossen, um die Kfz-Verkehr im Zugangs-
bereich den anschlieBenden geschiitzten Landschaftstei-
len méglichst gering zu halten.

Der erhaltene BRaumbestand wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BBauG festgesetzt bzw. soweit er unter Naturschutz
steht als Naturdenkmal gekennzeichnet.




Fir das unmittelbar westlich an die Versorgungsflidche
anschlieBende Mischgebiet, das im Bebauungsplanentwurf
mit einem Stern gekennzeichnet ist, sind bestimmte
Einschrédnkungen vorgesehen, so daf in diesem Bereich
nur Geschdfts- und Blirogebiude, sonstige nicht wesent-
lich stdrende Gewerbetriebe und ausnahmsweise Wohnun-
gen erstellt werden kdnnen.

Die Einschrénkungen in diesem Mischgebiet sind aus
Immissionsschutzgriinden vorgesehen. Somit bildet die
geplante Bebauung in diesem Bereich zusidtzlich einen
schiitzenden Ubergang zu dem uneingeschrinktem Mischge-
biet.

Die Geschédftshbhe ist hier aus Griinden des Abschirm-
charakters auf mx. 3 Geschosse angehoben. Um die Frei-
zligigkeit der zweckmiBigen Baukdrperanordnung zu ge-
wdhrleisten und um die notwendige Zweckbebauung nicht
einzuengen wird in diesem Bereich keine Bauweise fest-
gesetzt.

Die Gerduschentwicklung der Versorgungsanlage wird im
Bereich der Mischgebiete unter den Richtwerten nach der
TA-L&rm liegen. Um jedoch evtl. auftretenden, wahrnehm-
baren Einzelt&nen entgegenzuwirken, sind die Mischgebie-~
te nach § 9 Abs. 5 BBauG als solche Bereiche gekennzeich-
net, in denen besondere bauliche Vorkehrungen hinsicht-
lich des passiven Schallschutzes vorzunehmen sind. Dariiber
hinaus ist an der Siid-Westflanke des eingeschrinkten
Mischgebietes (MI ) eine von der Bebauung freizuhaltende
und zu bepflanzende Griilnzone vorgesehen, die den Abstand
der Versorgungsanlage zu den Mischgebieten vergroRern

und gleichzeitig eine optische Abschirmung des RWE-Ge-
lédndes bilden soll.

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb der
Mischgebiete konnen mit Ausnahme eines 3 m breiten Gelin-
destreifens entlang der Bundesbahnstrecke Hemer-Iserlohn
entsprechend der BauNVO genutzt werden. Die Einschrinkung
erfolgt im Hinblick auf eine evtl. Hochlegung der Bahn-
strecke. Die Mbglichkeit der Hochlegung und damit die Be-
seitigung der h&hergleichen Bahniiberginge im Stadtgebiet
ist 1973 - 75 von der Technischen Universitit Berlin un-
tersucht und in einem Gutachten dargelegt worden. Im Fal-
le der Hochlegung sollen innerhalb der freizuhaltenden
Stlitzbauwerke errichtet werden, fiir die jedoch zu gegebe-
ner Zeit ein gesondertes Planfeststellungsverfahren durch-
zufihren ist.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Die Strom- und
Wasserversorgung ist ebenfalls sichergestell®.




Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die vorh,
Elsa-Brandstrém-StraBe, die vom bestehenden Wende-
platz aus nach Westen verlegt und weiter nach Slden
in den Planbereich II hinein verldngert und an die
StraBe "Am Perick" angebunden werden soll. Um den
StraBenabschnitt mdglichst verkehrsberuhigend ge-
stalten zu konnen, wird der schon vorhandene Wende-
platz an der Elsa-Brandstrom-StraBe beibehalten.

Der StraRenquerschnitt ist so bemessen, daB neben

dem auftretenden Anliegerverkehr eine von dem Fahr-
verkehr getrennte bedarfsgerechte Fuf- und Radweg-
verbindung gestaltet werden kann. Der im Planbereich
vorhandene FuBweg entlang des Sundwiger Baches und
der Bahnstrecke bleibt erhalten und wird im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt. Die Einbindung des Er-
schlieRungssystems in das lbrige Verkehrsgeriist ist
nach den Annahmen des Generalverkehrsplanes der Stadt
Hemer gewdhrleistet.

7. Kosten

Der Planbereich (Nr. 46 Teil I) ist bereits weit-
gehend erschlossen. Innerhalb des Gebietes verlduft
ein Abwasserkanal. Die anschlieBbaren Grundsticke wur-
den schon zum KanalanschluRfbeitrag veranlagt. Er-
schliefBungskosten treten aufgrund der zu verlegenden
Elsa-Brandstrém-Strafe auf.

Die von der Stadt Hemer anteilig aufzubringenden Ko-
sten fiir den StraBenbausbau einschlieRlich Strafen-
entwidsserung, Beleuchtung und Grunderwerb mit Neben-
kosten, werden auf ca. 20.000,-- DM geschdtzt. Beil
der Berechnung der Grunderwerbskosten ist berilicksich-
tigt worden, daR infolge der Verkehrsfldchenilberpla-
nung ein Grundstilickstausch zu vollziehen ist.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem
Haushaltsplan kann erwartet werden.

Die Kosten sind gemdf § 9 Abs. 8 BBauG Ulberschldglich

ermittelt. Sie lassen keinen Riickschluf auf den Er-
schlieBungsbeitrag zu.

8. Bodenwesordnete Maflnahmen

Die Grundstiicke innerhalb des Planbereichs sollen
durch Umlegung gemdR dem IV. Teil des Bundesbaugeset-
zes und mbéglichst auf freiwilliger Basis der im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden. Sofern
hierbei Schwierigkeiten entstehen, soll von der Mcg-
lichkeit des V. Teils des Bundesbaugesetzes Gebrauch
gemacht werden.

Hemer, im Juni 1980
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