Der Bebauungsplan Nr. 15 "Am Sonnennang" ist seit dem
16.4.1977 recntsgiltiqg.

Das Baugebiet ist schon teilweise erschlossen und grd8ten-
teils schon bebaut.-

Der Anderungsbereich befindet sich siidlich des Baugrundstiicks
fir den Gemeinbedarf (Schule) und westlicn der StraBe "Am
Sonnenhang", wobeil hier die StraBenfldche selbst mit ‘ein
zogen ist.

Die verkehrliche Situation im Bebauungsplan Nr. 15 "Am
Sonnenhang™ hat sich durch den Verzicht auf die Anbindung
des Bebauungsplanes Nr. 17 "Im Birkenhdltchen" an die
Stralda "Am Sonnenhang" wegen der schwierigen tcpograpni-
schen Varndltnisse und der Schonung des im Planbereich
Nr. 17 vorhandenen Waldchens wesentlich gedndert.
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Die Strafe "Am Sonnenhang", beginnend am "Stibeck
und endend an der Einmiindung der StraBe "Am Rosen
(PlanstraBe A), bleibt weiternin EinbahnstraBa. D
stiick der StraB3e "Am Sonnenhang"” von der Landhaus
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aus bis zur Einmiindung der StraBe "Am Rosenhoi”
Strafe "Am Rosenhof" selbst ist jetzt lediglich

liegerstrase im Begegnungsverkehr konzipiert.
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Die PlanstraB8e C "Am Schieferbruch" soll um

langen Privatwag in westlicher Richtung verlad
Dieses verlingarte Teilstick wird somit als &fF
Verkenrsfldche ausgswiesen. Sie bildet dann mi

herigen befahrbaren Wohnweg eine £inneit. Durch
Ergdnzung werdan weitere sechs Wohnhduser direkt
Offentliche Varkehrswegenetz angescnlossan,
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Das Verkehrsaufkommen im gesamten Planbereich be ag‘ b
ca. 120 WE ca. 180 Kfz. Dieses entspricnt einer maximal
Belastung von ca. 70 Kfz je Spitzenstunde,.
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Aus dan vorganannten Griinden konnten die Ausbauguerschnitte
fir die Strasen sowis die hierfir erforderlichen Sicht-
dreiecke in den Einmiindungsbereichen verringsrt werden,
ohne daB dadurch dis Sicherheit des Verkshrs bzw. der
Verkehrsteilnenmer gefdnrdet ist.

Im Hinblick auf die zu dndernde Festlegung der Verkehrs-
flichen sowie durch die Verringerung der StraBenausbau-
querschnitte und durch die lagemdBig bedingt besonders
problematischean Geldrdeverhdltnisse, sollen die festge-
setzten Baugrenzen d=n neuen Erfordarnissen entsprechend
angepalBt wearden.



Hieraus ergibt sich, daB in Teilbereichen iberbaubare
Grundstiicksfliche entlang der zusdtzlichen Verkehrsfldchen
entfillt (im Bereich der Verldngerung der PlanstraBe C);
in anderen Bereichen jedoch die iberbaubare Grundsticks-
fliche erweitert werden muB, um eine stddtebaulich be-
friedigende L&sung der baulichen Ausnutzung zu erhalten.

Im siidlichen Bebauungsplanbereich kann die zum Schutze der
Wohnbebauung vor Emissicnen der ehemaligen Ziegelei geplante
Griinzone entfallen und die Fliche als wWohnbaufldche ausge-
wiesen werden, da der Betrieb seine Produktion eingestellt
hat und die Ziegelei zwischenzeitlich abgebrochen wurde.

Die Abbaugrube wird z.Zt. wieder verfillt. :

Ein evtl. geplantes neues Vorhaben auf dem Grundstiick mu8
sich in die Umgebung einfiigen (§ 34 BBauG), somit sind hier
nur noch solche Vorhaben zulissig, die der vorhandenen
Nachbarbebauung angepaBt werden, Hierdurch ist gewédhrleistet,
daB aus diesem Bereich keine Immissionen fiir das Baugebiet
"rm Sonnenhang” auftreten kénnen. Entlang des wasserfihrenden
Grzbens soll die Griinfldche jedoch in einer gestaltungs-
féhigen Breite erhalten bleiben,

Fiir eine weitere Ausweisung von Baugrundstiicken im Plan-
bereich bzw. die Uberplanung der vormals notwendigen
Griinzone spricht auch die anhaltende Nachfrage nach Bau-
grundstiicken. Des weiteren wiirde eine zusdtzliche Bebauungs-
m8glichkeit den ErschlieBungsaufwand nicht vergrdBern, da
die zusidtzlichen Baufldchen jeweils an einer schon projek-
tierten StraBe liegen.

Die neugeschaffenen Baufldchen im Bereich der ehemaligen
Griinzone sollen entsprechend den angrenzenden schon be-
stehenden Festsetzungen als allgemeines Wohngebiet mit einer
maximalen Zweigeschossigkeit bei einer Grundfldchenzahl
(GRZ) = 0,4 und einer Geschogffldchenzahl (GFZ) = 0,8 sowie
der offenen Bauweise ausgewiesen werden.

Erweiterungen (im Bereich der StraBe "Am Sonnenhang" und
der PlanstraBlen A, B und C) und Verschiebungen (im Bereich
der PlanstraBe D) von einzelnen iberbaubaren Grundstilicks-
fldchen werden entsprechend der dort jeweils vorhandenen
Auswelisung angepaBt.

Im Grenzbereich der Bebauungsplé&ne Nr, 15 und Nr., 17 sollen
geringfiigige Korrekturen der iberbaubaren Grundstiicksfldchen
vorgenommen werden, um diese beiden Bebauungspldne noch
besser aufeinander abzustimmen. Dies gilt auch fir den
Stichweg (PlanstraBe D), der aus dem Planbereich "Im Birken-
hdltchen" kommend im Planbereich "Am Sonnenhang" an die
gleichnamige StraBe angeschlossen wird. Hierdurch werden

die CGrundstiicke des betroffenen Eigentiimers kostengiinstig



an das vorhancdens Verkehrsgeriist angeschlossen. Im Be-
bauungsplan Nr. 15 wird somit durch die Ausweisung dieses
Wegeteilstlicks (30 m) die ErschlieBung einiger Grundstiicke
im Bebauuncgsplanbesreich Nr. 17 planungsrechtlich abge-
sichert.
Ebenso soll der ausgewiesene Fufweg durch die Griinfliche im
Bebauungsplanberesich "Im Birkenholtchen" in seinem weiteren
Verlauf im 3esbzuuncsolanbereich Nr. 15 im siidwestlichen
Planueolet entizng der verbleibenden Griinzone an die Strafe
"Am Sonnenhzng" zngeschlossen werden.
Mit zus sten infolge von Umplanungen der Verkehrs-
fl&8chen ist rechnen, da sich die geplanten Erweite-
rungen der & :tlichen StraBen und Wege mit den Einenguncen
der StraBenausbzucuerschnitte im iUbrigen Planbereich auf-
rechnen
Mit der r Bebauung des Schulgrundstiicks und

f=)
1dene Nutzung der FreiflZchen hat sich
i bisher vorhandenen Zuweguncgen vollkommen

durch die
gezeigt, da!

ausreichen. m Grunde soll auf den Ausbau einer weiteren
FuBwegeverbincdung — von der StraBe "Am Schieferbruch" aus -
verzichtet wsrcen.
Fir die Schiler z2us dem Bereich "Am Sonnenhang" und "Am Schiefsr-
bruch" stehen der Tulweg abzweigend von der StraBe "Am SonrerLadg"
und cder von der Tahrbanhn abgesetzte FuBweg entlang des Stiibecker
Weges zur VerZicung. Der im urspringlichen Bebauungsplan vorge-
sehene :LB"eg in Cer Verldngerung der PlanstraBe C (Am Schiefer-
bruch) x&nnte fir die unmittelbar benachbarten Einwohner
niitzlich sein. Dia Nutzungsmdglichkeit flir diese Anlieger steht
aber in Xeinem Verh&ltnis zu den aufgrund der vorhandenen
Topographie nicht geringen Ausbaukosten. Zudem ist von mehreren
Anwohner die 3itte gefuBert worden, auf den FuBweg zu ver-
zichten, da sie die 5tdrung ihrer Wohnruhe durch das Befahren
des Wecges mit Xleinkrafiriddern beflirchten.

Zur Erschlie3ung der hinteren Grundstiicke zwischen der StraBe

"Am Sonnenhzang" und der PlanstraBe A soll in Verlingerung der
Planstrase C Zber die PlanstraBe A hinaus ein privater Wohnweg
erstellt werden Xx&nnen. Hierfir wird im Bebauungsplan eine
entsprechende TiZche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
festgesetzt. In deren Verlincerung, bis zur Landhauser StraBe,
wird eine F1Z nuxr mit Leitungsrecht festgesetzt; hier liegt
bereits djetzz Fzzmal, cder die HEuser im hdherliegendzsn
Gebiet cdes 2z anbereiches entsorgt.
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rch dis Zines en liegen nun im De*e'c1 cer
e "Am SzIhf Leitungen teilweise auferhalb
r neua IesTtzusszTzend nrsildchen. Da die fiir den Str
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Bebauungsplan festgesetzt.

Insgesamt gesehen ist somit durch die vorgenommene Einschrdn-
kung der Verkehrsfldchen, durch die gegenseitige Anpassung
der Bebauung in den Bereichen der Bebauungspldne Nr. 15 und
Nr. 17 und durch die Umwandlung des grofRten Teils der nicht
mehr notwendigen Griinfldche in Wohnbaufldche, die 2. Znderung
des Bebauungsplanes Nr. 15 "Am Sonnenhang" erfcrderlich.
Durch diese Anderung wird eine nach den Erfordernissen der
heutigen Zeit angepaflte st&dtebauliche Gestaltung und
wirtschaftlich gilinstige Zusnutzung des Plangebietes erreicht.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung im
vorgenannten Bebauungsplanbereich nicht beriihrt.

Hemer, 204 Dezember 1282



