BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Westf. Landeskrankenhaus
Fronspert” der Stadt Hemer

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfa3t den westlichen Teil der Ortslage Fronsberg. Der Plan-
bereich ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan ersichtlich.

2. Plangebietsgegebenheiten und vorhandene Nutzung

In dem seit Mai 1974 rechtsgultigen Bebauungsplan ist das Gebiet westlich des
alten Dorfgebietes als Sonderbauflache festgesetzt. Nach den damaligen Pla-
nungsuberlegungen war hier der Wohnbereich fur Bedienstete des Landes-
krankenhauses vorgesehen. Dies ergibt sich auch aus der seinerzeitigen Be-
grundung zum Bebauungsplan, in der es heil3t: ,.... Wohnbereich fir Bedienste-
te mit Gebauden bis max. 2 Geschossen ..." Um die beabsichtigte Bindung der
Wohnungen flur Bedienstete abzusichern, wurde als Festsetzung nicht ,Allge-
meines Wohngebiet“, sondern ,Sondergebiet” gewahilt.

Die Grundstiicke sind in etwa zu drei Viertel bebaut; circa ein Viertel der Bau-
flache ist zur Zeit noch unbebaut. Die letztgenannte Flache wird als Mahdwiese
genutzt.

In der Zwischenzeit hat sich herausgestellt, dal3 ein so starker Bedarf fir Be-
dienstetenwohnungen, wie urspriinglich angenommen, nicht besteht. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe als Trager des Landeskrankenhauses hat zwi-
schenzeitlich bereits Grundsticksflachen und Geb&ude, die in seinem Eigen-
tum standen, an Privatpersonen verauf3ert. Hierdurch wird deutlich, dal3 der
Trager des Landeskrankenhauses in dem in Rede stehenden Bereich keinen
ausschlief3lichen Bedarf fur Personalwohnungen mehr sieht.

Sudlich der Ortslage, somit auRerhalb des Anderungsbereiches bleibt eine be-
deutende Grundstiucksflache als ,Sondergebiet” fir gebundene Wohnbebau-
ung erhalten, um spéteren Bedarf decken zu kénnen.

3. Flachennutzungsplan und uUberdrtliche Planungsziele

Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplan geéndert. Die Be-
zirksregierung Arnsberg hat mitgeteilt, dal3 landesplanerische Ziele der Fla-
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chennutzungsplananderung nicht entgegenstehen.

4. Planungsmotiv und Inhalt des Bebauungsplanes

Um die vorhandene allgemeine Wohnbaunutzung planungsrechtlich abzusi-
chern und die noch freien Grundsticke auch entsprechend nutzen zu kdénnen,
soll die Ausweisung von ,Sondergebiet” in ,Allgemeines Wohngebiet* erfolgen.
Die zulassigen Bauvorhaben sind in der Baunutzungsverordnung 1990 in § 4
benannt.

Durch die Planung wird die Nutzungsabsicht nicht geédndert, sondern lediglich
die Bindung der Grundstiicke an einen bestimmten Nutzerkreis aufgehoben.
Sonstige Verdnderungen planungsrechtlicher und gestalterischer Festsetzun-
gen sind nicht vorgesehen.

Die geanderte Ausweisung tragt dazu bei, dal3 der im gesamten Stadtgebiet
bestehende hohe Bedarf an Grundstiicken fir den Wohnungsbau gemindert
wird, da hier jetzt auch Bauwillige ihre Gebaude erstellen kdnnen, die nicht An-
gestellte des Landeskrankenhauses sind.

5. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieRung des gesamten Anderungsgebietes ist vorhanden.

6. Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Gebaude sind an die offentlichen Ver- und Entsorgungsnetze
angeschlossen. Neue Bauvorhaben sind an diese Netze anschliel3bar.

Nach 8§ 5l1a des Landeswassergesetzes (LWG) besteht fir Grundstucke, die
erstmals bebaut, befestigt oder an die oOffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, die gesetzliche Pflicht zur ortsnahen Beseitigung des Niederschlags-
wassers und zwar ist dieses auf den Grundsticken, auf denen es anfallt zu
versickern, verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Nieder-
schlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten
Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer offentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt wird oder werden soll, ist von der
Verpflichtung ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhaltnismaRig ist.

Fur konkrete Bauprojekte sind im einzelnen Detailuntersuchungen angeraten
und im Entwasserungsantrag darzustellen. Samtliche Anlagen miissen den je-
weils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Die Verantwor-
tung fur die ordnungsgemale Erstellung, den Betrieb, die Pflege und Wartung
tragt dann der jeweilige Grundstiickseigentimer bzw. der Nutzungsberechtigte.
Fur eventuelle Gewésserverunreinigungen oder Schaden, die auf eine unsach-
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gemalie Bemessung oder Bauausfuhrung zurtickzufiihren sind, haftet ebenfalls
der Grundstiickseigentimer bzw. der Nutzungsberechtigte.
Niederschlagswassereinleitungen sind grundsatzlich erlaubnispflichtig.

7. Umweltbelange

Umweltbelange werden durch die vorhandene und geplante Bebauung mit An-
nullierung der Bindung an einen bestimmten Nutzerkreis nicht bertihrt. Uber die
bestehenden Festsetzungen hinaus, erfolgt kein weiterer Eingriff in Natur- und
Landschatft.

Altlastenstandorte und Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht be-
kannt und aufgrund der friheren bzw. bisherigen Nutzung nicht zu erwarten.
Sollten bei der Bebauung der noch freien Grundsticke Altlasten entdeckt wer-
den, sind die zustandigen Behdrden unverziglich zu benachrichtigen.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmalpflegerische Belange werden in diesem Bereich nicht berlhrt.
Sollten aufgrund der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten jeglicher Art bis-
her nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden, sind die zustandi-
gen Behdrden entsprechend zu informieren.

9. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

10. Kosten

Die ErschlieBung ist, soweit sie Kosten fur die Stadt verursacht, abgeschlos-
sen. Durch die Planung entstehen der Stadt - aul3er den Personalkosten und
der Verdoffentlichungskosten - keine neuen Kosten.

612600/11.2-611
Hemer, im Juli 1997
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