Begrindung

Zum
Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Deilinghofen filir das Gebiet

zwischen der UmgehungsstraBe und dem Sundwiger Weg

I. Veranlassung

Auf Grund der fiir das Plangebiet in den letzten Jahren von Unter-
nehmern (Grunéstﬁckseigentﬁmern) und Architekten erstellten Bebauungs-
vorschlidge sieht sich die Gemeinde Deilinghofen zur Sicherstellung einexr
geordneten stddtebaulichen Entwicklung veranlalt, einen Bebauungsplan

aufzustellen,

Die vorhandene Bebauung entstand ohne jide stéddtebauliche Konzeption
allein unter Ausnutzung der gegebenen Grundstiickszuschnitte.

Das Gebiet umfaBt die flir eine Bebauvung zum Teil unzwecksmiBig zu-
geschnittenen Grundstiicke von etwa 15 verschiedenen Grundstiickseigen-
timern. Bodenordnende MaBnahmen nach Teil IV und V des BBauG. werden

fiir die Verwirklichung der Planung erforderlich werden.

Il. Allgemeines

In dem zur Zeit geltenden nach § 173 (1) BBauG. iibergeleiteten Be-
bauungsplan -Baunutzungsplan- vom 2.6,1961 ist der Planbereich als
Baugebiet -B IIo- reines Wohngebiet mit 2-geschossiger Bebauung und
einer zulissigen Bebaubarkeit von 3/10 der Grundstiicksfliche ausge-
wiesen., Vorhanden sind z.Zt. 11 zweigeschossige Mehrfamilienwohnh&user.

Die iibrigen Grundstiicke werden landwirtschaftlich genutzt.

Fiir das gesamte Gemeindegebiet ist z.Zt. ein Flichennutzungsplan in

Bearbeitung. Da der Planbereich jedoch innerhalb eines im Baunutzungs-
plan bereits ausgewiesenen Baugebietes liegt, ist fiir die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes weder die Rechtsgiiltigkeit des Flichennutzungs-
planes abzuwarten noch ist die Beteiligung der Trédger offentlicher Be-

lange erforderlich.

III., Erliduterungen zum Entwurf

Das Gelinde ist fast eben und steigt vom Sundwiger Weg aus zur Umgehungs-
straBe hin leicht an. Der Baugrund ist lehmig, im Untergrund stehen
stark kliftige Kalkfelsen an. Besondere Vorkehrungen gegen Grundwasser

werden nicht fiir erforderlich gehalten. Bergbau ist unter dem Gelénde
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nicht betrieben worden.
Die Entwdsseming des Gebietes erfolgt liber den im Sundwiger Weg

und in der StraBe "C" vorhandenen Hauptsammler zur Klidranlage Hemer.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Ortslage von
Deilinghofen und ist mithin ausreichend von offentlichen Verkehrs-

mitteln erschlossen.

Der Sundwiger Weg, welcher als HaupterschlieBungsstraBe des Bauge-
bictes dient, ist bis auf 150 m imwestlichen Teil bereits ausgebaut
und mit allen Versorgungsleitungen versehen. Die am Nordranddes
Plangebietes vorhandene UmgehungsstraBe soll anbaufrei bleiben.

Zugange zu dieser StraBe werden nicht angelegt.

Die mit den Buchstaben A, B und C benannten StraBen innerhalb des
Baugebietes sind daher nur an den Sundwiger Weg angebunden. Fir die

StraBe B ist ein Einbahnverkehr vorgesehen.

Der ruhende Verkehr ist in Sammelgaragen an den StichstraBen B
und C sowie am Sundwiger Weg zusammengefalt angeordnet. Neben den
Gehwegen innerhalb der StraBen ist im Norden des Planbereiches eine

FuBwegverbindung zwischen den Strafien B und C vorgesehen.

Am Ende der StraBe B ist ein offentlicher Kinderspielplatz ange-
ordnet. Fiir Kleinkinder sind private Spielpléatze in der N&he der

Wohnungen anzulegen.

Die schulische Versorgung ist durch eine ausreichend groBe Volks-

schule am Brockhauser Veg gesichert.

Die gewerbliche Nahversorgung erfolgt durch die vorhandenen L&den
und Betriebe in der angrenzenden Ortslage, weitere Ldden zur Deckung

des tdglichen Bedarfs kinnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Unter Anlehnung an die bisherige Baugebietsausweisung und unter Be-
riicksichtigung der vorhandenen Bebauung ist eine 2-geschossige Bau-
weise fiir Mehrfamilienwohnhsuser vorgesehen, an der StraBe B etwa

10 Eigenheime und westlich der Einmiindung der StraBe C in den Sundwiger
Weg 13 Eigenheime in Form von Reihenh&usern geplant. Die Uberbaubaren
Grundstiicksflichen sind durch Baulinien und Baugrenzen unter Beachtung

der Bestimmungen der §§ 7 und 8 der Landesbauordnung festgelegt.
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Neben der vorhandenen Bebauung (11 Mehrfamilienwohnhiuser mit etwa

50 Wohnungen) sind etwa weitere 90 Wohnungseinheiten in Einzel-,

Reihen- und Mehrfamilienhdusern geplant. Die Einwohnerzshl wird

nach Verwirklichung der Planung etwa 550 betragen, das sind

75 E/ha Netto Bauland.

IV. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Das Geldnde innerhalb des Planbereichs befindet sich bis suf zwei

1442 gm groBe Grundstiicke, welche sich im Besitz der Bundesrepublik

Deutschland befinden, im Privateigentum. Die Parzellen Nr. 269, 268,

267, 421 und Nr. 15 lassen sich in folge ihres Zuschnitts nicht

selbstédndig bebauen. Flr den Fall, daB die Durchfithrung des Bebauungs-

planes auf freiwilliger Basis nicht erreicht werden kann, sind MaB-

nahmen nach Teil IV (Umlegung) und Teil V (Enteignung) des BBauG.

vorgesehen.

V. Kosten

Nach ilberschlédglicher Ermittlung werden der Gemeinde durch die vor-

gesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich etwa folgenden

Kosten entstehen:

1. Grunderwerb
2. Entwidsserung
3. StraBenbau

4. Kinderspielplatzanlage

30.000,~- DI
756000,=~ DM
140,000, ~~ DM

8000, =~ DM

253,000,~- DM
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