Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. L der Gemeinde Deilinghofen
(Mendener Weg)

Baugebiet

Gemarkung Deilinghofen Flur 15. Gelinde zwischen der Buropastiraie und der
HonnetalistraBe (L 682) sowie der StraBe An der Iserkuhle und dem Apricker
Wego

1. Planungsmotive

Die Gemeinde Deilinghfen beabsichtigt, die Bebauung entlang der Europastrale
stidtebaulich zu ordnen, um der weiteren Verflechtung des Cewerbes mit dem
Wohnen in diesem Gebiet entgegen zu wirken.

Einen ausreichenden Immissionsschutz filir die Wohmnbebauung und gleicimitige
Entwicklungsmdglichkeit der Gewerbebelriebe 1dBt sich jedeoch nur durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG erreichen. Die
starke Nachfrage nach Gewerbe- und Wohnbauflichen efordert ebenfalls ent-
sprechende Auswveisungen im Gemeindebereich.

Der vorgesehene Bereich ist bereits mit verschiedenen Betrieben und Wohnge-
biuden bebaut. Die Gewerbegebiete stellien einen Immissionsschutzbereich
zwischen der Wohnbebauung und dem nordlich der EuropastraBe liegenden
Kasernenbereich dar, der auf diese Weise vorteilhaft genutzt werden kann.

2. Bestehende Festsetzungen und Daxrstelliungen

Der Planbereich liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteilem.
in dem inzwvischen rechisunwirksam gewordenen Baugebiets- und Baustufenplan
der Gemeinde Deilinghofen war der Bereich als Gewerbe- und Mischgebiet aus-
gewiesen. Der Flidchennutzungsplan befindet sich im Aufstellungsverfahren,
in ihm ist, wie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, dieser Bereich als
Gewerbe~ und Wohnbauflidche dargestellt. ' :

Siidlich und siidwestlich des Panbereiches grenzen Wohngebiete, westlich

und 8stlich Gewerbegebiete und nérdlich das Kadernengddnde ans

3o Plenungsabsichi

Das Gelinde innerhalb des Planbereiches befindet sich zum groften Teil im
Privatbesitz. Es wird sowohl gewerblich als auch wohnboumiZfBig genutzt.

Die vorhandene Bebauung wird in die Planung mit einbezogen.

Entlang der Europastrafie sind Gewerbegebiete vorgesechen, die in den Bereiche
der Strafen "Saatkamp? und "Im Turm® in GE-Gebiet mit Einschrinkungen abge-
stuft wiirden, um der angrenzenden VYVohnbebauung ausreichenden Immissionsschut
zu gewiahren,

Die verkehrliche Erschlieflung des Plangebietes erfolgt von der Honnetalstraf
(L 682) und der Europastrafe sowie iiber die Strafie An Der Iserk uhle und
dem Apricker Uog. Fiir die innere ErschlieBung wurden die vorhandenen Straler
ausgebaut.

Die Strafbe An der Iserkuhle wird zur HonnetalstraBe hin aus Verkehrssicher-
heitsgriinden abgebunden, so dafl nur eine FuBwegverbindung bestehen bld bt.
Das noch unbebaute Celinde zwischen der lHonnetalstrafBe und der StraBe Im Tur
wird durch eine neu anzulsgende StichstraBe erschlossen, die an der Iserkuhl
angebunden wird. Der Knotenpunkt HonnetalstraBe -~ Apricker Weg soll gemidfR
den RAL-K-Richtlinien neu gestaltet werden.

Die Wassx- und Stromversorgung ist sichergestellt und die Entwidsserung ist
durch die vorhandene Kanalisation mdglich.

Lk, Festsetzungen
Der Planbereich wird in Wohngebiete (WA), Gewerbegebieté (GE) und Gewerbes




e

gebiete wmit Binschrinkungen (GE{b)) gegliedert. In allen Gebieten ist

die zwigeschossige Bauweise als Hochstgrenze mit den entspreé enden Grund-
und Seschoiflichenzahlen nach der BauNVC geplant. Fir die Wohngebiete
werden musitzlich die offene Bauweise und die Dachform (Satteldach) fest-
gesetst. Auberdem ist die Ausweisung eines Kinderspielplatzes vorgesehen.
Pie Einaschrinkung der Gewerbegebiete bezieht sich auf die Flichen zwischen
den GE- und WA-Gebieten. Hier sind aus Immissicnsschutzsgriinden nur

nicht wesentlich stirende bzw. nicht stdrende Betriebe zulidssige.

5. Besondere pffentliche Belange

In nichater Nihe des Plangebietes befinden sich Schule, Kindergarten,
eine Sparkaszse und Geschéfte fiir die Versorgung des tidglichen Bedarfs.
Die Buszhaltestellen fiir den &fferflichen Nahverkehr liegen an der Honne-
talstirafe,

6. Bodenordnende Malnahmen

Die Crundstiickh sollen durch Umlegung gemidf dem IV, Teil des Bundesbaugesetz¢
und mbglichst auf freiweiliger Disis der im Bebauungsplan vorgeschenen
Nutzung zugefiihri werden. Sofern hierbei Schwierigkeiten entstehen, soll wvon
der Miglichkeit des V. Teiles des BEBauG Gebrauch gemacht werden.

z. Rosten

Die von der Gemeinde aufzmubringenden Kosten fiir die Durchfilhrung der
stidtebaul ichan Mafnahmen werden auf o gay19l=-DM geschitzt.



