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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 17 "Im Birkenh&ltchen" der Stadt Hemer

BAUGEBTIET

Gemarkung Hemer Flur 7, 9 und 2, Geldnde zwischen der sidlichen
Bebauung des "Kiefernweges", der StraBe "Am Sonnenhang", der
"I, andhauser StraBe" und einschlieBlich eines Streifens westlich

entlang des "Birkenweges".

1.) PLANUNGSMOTIV

Die im Stadtgebiet Hemer als Fldchen flir den Wohnungsbau aus-
gewiesenen Bereiche sind bis auf geringe Teile bzw. Bauliicken
bebaut.

Die Nachfrage nach Grundstilicken zur Errichtung von Ein- und
Zweifamilienwohnhiusern verstdrkt sich in der letzten Zeit
stetig.

Fiir die ordnungsgemiBe Weiterentwicklung Hemers ist es daher
unerldBlich, weiterhin kurzfristig qualifizierte Baugebiete
auszuweisen und zu erschlieBen. In der kiinftigen Entwicklungs-
planung wird der Planbereich berilicksichtigt. ’

Das ausgewdhlte Gebiet ist fiir eine Wohnbebauung sehr gut ge-
eignet und kann einen Teil des Wohnraumbedarfes befriedigen,

da es von existenter Wohnbebauung umgeben, die in der Ortlich-
keit vorhandene freie Fliche als Wohnbaufldche erschlieBt.
Dieses Gebiet hat weiterhin den Vorzug, daB offentliche Ein-
richtungen wie Grundschule, Kindergarten und Kirche in unmittel-
barer Ndhe vorhanden sind.

2.) FLACHENNUTZUNGSPLAN UND UBERORTLICHE PLANUNGEN

Der festgelegte Bebauungsplanbereich ist im Flidchennutzungsplan
der Stadt Hemer als Wohnbaufldche dargestellt.

Der Flichennutzungsplan ist mit dem Gebietsentwicklungsplan-
entwurf des Mirkischen Kreises abgestimmt und somit auf die
iberregionale Planung ausgerichtet. Der Generalsverkehrsplan fir
das Gebiet der Stadt Hemer wird z.Zt. neu erstellt.

3.) BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Der riumliche Geltungsbereich des Plangebietes wurde so bemessen,
daB eine verniinftige, ordnungsgemdBe ErschlieBung und Bebauung
des Gebietes durchgefiihrt werden kann.

Der Planbereich liegt zum Teil innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles der Stadt Hemer, der groBere Restteil liegt
im AuBenbereich, wobei er jedoch eine Insel innerhalb des vor-
genannten im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Stadt Hemer
bildet. A



4.)

Nach dem bestehenden Baugebiets- und Baustufenplan, der gemdB
§ 173 (3) BBauG als ilbergeleiteter einfacher Bebauungsplan
weitergilt, sind kleinere Bereiche bereits als ein- bzw. zwei-
geschossige, reine Wohngebiete oder eingeschossige Kleinsied-
lungsgebiete ausgewiesen. Diese bauplanungsrechtlichen Vor-
schriften sollen durch den neuen qualifizierten Bebauungsplan

ersetzt werden.

PLANBEREICH UND VORHANDENE NUTZUNGSARTEN

Der ca. 14,6 ha groBe Planbereich erstreckt sich liberwiegend

auf ein weidewirtschaftlich genutztes Geldnde mit Gefdlle nach
Siiden bis Osten. Es steht zum groBten Teil im Privatbesitz. Im
siidlichen und westlichen Teil an der Landhauser StraBe und am
Birkenweg sind bereits Ein- bzw. Zweifamilienhduser sowie Kinder-
garten und Kirche vorhanden. Eine kleinere Hausgruppe mit Ein-
oder Zweifamilienwohnhdusern befindet sich auch im &stlichen
Bereich. Ver- und Entsorgungsleitungen konnen im Bebauungsplan-
gebiet erstellt und an die vorhandenen Anlagen angeschlossen
werden. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine ca. 1,0 ha
groBe, mit zwei zeitweise wasserfiihrenden Siepen durchzogene,
bewaldete Fldche (Laub- und Nadelgeh&dlz).

PLANUNGSABSICHT, FESTSETZUNGEN UND ERSCHLIESSUNG .

Der Bebauungsplanbereich soll vorrangig der Wohnbebauung dienen.
Es ist beabsichtigt, einen m&églichst ruhigen Wohnbereich unweit
des Stadtzentrums zu schaffen.

Die kiinftige innere ErschlieBung und die damit verbundene Be-
bauung wird durch die vorhandene Topographie beeinfluBt.

Die geplante StraBenfiihrung -keine DurchgangsstraBen- gewdhr-
leistet die angestrebte Wohnruhe im gesamten Planbereich, da
das Verkehrsaufkommen durch die vorgesehenen Ring- und Stich-
straBen gering gehalten wird. Die bereits ausgebaute Strafe
"Birkenweg" wird nicht veridndert. Die Anbindung an das vorhandene
StraBengeriist und die rdumliche ErschlieBung des Planbereiches
erfolgt iber diesen Birkenweg. A

Fiir den flichenmdBfig geringeren Ostlichen Bereich des Gebietes
erfolgt die Anbindung iiber die StraBe "Am Sonnenhang", die im
angrenzenden Bebauungsplanbereich Nr. 15 liegt.

Die Flichen fiir den flieBenden und ruhenden Verkehr sind auf
das Plangebiet abgestimmt und in entsprechendem MaBe bemessen.

Das Plangebiet ist in reine und allgemeine Wohngebiete gegliedert.
Das allgemeine Wohngebiet erstreckt sich auf den Bereich :entlang
der Landhauser StraBe und auf Teilbereiche links und rechts des
Birkenweges. In diesen Gebieten k&nnten auch die erforderlichen
Einrichtungen fiir die Versorgung der Bevdlkerung mit Dingen des
tdglichen Bedarfes untergebracht werden. Der innere Bereich ist
als ein reines Wohngebiet vorgesehen.Ostlich neben -dem vor-
handenen Kindergarten ist die Einrichtung eines ca. 1000 gm grofBen
dffentlichen Kinderspielplatzes vorgesehen.

Die vorhandene Waldflidche und das silidlich daran angrenzende Siepen
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sollen erhalten und als private Griinfliche gesichert werden.
Innerhalb des Siepens und der Waldfliche sind FuBweg geplant,
die sich teilweise auf bereits vorhandene Wege erstrecken.

Im Planbereich ist die offene Bauweise mit GeschoBzahlen bis
zuzwei Vollgeschossen als H&chstgrenze vorgesehen, wobei in
einzelnen Bereichen nur ein VollgeschoB8 erlaubt ist.

Im Plangebiet sind unterschiedliche Dachneigungen vorgesehen.
Ein Zwischenraum far die Gradzahl der Dachneigung wird festge-
setzt. FUr bestimmte Bereiche, in denen eine aufgelockerte und
unterschiedliche Bebauung stiddtebaulich erwinscht ist, da auch
diese Form in der hier bereits vorhandenen Bebauung existent
ist, ist die maximale Geschossigkeit und gleichzeitig die zu-
lassige Dachneigung auf diese abgestimmt, wobei fiir die wahlweise
mogliche Eingeschossigkeit eine Dachneigung von 28~ - 48" und fir
die wahlweise mogliche Zweigeschossigkeit eine Dachneigqung von
28~ - 38~ zugelassen wird. Die Stellung der geplanten Gebdude ist
durch Baugrenzen so festgelegt, daB eine aufgelockerte Bebauung
und eine wirtschaftlich vertretbare ErschlieBung gesichert ist.

Innerhalb des Plangebietes k&nnen, einschlieBlich der bereits
vorhandenen Geb&ude ca. 140 Hiuser (vorh. ca. 35) mit ca. 175
Wohneinheiten (vorh. ca. 45) erstellt werden. Im Bereich der Griin-
zone kann ein zweiter Kinderspielplatz eingerichtet werden. Die
Strom-, Gas- und Wasserversorgung ist sichergestellt. Der Ent-
wdsserungsentwurf fiir den Bebauungsplanbereich wird von einem
entsprechenden Planungsbiiro erarbeitet. Die anfallenden Abwasser
werden lber die vorhandene bzw. auszubauende Ortskanalisation

den zentralen Abwasserleitungs- und -behandlungsanlagen zugefiihrt
und dort gekldrt. Im Zusammenhang mit der benachbarten BaumaBnahme
"Am Sonnenhang" wird in Kiirze die unterliegende Kanalisation aus-
gebaut, dieser Sammler und die entsprechenden Bauwerke werden so
ausgelegt, daB die Bebauung des Plangebietes "Im BirkenhSltchen"
mit angeschlossen werden kann.

BESONDERE OFFENTLICHE BELANGE

Im naheliegenden Stadtzentrum sind alle &ffentlichen Einrichtungen
vorhanden und lber das bestehende Wegenetz gut erreichbar. Das
Plangebiet liegt ca. 2 km vom Hauptbahnhof und dem in der Er-
stellung befindlichen zentralen Busbahnhof Hemer entfernt. Nah-
verkehrsmittel tangieren den Planbereich, Haltestellen sind
bereits eingerichtet. ‘

Im Plangebiet befindet sich ein Kindergarten und eine evangelische
Kirche. In der Ndhe ist weiterhin eine Grundschule neu erstellt
worden.

Einkaufsmdglichkeiten bestehen im Stadtgebiet und werden im Zuge
der Stadtkernerweiterung noch ausgebaut. Geschifte fiir die Ver-
sorgung des tdglichen Bedarfes sind ebenfalls in der N&he, die
ERstellung weiterer derartiger Einrichtungen ist innerhalb des
Plangebietes (in den WA-Bereichen) mdglich.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die Grundstiicke innerhalb des Planbereiches sollen durch Um-
legung gem&dB dem IV. Teil des Bundesbaugesetzes und mdglichst
auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung
zugefiihrt werden. Sofern hierbei Schwierigkeiten entstehen,

soll von der M&glichkeit des V. Teils des Bundesbaugesetzes
Gebrauch gemacht werden.




8.) KOSTEN

Der Bebauungsplan wurde so gestaltet, daB sich die Kosten fir
die stddtebaulichen MaBnahmen in einem wirtschaftlich vertret-
baren Rahmen halten. Es ist vorgesehen, die ErschlieBung durch
einen ErschlieBungsvertrag mit einem Bautrdger zu regeln.

Die von der Stadt Hemer anteilig aufzubringenden Kosten fir die
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes, einschlieBlich der an-
teiligen Grunderwerbskosten fir die O6ffentlichen Verkehrsfldchen
werden auf ca. 125.000,-- DM geschdtzt. Sie gliedern sich auf

in ca. 89.000,-- DM anteilige Kosten fiir den StraBenbau, ein-
schlieBlich Beleuchtung etc., ca. 26.000,-- DM anteilige Grund-
erwerbskosten filir die 6ffentlichen Verkehrsfldchen, einschlieBlich
der Nebenkosten wie Vermessungskosten, Vertragsgebiihren und
Entschddigungen und ca. 10.000,-- DM anteilige Kosten fiir die
Entwdsserung unter Berlicksichtigung der eingehenden KanalanschluB-

beitrdage.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushalts-
plan kann erwartet werden. Der Bereitstellungszeitpunkt wird
vertraglich gesichert und entsprechend zur gegebenen Zeit in
der Haushaltsplanung beriicksichtigt.

Die Kosten sind gem&dB § 9 Abs. 8 BBauG iiberschlidglich ermittelt.
Sie lassen keinen RiickschluB auf den ErschlieBungsbeitrag zu.

C e

( Geflert )
Stadtplaner

iiberarbeitet

Hemer, 25.9.1979



