Begriindung und Erlduterung
zum

Bebauungsplan Nr. 18 KuhbornstraBe =~ Zeppelinstrale -

Wilhelm=Brokelmann-Strafe

I. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 18 wird zuf Grund der §§ 2~12 Bundesbaugesotz
(BBauC ) vom 23.641980 (BGBl. I S. 341) in Verbindung mit den zum

BBauG. erlassenen Durchfilhrungsverordnungen und der BaunutzungaV@r—
ordnung (Baul VO) vom 26, Juni 1962 (BGEL I S. 429) als Satzung auf-
gestellt.

Der Plan wurde aus dem Baugebiets~ und Baustufenplan der Stadt Hemer
vom 2. Juni 1961 entwickelt, welcher mit Verfiigung des Regierungs-
prédsidenten in Arnsberg (Gze. 34. IV 59 = 07) vom 8.5.1961 genehmigt
wurdees Nach dem RunderlzfB des Ministers filir Landesplanungs, Wohnungs-
bau und offentliche Arbeiten vom 1.9.1961 -~ II 4 2 ~ 0,310 Nr, 2104/
61 gehdrt der Baugebiets- und Baustufenplan zu den auch weiterhin
geltenden Plénen,

Die zeichnerische Unterlage besteht aus einem Blatt Bebauungsplan.

II. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet Isgt im Ortsteil Sundwig ndrdlich der wvom Ortsteil
WWestig nach Sundwig filihrenden ZeppelinstraBe und wird im wesentlichen
begrenzt durch die Wilhelm-Brdkelmann-StraBe im Norden,durch die Kuh-
bornstrale im Osten, durch die ZeppelinstraBe im Siiden und den Ver-
bindungsweg zwischen Zeppelinstrale und Wilhelm-Brdkelmann-Strale inm
WVesten., Die Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches sind im Bebau-
ungsplan durch entsprechende Fidrbung - Neutraltinte - gekennzeichnet.

III. Zustand und Nutzunz des Plangsbietes

Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke sind unbebaut und wur-
den bisher landwirtschaftlich genutzt. In der Siidostecke des Plange-
bietes befindet sich eine Sffentliche Griinanlage.

IV, Begfiindung der Planung

Das fiir die Bebauung vorgesehene Gelinde ist im Baugebiets- und Bau-
stufenplan als reines Wohngebiet fiir eine zweigeschossige offene Bau-
weise -~ BITo ~ vorgssehen. Mit Riicksicht darauf, dal das Grundstiick unmit-
telbar an eine VerkehrsstraBe angrenzt, von welcher eine stdrende Be-
lisvigung ausgeht, ist beabsicihtigt, das zu bebauende Gelinde als All-
gemeines Vohngebiet auszuweisen. Die Bebauung des Grundstiicks, welches
leicht nach Norden abfiéllt, soll entgegen der bisherigen Ausweisung mit
einem 5-geschossigen und vier 3-geschossigen Baukdrpern- Tigentumswohnun-—
gen - mit Flachdach erfolgen. Diese groRere Ausnutzbarkeit ist bei dem
hingenden Geldnde vertretbar uad wird mit dem 5-g eschossigen Baukdrper
eine echte stidtebanliche Bstonung des gesomten angrenzenden Baugebie-
tes erreicht. Die GrdRehverh#dltnisse des Grundstiicks lassen unter Be-
achtung der Bestimmungen der Bauli VO eine griRere Ausnutzung ohne Be-
denken zu,



Des weiteren mullte iz den Vorbindungoweg swischen Seppelinotralle

uad Vilhela-lrdkelnnnneState, welcher £rihor als H:iuptsverbindungo-
weg swischen don - rtutelilen Vestip und Sanduip diento, dilo endgil-
tigo CGosctultung und Hogrenzung focticlegt werden. Fbonse bediirfte der
Tinnlindungeradive dor Tehbornotraiie in die Deppelivotz:fe ciner Forreke
ture

VYo Irochifetung innerhalb des ‘iammobiotes

211le dus iongebilet berihrenden Vorkeohrse und inlieger tralen cind
aasgebaut und ait allon Versorgungsleitangen versehon. Bine mnderung
dor Hohenldrge findet micht statt. “lle f£ir den ffentlichen Verkehr
boniticten ¥l ichen adnd Higentum dor tadt lemors

Vi, Hosien der Halanhme

1o GrPateldun; der Parkflichon an dem Verbindungsoweg swisehen Jeppe=
linstra’e wnd 7ilhelm-8pBlieinanneitirale, €he 19e000qw=

2o ‘ushau des Sianiindungeradius Huhbornotrebe = Seppelinstrafllo, Cae
350‘:)@"-“- IXle
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