BEGRUNDUNBG
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Lohstrafie -
Iserlohner Strafie“

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,LohstraBe - Iserlohner StraBe“ ist
seit dem 31.08.1967 rechtswirksam. Das Plangebiet erfaBt die
Wohn- und Gewerbebereiche zwischen der Lohstrafe, der Otto-
Rentzing-Stalle und der Iserlohner Straf3e.

Die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet hat sich auf der
Basis der bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen konti-
nuierlich entwickelt. Es sind nur noch einzelne Grundstiicksfli-
chen bzw. Grundstiicke unbebaut.

Im Zuge der weiteren Planrealisierung hat sich nun gezeigt, daf
das noch unbebaute Wohnbaugrundstiick Gemarkung Hemer,
Flur 46, Flurstiick 143, von der LohstraBe aus im juristischen
Sinne nicht erschlossen ist. Ein ca. 2 m breiter stidtischer Gelan-
destreifen (Flurstiick 144) liegt als Sperrfliche zwischen diesem
Baugrundstiick und der Lohstraf3e.

Obwohl der Geléndestreifen bereits als ,,Gehweg der LohstraBe
ausgebaut ist und entsprechend genutzt wird, verhindert seine
planungsrechtliche Ausweisung als ,nicht iiberbaubare Grund-
stiicksfliche” und seine Zuordnung zur Wohngebietsnutzung
(WA-Gebiet) rechtlich die verkehrliche Anbindung des o.a. priva-
ten Wohnbaugrundstiickes an die LohstraBe. Das Grundstiick
kann auch nicht ohne aufwendige Inanspruchnahme privater
Nachbargrundstiicksflichen verkehrlich erschlossen werden. Zu-
dem wire eine eventuell mit hohem Aufwand mégliche Zuwe-
gung von der Iserlohner StraBe aus iiber das schon bebaute
Grundstiick “Flurstiick 142 stddtebaulich nicht sinnvoll und we-
gen der planerisch angestrebten iibersichtlichen Gebietsnutzung
nicht wiinschenswert, zumal hier eine stiddtebaulich problemlose
Grundstiicksanbindung an die LohstraBe quasi schon gegeben ist.

Um die rechtliche ErschlieBungsméglichkeit zu schaffen, ist die
Umwandlung der planungsrechtlichen Nutzungsvorgaben fiir den
stadtischen Geldndestreifen in der Form einer Bebauungsplanin-
derung erforderlich. Da das stddtische Grundstiick bereits als
» verkehrsfliche/Gehweg" ausgebaut ist und entsprechend ge-
nutzt wird, ist diese Nutzungsart auch im Bebauungsplan festzu-
schreiben. Dabei soll die auf der Plangebietsgrenze zwischen der
LohstraBe und dem stddtischen Flurstiick 144 verlaufende
»~Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten (sogen. Perlen-
schnur) aufgehoben und dafiir eine ,,StraBenbegrenzungslinie®
zwischen der neuen Verkehrsfliche und den Nachbargrundstiik-
ken ,Flurstiicke 138, 143, 303 und 483 festgesetzt werden.
Damit soll die eindeutige Lesbarkeit des Bebauungsplanes erhal-
ten bleiben.



Die ,,StraBenbegrenzungslinie gilt gleichzeitig als Trennungslinie
zwischen der ,,Verkehrsfliche“ und dem ,, WA-Gebiet.

Dartiber hinaus bietet sich hier an, die verkehrsplanerischen
Uberlegungen zur Einrichtung einer OPNV-Linie auf der Loh-
straBe, auch in die Planungen einzubeziehen. Die hier bestehende
Uberbreite des Gehweges - bedingt durch den vorhandenen Aus-
bau des stadtischen Gelindestreifens - in Verbindung mit der
gunstigen Lage zu den Wohnbereichen , LohstraBe / Am Leh-
macker, eroffnen die Moglichkeit, kiinftig in diesem StraBenab-
schnitt eine Bushaltestelle einzurichten, wobei ein Teilbereich des
verbreiterten Gehweges auch als Standort fiir eine Wartehalle
genutzt werden konnte.

Die Bebauungsplandnderung beriihrt nicht die Grundziige der
Planung, sie widerspricht auch nicht den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes. Es ist deshalb gerechtfertigt, die Anderung
in vereinfachter Form nach § 13 BauGB durchzufiihren.

Belange der Natur- und Landschaft werden nicht beriihrt. Mit
der Bebauungsplaninderung wird lediglich der Bestand festge-
schrieben, so daB3 Eingriffsregelungen bzw. Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmen gemdB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz nicht
vorzunehmen sind.

Durch die Bebauungsplaninderung entstehen der Stadt Hemer
keine Kosten.
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