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Begriindung und Erliuterung zum Bebauungsplan Nr. 26

Iserlohner StrafBe - Lohstrale - Hinter dem Knapp der Stndt Hemer

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 26 wird auf Grund der §§ 2 - 12 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in Verbindung mit den
gum Bundesbaugesetsz erlassenen Durchfihrungsverordnungen und der Bau-

nutzungsverordnung (Baul VO) veom 26. Juni 1962 (BGBl. I 5. 429) als
Satzung sufgestellt.

Der Plan wurde aus dem Baugebiets- und Baustufenplan der Stadt Hemer
vom 2, Juni 1961 entwickelt, welcher mit Verfiigung des Regierungsprisi-
denten in Arnsberg (Gz. 34. IV 59-07) vom 8.5.1961 genehmigt wurde. Die-
ser Plan gilt in Verbindung mit den Fluchtlinienplinen fiir die Strafen
lir, 2 (Iserlohner StraBde) und Nr., 3 (LohstraBle) vom 15.4.1906 und dem
Fluchtlinienplan fiir die StraBe "Hinter dem Knapp"™ vom 16.10.1913 als
Bebauungsplan gemii3 § 173 Abs. 3 BBauG.

Die zeichnerische Unterlage besteht aus einem Blatt Bebauungsplan.

Lape des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil VWestig, ©stlich des Kriegerehrenmals.
Es wird begrenzt

im Norden: durch die Lohstrale bis zur Sstlichen Grenze des Flurstiicks
Hr. 325 der Flur 46

im Osten: durch die Ustliche Grenze der Flurstiicke 325, 268 und 222
der Flur 46

im Sliden: durch die Strafle Hinter dem Knapp in Ausdehnung der Flur-
stiicke Nr, 222, 210, 211, 135 und 136 der Flur 46

im Siidwesten: von der Stralde Hinter dem Knapp bis zur LohstrafSie
durch die Iserlohner Strale.

Die Grenzen des riumlichen Geltungsberciches sind im Bebauungsplan durch
entsprechende Firbung - Neutraltinte - gekennzeichnet.

Zustand und Nutzung des 'langebietes

Im 'iesten des P’langebietes befindet sich das Kriegerehenual der Stadt
Hemer, es soll als Uffentliche Griinfliiche erhalten bleiben., Mit Ausnahme
der Flurstiicke Nr. 143, 144, 321, 136, 137, 134, 135 und 213 sind alle
Grundstiicke bebaut. Die unbebauten Grundstiicke werden zum Teil klein-
girtnerisch genutzt, zum Teil liegen sie brache. Im Sstlichen Tell des
Plangebiectes befinden sich gewerbliche Anlagen, und zwar

auf dem Flurstiick Nr. 210 ein Tiefbaugeschiift

auf den Flurstiicken Nr. 319, 282, 320, 325 und 266 eine ‘utoreparatur-
werkstatt

auf den Flurstiicken lir. 268 und 222 eine HMetallwarenfabrik

Begriindung der “lanung

Dag fiir eine Bebauung vorgesehene Geliinde ist im Baugebiets- und
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Baustufenplan der Stadt lemer ausschliefllich der threnmalfliiche
gum Teil als Reines liohngebiet mit einer zulissigen Bebaubarkeit
von 3/10 der Grundstiicksfliiche fiir eine 2-geschossige offene Be-
bauung und zum Teil als Gewerbegebiet bei einer offenen Bebauung
mit einer Ausnutzbarkeit vomn 8/10 der Grundstiicksfliiche ausgewie-
sen. Zwischen dem ohngebiet und dem Gewerbegebiet weist der Flan
ein Gebilet in einer Breite von cas 15 m nls freisuhaltene IFliiche

" ause .

HMit Riicksicht darauf, dafl das zu verplanende Gebiet zwischen zwei
VerkehrsstraBen liegt, von welchen erhebliche stirende Beliistigun-
gen ausgehen, soll des bicher 2ls Reines Wohngebiet ausgewiesene
Geliinde als illgemeines ohngebiet gelten. Zwischenm dem Allgemeinen
dohngeblet und dem im Sstlichen Tell des Planbereichs, wisderum aus-

ewlesen Gewerbegebiet, ist eine nicht liberbaubare Grundstiicksfliiche

Griinfliiche) in einer Dreite von 14 m gur Abschirmung des Uohngebie-
tes von dem Uewerbegebiet festgelegl worden.

Das Uewerbegebiet wird besziiglich der kilnftigen Nutzung unterteilt,
se dafll die dem Allgemeinen Uohngebist zugekehrte Fléche in einer
Breite von rde. 50 m (Flursticke 210 und 218) nur als Lagerfliche ge-
nutzt werden darf, wilhrend die restlichen Flichen (Flurstiicke 222,
266, 263, 282, 319, 320 und 325) fiir das produzierende Gewerbe bo=
stimat sind.

Fiir die bisher nicht bebauten Grundstiicke Nr. 321, 136 und 137 ist
gegeniiber der bisherigen Auswelsung eine grbfere Ausnutzung vorge=-
sehen, S0 sollen unmittelbar an der Lohstrale unter Anpassung an den
bereits vorhandenen Bauk@rper weitere zwel 3J-geschossige Vohnhiuser
erstellt werden. Auf dem riickwirtigen Teil des Grundsticks ist die
Errichtung von zwei 8-geschossigen lohnhilusern und einer Garagenane
lage {(cder “smmelgarage) vorgesehen. Die Stadtvertretung ist hierbei
dem Yunsciae der Grundstiickseigentiimerin - der Temeinn. Bougenossen-
schaft des Amtes Hemer eGmbl. in ilemer = auf Schaifung von Bauland
fir Hiet- und Ligentumswohnungen nachgckomien.

Der Erbreiterung der Iserlohner Strale - LandstraBe 684 - liegt der

Rii-Zntwurf des Ing.=Biros Ocmer und Schueiker in Uortmund zugrunde,
der in Abstimmung mit dem Landesstrafienbauamt in lHagen erstellt wurde.

firgchliefung inn rhalb des Planpgebictes

Alle das rlangebiet berihrenden Straflen siand vorliufiy ausgebaut und
mit allen Versorgungsleitungen versehen. Bine snderung der Hohenan-
lage der Straben findet nicht statt.

Die lntwiisserung der geplanten 8-geschossipgen Baukdrper, welche durch
Laitungsrechte sichergestellt wird, erfolgt sur Lohstrals hin.

Vie fiir den lusban der Stralle llinter dem Kaupp benStigten leilfliichen
der Ilurstiicke 135 und 130 und fiir die Urbreitcrung der Iserlohner
Strafe - Landstrale 634 - beadtigten Leillflichen der rlurstiicke Nr. 136



uad 321 sollen freihindig erworben werden. Soweit eine Binigung nicht
erzielt werden kann, sollen die Bestimmungen der 55 85 £f, BBauG. zur
Erlangung des Higentums angewandt werden,

VI, Kosten der ial3nahme

Fir die Erbreiterung

a) der Strafe Hinter dem Knapp etwa 25.000,== Di

b) flir die Anlegung won Gehstei on an der Izerlohner Strafe
Qt\’a 6.000’.. DE{. !

Hemer, 31. Januar 1967
Aufgestellt:

Der Stadtdirektor
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