BEGRUNDTUNG

zur 1. Anderung - Teilabschnitt 1 - des Bebauungsplanes
Nr. 30 II b "Stadtkern"

Am 03.04.1984 hat der Rat-:der.Stadt Hemer deén BeschluB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 II b "Stadtkern"
gefaBt. Die Anderung ist erforderlich, da sich im Rahmen
des Sanierungsverlaufes bzw. nach der Auslagerung und
Beseitigung der stdrenden industriellen Anlagen (Firma
Grohe) neue stddtebauliche Perspektiven ergeben haben,
die sich auf der Basis der bestehenden planerischen Fest-
setzungen nicht realisieren lassen. Die sanierungsbe-
gleitenden Untersuchungen zeigten, daB die urspriinglich
vorgesehene, konzentrierte, bis zu acht Vollgeschossen
geplante Wohnbebauung in diesem Bereich nicht die er-
wiinschte optimale stddtebauliche LOsung erbringen wiirde.
Der Fl&chenzuschnitt, die HOohendifferenzen zwischen dem
freigerdumten Geldnde und den angrenzenden Grundstilicken
(An der Litze/NockenstraBe) sowie die verbleibende Nach-
barbebauung erfordern eine gestalterisch ausgewogene,
aufgelockert wirkende Wohnbebauung in zwei- bis vierge-
schossiger Bauweise (Stadthausbebauung).

Mit dieser Bebauung und der Konzipierung einer auf den
Anliegerverkehr beschrdnkten ErschlieBung wiirde das
Baugebiet den Qualitdtserfordernissen eines zentral
gelegenen, stadtkernbelebenden und dennoch relativ
ruhigen Wohnbereiches gerecht werden.

In die planerische Neugestaltung wird das Kerngebiet
ndérdlich der StraBe "Auf dem Hammer" einbezogen. Dieses
Gebiet bildet mit dem vorgenannten Wohngebiet eine
optische Einheit und bedarf deshalb einer st&ddtebaulichen
Anpassung an die geplante Gebdudeform.

Die Uberlegungen zur Neukonzipierung der Bebauungsplanung
erfassen auch das noch vorhandene Industriegeb&dude
"Flender", das ehemals als GieBhaus von der Firma Clarfeld
errichtet und genutzt wurde. Das Gebdude ist im bestehenden
Sanierungsplan mit einem Abbruchvermerk gekennzeichnet.

Im Zuge der Neugestaltung des planerisch erfaBten Bereiches
wird untersucht, inwieweit die Erhaltung dieses historisch
wertvollen Industriegebdudes m&glich ist.

Da die Untersuchungen im Bereich "Flender" kurzfristig

nicht abgeschlossen werden kdnnen, die begonnene Sanierung
im Bereich "Grohe" jedoch ohne wesentlichen Zeitverlust
fortgesetzt werden soll, hat der Rat der Stadt Hemer am
26.02.85 beschlossen, den Anderungsbereich in zwei Abschnitte
zu gliedern und den Teilabschnitt 1 (Bereich Grohe)




verfahrensmdBig vorzuziehen. Das Verfahren fiir den Teil-
abschnitt 2 (Bereich Flender) kann dann zeitversetzt
nachfolgen, sobald die noch offenen Fragen gekldrt sind.

Die Teilung des Anderungsbereiches ist auf die problem-
lose Realisierbarkeit der angestrebten ErschlieBung und
Bebauung in den einzelnen Teilabschnitten ausgerichtet.

Der Anderungsbereich des Teilabschnittes 1 erfaBt eine
ca. 1,75 ha groBe Teilfl&iche des Bebauungsplanes Nr.

30 IT b "sStadtkern", der sich flichenmiBig mit dem
formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Stadtkern Hemer
II. Abschnitt" deckt und erstreckt sich im wesentlichen
auf die Grundstiicke zwischen der HauptstraBe, den StraBen
Auf dem Hammer und an der Litze und dem Gelinde Flender.

Die notwendige st&@dtebauliche Umgestaltung dieses Bereiches
bewirkt im einzelnen folgende Anderungen:

Die konzentriert, bis zu sechs und acht Vollgeschossen
bebaubaren allgemeinen Wohngebiete (WA - Gebiete) werden
unter Beibehaltung der Nutzungsart in aufgelockerte,
zwei- bis viergeschossige Wohngebiete (WA) mit offener
Bauweise (o) umgewandelt. Die Grundfl&chenzahl (GRZ) von
maximal 0,4 bleibt bestehen, dagegen wird die GeschoB-
fldchenzahl (GFZ) von maximal 1,2 auf die hdchstzulidssige
GeschoBfldchenzahl gemdB8 Baunutzungsverordnung abgestimmt
(0,8 bis 1,1).

In dem von der Anderung mit erfaBten Kerngebiet (MK -
Gebiet) werden die {iberbaubaren Flichen neu geordnet,
dabei wird auch die durch den bereits erfolgten Knoten-
ausbau "HauptstraBe (L 683)" und "BahnhofstraBe" vorge-
gebene Verkehrsfiihrung bei der Neufestlegung der Bau-
grenzen berilicksichtigt. Im Bereich des Gebiudes "Haupt-
straBe 159" ist die bebaubare Fliche auf den Erhalt des
Baukdrpers ausgerichtet. Bei einem evtl. spidteren Um- oder
Neubau soll allerdings im ErdgeschoB8 ein "Arkadengang"
entlang der HauptstraBe angelegt werden, um den FuBgidnger-
abstand zur Fahrbahn zu vergréBern. Im Plan wird die
Arkadenfldche filir die Eintragung entsprechender Rechte
vorgesehen. Die h&chstzuldssige Zahl der Vollgeschosse

von maximal V wird auf maximal IV verringert. Die Nutzungs-
art (MK) und die Bauweise (geschlossene) sowie die GRZ und
die GFZ werden mit Riicksicht auf die vorhandene und ausge-
wiesene Bebauung an der "HauptstraBe" nicht verdndert.

In den Anderungsplan werden gestalterische Festsetzungen
gemdB Bauordnung Nordrhein-Westfalen aufgenommen, um
eine Anpassung an die vorhandene Bebauung an der Haupt-
straBe, der NockenstraBe und der StraBe An der Litze zu
erreichen und um den Eindruck der aufgelockerten Wohnbe-
bauung zu verstdrken. Vorgesehen sind Vorschriften iiber




die Dachform (Satteldach) und die Farbe der Dachein-
deckung (rot bis rotbraun). Allerdings wird auf die

Vorgabe eines bestimmten Neigungsgrades verzichtet,

um die Dachlandschaft nicht zu uniformieren.

Die im WA-Bereich fiir den Anliegerverkehr vorgesehene
ErschlieBungsstraBe wird vom Bachlauf weg nach Westen

an denB3schungsfuB der StraBe ."An der Litze" verlegt,
wobei die vorhandene Steilbdschung als straBenbegleitender
Griingiirtel gestaltet werden soll. Durch die StraBenver-
legung wird der angestrebte Wohnwert der WA-Gebiete be-
krdftigt und eine optimale stddtebaulich aufeinander
abgestimmte Gestaltung und Nutzung der WA- und MK-Bereiche
in Verbindung mit dem auszubauenden Bachlauf (hoch-
wassersichere Uferbefestigung und Bdschungsgestaltung)
erzielt.

Flir die innere GebietserschlieBung, die verkehrlich iber-
wiegend fuBldufig vorgesehen ist, werden "Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte" eingeplant. Die geplanten fuBldufigen
Querverbindungen zwischen der "HauptstraBe", dem neuen
Wohnbereich undder StraBe "An der Litze" bleiben bestehen.

Die erforderlichen Pkw-Stellpldtze, insbesondere fiir die
Wohgebiete, sollen in den Randbereichen der Baugebiete
(StraBenndhe) bzw. in einer privaten "Tiefgarage"
untergebracht werden. Entsprechende Darstellungen sind
im Anderungsplan enthalten. Die 8ffentlichen Parkplidtze
sind im StraBenbereich vorgesehen.

Aufgrund der offenen, aufgelockerten Wohnbebauung ver-
bleiben zwischen den Wohngebduden geniigend Freifl&chen,
um die notwendigen Kinderspielfldchen privat zu gestalten.
Der urspriinglich im B&schungsbereich der StraBe "An der
Litze" festgelegte 6ffentliche Kinderspielplatz kann
deshalb entfallen, zumal im Stadtzentrum (Hademareplatz)
und im ca. 500 m entfernten "Friedenspark" umfangreiche
O6ffentliche Spielplatzflidchen den Kindern aller Alters-
stufen zur Verfiigung stehen. Im Anderungsplan ist der
planerisch empfohlene Standort filir einen privaten Kinder-
spielplatz dargestellt.

-

Im Anderungsbereich sind keine denkmalpflegerischen Belange
zu beriicksichtigen.

Die 1. Bebauungsplandnderung - Teilabschnitt 1 - ist mit
den Flichennutzungsplandarstellungen (FNP) vereinbar.

Durch die 1. Anderung - Teilabschnitt 1 - des Bebauungs-
planes entstehen der Stadt Hemer keine zusdtzlichen Kosten.




Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke sollen
nach dem Stddtebaufdrderungsgesetz und durch Umlegung
gemdB dem IV. Teil des Bundesbaugesetzes und mdglichst
auf freiwilliger Basis der im Anderungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden. Sofern dabei keine
Einigung erzielt werden kann, soll von der Mdglichkeit
des V. Teiles des Bundesbaugesetzes Gebrauch gemacht
werden.
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