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- Bebauungsplan Nr. 40 "Eisenbahnschleife"
der Stadt Hemer

Gem#B Bundesbaugesetz (§§ 1,2,8 und folg.)
vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341)

in Verbindung mit den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
26. November 1968 (BGBL I 1968 S. 1237/
1969 S. 11) 2

der Planzeichenverordnung vom 19. Jan. 1965
(BGBL I S. 21)

und § 4 der 3. Verordnung zur Anderung der
1. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
baugesetzes vom 21. April 1970 (GV NW 1970
S. 299)

in Verbindung mit § 103 der ‘Bauordnung NW
vom 27. Januar 1970 (GV NW 1970 S. 96)

sowie gemdB § &4 der Gemeindeordnung fiir das

Land NW vom 11. August 1969

Begriindung

A) Entstehung der Planung

Der Rat der Stadt Hemer hat in seiner Sit-
zung am 5. &. 7973 beschlossen, flir das
Stadtrandgebiet im Bereich der Eisenbahn-
schleife einen Bebauungsplan nach den Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes aufzu-
stellen.
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B) Geltungsbereich des Planes

Der Geltungsbereich des Planes wird im
Norden und Nordwesten durch den Miihlenweg,

im Stiden durch die Iserlohner StraBe (L 684),
die Ernst-Giese-StraBe, die Jiagerstrafe,
durch Teilstlicke der Parzellengrenze des
Weges "Am Kalkofen" sowie durch die Parzellen
grenzen vorhandener Grundstlicke gebildet.

Die 8stliche bzw. sliddstliche Begrenzung
wird durch ein Teilstiick der Bundesbahn-
linie, durch die Parzellengrenze des Weges
"Am Steinriicken" sowie durch die Parzellen-
grenzen vorhandener Grundstiicke gebildet.

Auch die westliche Begrenzung lduft an einer
vorhandenen Parzellengrenze entlang.

Im Bebauungsplan ist das Plangebiet mit
einer schwarz-schraffierten Linie umrandet.

C) Stddtebauliche Konzeption und bauliche
Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Eisenbahnschleife®
stellt die weitere stddtebauliche Durch-
arbeitung eines derJjenigen Bereiche dar, die
im Entwurf zum Flidchennutzungsplan der

Stadt Hemer in erster Linie fiir die Errich-
tung von gewerblichen Betrieben vorgesehen
sind. Die Notwendigkeit der Ausweisung
dieses Areals als Voraussetzung filir die
Entflechtung der in der Stadt Hemer anséssige
Betriebe mit der Wohnbebauung sowie fiir die
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zusdtzliche Errichtung von Arbeitsplédtzen
sind in dem Erl&uterungsbericht zum
Flichennutzungsplanentwurf ausfilhrlich dar-
gelegt. '

Aufgrund der dort dargestéllten Situation
besteht bei einer Reihe von Betrieben be-
reits jetzt der dringende Wunsch zur kurz-
fristigen Ubersiedlung in das Gebiet "Eisen-
bahnschleife". Eine Eingliederung der zu er-
wartenden BaumaBnahmen in eine geordnete
stiddtebauliche Entwicklung ist Jjedoch ohne
einen Bebauungsplan nicht‘gewéhrleistet.

Da das Verfahren des Fléchennutzungsplanes
noch lingere Zeit in Anspruch nimmt, muB

die Stadt Hemer von der Mdglichkeit Gebrauch
machen, den Bebauungsplan vor Inkrafttreten
des Flichennutzungsplanes aufzustellen.

Die Grundkonzeption fiir die stddtebaulich -
rdumliche Eingliederung der Baumassen in
das Gelinde wurde weitgehend durch die vor-
handene Bahnlinie, die topographischen Ver-
hiltnisse der Landschaft sowie eine mog-
lichst wirtschaftliche Verkehrserschliefung
bestimmt.

Fir die Mehrzahl der Betriebe ist durch die
Senkrechtstellung der Produktionsebenen zu
den Gleisanlagen die Mdglichkeit des Bahnan-
schlusses gewdhrleistet. Der StraBenanschlufl
der Betriebe erfolgt im inneren Bereich der
Bahnschleife durch eine zentrale Haupter-
schlieBungsstraBe (PlanstraBe B) mit zweil
StichstraBen, die im Norden und Sliden die
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Verbindung zu dem iiberdrtlichen Verkehrs-
netz herstellt; die Bahnlinie wird unter-
fahren. Die Betriebe im nordwestlichen Plan-
bereich jenseits der Bahnlinie werden durch
den ausgebauten Milhlenweg erschlossen.

Nachdem in einem Vorentwurf, aufgrund von Er-
fahrungswerten, Untersuchungen iiber Bebauungs
und Parzellierungsmdglichkeiten nach den
unterschiedlichen GréBSenordnungen der Be-
triebe angestellt wurden, sind im Bebauungs-
planentwurf selbst nur die Baugrenzen der
iiberbaubaren Flichen festgesetzt. Dies soll
gréBtmégliche Elastizitédt bei der Ansiedlung
der Betriebe mit unterschiedlichen Grdfen-
ordnungen und vielschichtigem Fertigungs-
programm ermdglichen.

Siidlich der PlanstraBe A ist die liberbau-
bare Fliche so zugeschnitten, daB eine Reihe
von Handwerksbetrieben oder kleinen Ferti-
gungsbetrieben untergebracht werden kann.
Der Bereich siidlich bzw. slidwestlich der
PlanstraBe A ist {iberdies als Gewerbegebiet
mit eingeschrinktem Stdrungsgrad (gem#B § 8,
Abs. 4 der Baunutzungsverordnung) ausge-
wiesen. Diese Nutzungseinschrénkung sowie
die nach Sliden und Siidwesten hin anschlieBiend
Griinfliche mit Schutzbepflanzung trégt der
Abschirmung der weiter siidlich und slidwest-
lich liegenden Wohnbebauung Rechnung. Auch
an der Ostflanke des Planbereiches ist als
Abschirmung zu den Wohngebieten eine &ffent-
liche Griinfldche ausgewiesen.
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Die Aufgliederung des inneren Planbereiches
erfolgt durch nicht iiberbaubare Grundsticks-
flichen, auf denen eine Bepflanzung mit
hochstimmigen B&éumen festgesetzt ist. Die
GeschoBfliche, die innerhalb der iberbau-
baren Flichen zur Verfligung steht, betridgt
ca. 22 Hektar.Sie reicht nach dem im Fl&chen-
nutzungsplan zugrundegelegten Zahlen fir die
Einrichtung von ca. 900 Arbeitsplétzen aus.

D) Voraussichtliche Kosten fiir die Verwirk-
lichung des Planes

Die Kosten fiir die Planverwirklichung werden,
soweit sie von der 6ffentlichen Hand zu tra-
gen sind, unter Beriicksichtigung des gegen-
wirtigen Preisniveaus folgendermafBlen ge-
schatzt: |

Ausbau der StraBen DM 4.350.000, -~
Ausbau der Beleuchtung DM  150.000,--

Ausbau der Hauptent- DM 900.000, -~
wdsserungsleitungen
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DM 5.400.000,-“
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E) Bodenordnung

Als Voraussetzung fiir die Realisierung der
stddtebaulichen Konzeption des Bebauungs-
planes sind bodenordnende MafBnahmen gemé&sf
§ 45 des Bundesbaugesetzes erforderlich.
Durch die Umlegung sollen die vorhandenen
bebauten und unbebauten Grundstiicke in der
Weise neu geordnet werden, daB8 Grundstiicke
entstehen, die nach Lage, Form und GriSie
auf die Verhdltnisse des Bebaungsplanes
abgestimmt sind.

= 6 =



L

Aufgestellt:

Essen, den 18. 2.
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