Planungs- und Vermesaungsamt

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr, 46 Teil II "Am Perick"
der Stadt Hemer

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet erstreckt sich auf ca. 6,7 ha groBe Teil-
fldchen der Flured4l, 42 und 57 in der Gemarkung Hemer. Es
wird begrenzt durch die HénnetalstraBe (L 682) im Westen,
die Bahnlinie Hemer-Sundwig im Osten, die Strafe "Am
Perick" mit dem Weg "Sundwiger Mihle" im Siden und die
geplante Erweiterungsfldche der RWE-Umspannanlage sowie die
Bahnlinie Hemer-Iserlohn im Norden.

2. Planungsmotiv

Der Planbereich stellt eine dem Natur- und Landschaftsschutz-
gebiet Perick/Felsenmeer vorgelagerte Fldche dar, die auf-
grund ihrer Lage zwischen dem Felsenmeer und dem bebauten
Stadtgebiet als stddtebaulich geordnete und landschaftsbe-
zogene Verkniipfung des Stadtzentrums mit den geschiitzten
Landschaftsteilen gestaltet werden soll.

Das schon im Fldchennutzungsplan vorgegebene Planungsziel

ist auf die Schaffung einer stark durchgriinten Zone entlang
des Sundwiger Baches ausgerichtet. Durch die Grinzone soll
ein Wegenetz vom Stadtzentrum und von einem noch zu er-
richtenden Kfz-Parkplatz an der HénnetalstraBe (L 682) zu
den Natursehenswiirdigkeiten "Perick - Felsenmeer - Heinrichs-
héhle" angelegt werden.

In die Gebietsgestaltung muf vorrangig die "villa Grah" als
denkmalwiirdiges Bauwerk einbezogen werden. In ihr ist die
Unterbringung des Heimatmuseums geplant. Ferner ist dis
planerische Erfassung und Unterschutzstellung der erhaltens-
werten Gebdude wie die Bebauung "In den wWweiden" und die
"Sundwiger Miihle" sowie die Sicherung des wertvollen Baum-
bestandes beabsichtigt.

Um das stddtebauliche Ziel zu erreichen und um die bauliche
und sonstige Nutzung des Gebietes auf eine planungsrechtliche
Grundlage zu bringen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes nach dem BBauG notwendig.

Der Rat der Stadt Hemer hat deshalb am 29.8.1978 die Auf-
stellung der Bebauungsplédne Nr. 46 Teil I und Teil II "Am
Perick" beschlossen. Beide Plé&ne werden verfahrensmdBig
getrennt bearbeitet. Der Bebauungsplan Nr. 46 Teil I "Am Perick"
ist bereits planerisch abgeschlossen und am 10.9.1980 genehmigt
worden.



3. Fldchennutzungsplan und {iberdrtliche Planungsziele

Der Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Hemer stellt filir das
Bebauungsplangebiet im wesentlichen folgende Fldchen dar:

a) Griinfldchen zwischen dem Sundwiger Bach und der Bahnlinie
Hemer-Hemer-Sundwig sowie Griinfldchen (Griinzone) entlang
des Sundwiger Baches,

b) Versorgungsflidche fiir ein Regenriickhaltebecken (innerhalb
der Griinflidche) und das Planzeichen "Wasserwerk",

c) Flidche fiir den Gemeinbedarf (Verwaltung-—Polizeirevier),

d) Wohnbauflidchen entlang der HOnnetalstraBe und im Bereich
der WasserwerkstraBe,

e) ferner ein Kinderspielplatzsymbol und Planzeichen fir
Naturdenkmale.

Diese Darstellungen lassen sich nicht ohne stddtebaulich
bedingte Korrekturmafnahmen in die Bebauungsplanung umsetzen.

Wihrend der Bebauungsplanaufstellung hat sich gezeigt, daB das
Regenriickhaltebecken aus wassertechnischen Griinden nicht am
urspriinglich geplanten Standort errichtet werden kann, sondern
auBerhalb des Planbereichs am Oberlauf des Sundwiger Baches
erstellt werden muB. Zusdtzlich muB ein weiteres Becken an

dem in den Sundwiger Bach einmiindenden Iserbach erstellt
werden. Durch diese MaBnahmen lassen sich die wWasserldufe
bereits auBerhalb der Baufldchen regulieren, so daB der auf-
wendige Bachausbau innerhalb der Baufldchen betrdchtlich ver-
ringert werden kann.

Die Darstellung der Versorgungsfldche fiir das Regenriickhalte-
becken sowie die angrenzenden Griin- und Freifldchen sind
deshalb aufzuheben bzw. in die Nutzungsdarstellung entspreche~?
der Bebauungsplanung umzuwandeln.

Ferner ist der Bereich der "villa Grah" wegen der geplanten
kulturellen Nutzung dem Gemeinbedarf zuzuordnen. Die dariber
hinausgehende Wohnbaufldchendarstellung entlang der Honnetal-
straBe muB aufgrund der vorhandenen, strukturell nicht ver-
dnderbaren Nutzung in eine Mischbaufldche umgewandelt und im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt werden. Des weiteren
ist das Wasserwerksgrundstiick im S{id-Osten des Planbereichs
als Versorgungsfldche zu kennzeichnen.

Um die Voraussetzungen fiir die im BBauG vorgeschriebene Ent-
wicklung der Bebauungsplanung aus dem FNP zu schaffen bzw.

um beide Pldne auf eine einheitliche Planungsbasis zu bringen,
ist die Anderung des FNP im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BBauG erforderlich und auch beabsichtigt,
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Die Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Flichennutzungs-
planung. Somit entspricht der FNP auch nach seiner Anderung
den Zielsetzungen des Gebietsentwicklungsplanes (GEP) und ist
weiterhin mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar,

4, Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der {liberwiegende Teil des Planbereiches ist der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage zuzuordnen,

Nach dem Baugebiets- und Baustufenplan Hemer, der mit In-
krafttreten des BBauG als schlichter Bebauungsplan (g 173
Abs. 3 BBauG) mit einer Geltungsdauer von 20 Jahren iiber-
geleitet worden war, lag der gesamte Planbereich innerhalb
ausgewiesener Baugebiete. Die Fl&dche zwischen der Hdnnetal-
straBe und dem Sundwiger Bach war als Mischgebiet und die
Fldche zwischen dem Bachlauf und der Bahnlinie Hemer - Hemer-
Sundwig als reines Wohngebiet planungsrechtlich festgesetzt
worden,

Die bisherige Bebauung, die iiberwiegend aus der Zeit vor
Inkrafttretung des Bundesbaugesetzes datiert, hat sich im
Sinne dieser ibergeleiteten Vorschriften weiter entwickelt.

Die Rechtswirksamkeit des Baugebiets- und Baustufenplanes
trat aufgrund ihrer zeitlichen Begrenzung am 26.6.1981 auBer
Kraft, so daB z.Zt. im gesamten Bebauungsplanbereich keine
verbindlichen Bebauungsvorschriften bestehen.

Flir einen Teil der unbebauten Fldchen ist noch wdhrend der
Geltungszeit des Baugebiets- und Baustufenplanes eine Bauvor-
anfrage zur Errichtung von mehreren Einfamilienhdusern gestellt
worden. Da zum Zeitpunkt der Anfrage noch keine konkreten
Planungen fiir den Bebauungsplanbereich entwickelt waren und die
Bebauungsabsicht nicht den Zielsetzungen des Fldchennutzungs-
planes folgte, konnte dem Antrag nicht entsprochen werden. Der
Rat hat deshalb die Entscheidung lber die Bauvoranfrage zundchst
ausgesetzt und schlieplich am 27.1.1981 fiir die noch unbebauten
Teilbereiche des Plangebietes eine Satzung {liber die Anordnung
einer Verdnderungssperre beschlossen. Die Satzung wurde am
11.3.1981 vom Regierungsprdsidenten mit einer Geltungsdauer

bis zum 18.3.1982 genehmigt, Am 13.3.1982 trat die Verldngerung
bis zum 18.3.1983 in Kraft.

Im Bereich der Villa Grah sind die Naturdenkmale Hem 27

(1 Blutbuche) und Hem 28 (1 Bergahorn) verzeichnet., Ein weiteres
Naturdenkmal befindet sich in der N&he des Sundwiger Baches
westlich der wWwasserwerkstraBe (Hem 30, 1 Esche) . Die Denkmale
sollen mit den anderen schiitzenswerten Bdumen innerhalb des
Planbereichs erhalten bleiben.
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Der iiberwiegende Fldchenanteil des Planbereichs steht im
Privatbesitz. Im stddtischen Eigentum sind lediglich die
8ffentlichen Verkehrsfldchen, auBer der HobnnetalstraBe, die
sich im Eigentum des Landschaftsverbandes befindet, und
das Grundstiick mit der "villa Grah". Die Versorgungsfldche
"Wasserwerk" gehdrt den Stadtwerken Hemer.

5. Planbereich und vorhandene Nutzung

Das Plangebiet erfaBt eine Gesamtfldche von ca. 6,7 ha. Es
besteht aus einer iUberwiegend bebauten, ebenen Fldche, die
von einem Bachlauf durchzogen wird.

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes sind Uberschldglich
z.2t. in folgende Nutzungsarten einzuteilen:

ca. 8.600 gm O6ffentliche Verkehrsfldchen (StraBen, Wege)

ca. 2.500 gm Wasserfldchen (Bachlauf)

ca. 12.400 gm Wohnbebauung an der WasserwerkstraBe

ca. 24.500 qm Mischbebauung an der HoénnetalstraBe (Mobel-
geschdft mit Schreinerei, Gaststdtte, Lebens-
mittelmarkt, Polizeistation, Kfz-Lager- und
Verkaufsplatz, Futter- und Diingemittellager
und Verkauf (Sundwiger Miihle) sowie Wohn-

gebdude) .

ca. 2.300 gm Versorgungsfldche (Wasserwerk und Verwaltung
der Stadtwerke)

ca. 16,700 gn Private Grinfldchen (Weiden, unbebautes
Geldnde u.a.).

ca. 75 Prozent der Fldchen stehen im Privatbesitz.
An das Plangebiet grenzen an:

Im Norden: Ausgewiesene Erweiterungsfldche der RWE-Um-
spannanlage und Mischbebauung,

im Osten: Landschaftsschutzgebiet Perick (Hohenzug mit
Waldfldchen) ,

im Siiden: Wohn- und Mischbebauung,

im Westen: Wohnbaugebiete.
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6. Planungsabsicht, Festsetzungen und Erschliefung

Mit der Bebauungsplanung soll der erfaBte Bereich einer
stidtebaulich geordneten Nutzung zugefiihrt werden. Gleich-
zeitig sind die erhaltenswerten baulichen Anlagen sowie der
Baumbestand planerisch zu schiitzen. Vorrangig ist die Planung
einer Gemeinbedarfsflidche fiir kulturelle Einrichtungen im
Bereich der denkmalwiirdigen "Villa Grah" und die Ausweisung
einer stark durchgriinten Zone entlang des Sundwiger Baches,
die in Form einer Griinfldche mit parkdhnlichem Charakter eine
Verbindung zwischen dem Natur- und Landschaftsschutzgebiet
Perick/Felsenmeer/Heinrichshthle und dem inneren Stadtgebiet
bilden soll.

Die Ausweisung der Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf er-
streckt sich auf den Bereich der "Villa Grah" an der Honnetal-
straBe und auf ein Teilgebiet der angrenzenden Freifldche

sowie auf das vorhandene Polizeirevier. Die Festsetzung ist

im wesentlichen auf die Erhaltung der "Villa Grah" ausgerichtet.
Geplant sind kulturelle Einrichtungen wie Museum, Ausstellungs-
rdume u.d.

Das Grundstiick liegt verkehrsglinstig im innerstddtischen Ver-
kehrsnetz und in unmittelbarer Nihe des Landschaftsteils Perick
mit seinen Natursehenswiirdigkeiten Felsenmeer und Heinrichs-
hoéhle. Hierdurch bieten sich fiir die Bevdlkerung Hemers als
auch fiir den Fremdenverkehr attraktive Verkniipfungsméglich-
keiten zwischen den Landschaftsbesonderheiten und den heimat-
geschichtlichen oder gebietsbezogenen Ausstellungen.

Die an das Villengrundstiick siidlich angrenzenden Freifldchen
eignen sich fiir die Erstellung des erforderlichen Parkraumes
sowie evtl. Ergdnzungsbauwerke und sind deshalb im notwendigen
AusmaB in das Gemeinbedarfsgrundstiick einbezogen worden.

Der Parkplatz soll gleichfalls den Besuchern des Naturschutz-
gebietes als Ausgangspunkt dienen. Er wird in aufgelockerter,
durchgriinter Form gestaltet und an das geplante FuBwegenetz
angebunden.

Die Gebiudehshe auf den Grundstiicken filir den Gemeinbedarf
wurde mit Riicksicht auf die zu erhaltende sowie die benachbarte
Bebauung auf max. zwei Vollgeschosse festgelegt.

Entlang des Sundwiger Baches und in der Querrichtung vom
gevlanten Parkplatz HOnnetalstraBe zum Landschaftsteil Perick
hin, ist eine O6ffentliche Griinfliche geplant. In ihr wird ein
FuB- und Radwegenetz angelegt, das die Innenstadt mit dem
Naturschutzgebiet und gleichzeitig die Stadtteile Hemer und
Hemer-Sundwig verbindet. Einrichtungen wie Kinderspielplatz,
Begegnungs— und Ruhepl&tze, Bepflanzungen, Ausbau der Wasserldufe

u.i. sollen neben dem Durchwandern auch alle Altersgruppen
der Bevdlkerung zum erholsamen Verweilen anregen.
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Die Spielplatzgr&Be soll auf den Bedarf abgestimmt werden.
Der Standort ist innerhalb der Grilinanlage so zu wdhlen, daR
Erweiterungsm&glichkeiten gegeben sind.

Die ausgewiesene Griinfldche und die AuBenanlagen im Bereich

des Gemeinbedarfsgrundstiickes, einschlieBlich der geplanten
Kfz-Parkplédtze, sollen landschaftsgdrtnerisch einander angepaBt
werden. Der erhaltenswerte Baumbestand wird planerisch in

die Gesamtanlage einbezogen und durch Festsetzungen nach dem
BBauG geschiitzt bzw. soweit er schon unter Schutz steht, als
Naturdenkmal gekennzeichnet, Zusd&tzlich werden im Plan
Standortempfehlungen filir neue Bepflanzungen dargestellt.

Das urspriinglich vorgesehene Regenriickhaltebecken (Fldchen-
nutzungsplanung) O&6stlich des Sundwiger Baches muf aufgrund
neuester Berechnungen am Oberlauf des Baches, d.h. auBerhalb
des Bebauungsplanbereiches, erstellt werden. Die dadurch
freiwerdende Fldche muB nun planerisch einer anderen Nutzung
zugefiihrt werden. Die volle Einbeziehung in die geplante
Griinanlage ist stddtebaulich nicht zu empfehlen. Die Grin-
anlage wirde weit iliber das notwendige MaB hinaus erweitert
werden und der Stadt erhebliche Kosten (Grunderwerbs- Ent-
schddigungs-, Herstellungs- und Unterhaltungskosten) verur-
sachen. Eirederartig umfangreiche Park- bzw. Griinanlage ist
schon deshalb entbehrlich, weil unmittelbar an dieses Gebiet
der grogfldchige, nicht {iberplanbare Landschaftsteil Perick
angrenzt. Zudem ist es angesichts der Baulandknappheit im
Innenstadtbereich nicht vertretbar, geeignete Baulandfldchen
einer stddtebaulich nicht zwingend notwendigen Nutzung zu-
zufilhren. Es muB auch beriicksichtigt werden, daB diese Fl&dchen
bereits nach dem Baugebiets- und Baustufenplan ausgewiesenes
Bauland (reines Wohngebiet) darstellten und im wesentlichen
wegen des vormals festgelegten Regenrilickhaltebeckens im FNP
iberplant worden waren.

Im Hinblick auf die Gesamtsituation des Bereiches bietet sich
hier die Ausweisung eines aufgelockerten, eingeschossigen,
allgemeinen Wohngebietes an, das sich mit seiner Freiflachen-
gestaltung an die geplante Grinfldche anpaBt. Die Nachbar-
schaft zu der Versorgungsfldche des RWE ist stddtebaulich
vertretbar und immissionsschutzmdpig unbedenklich, zumal ein
Abstand eingehalten wird und der Zwischenraum bepflanzt werden
soll. Nach Empfehlung des Gewerbeaufsichtsamtes soll lediglich
die Wohngebietsfestsetzung entlang der "PlanstraBe A" dahin-
gehend ergdnzt werden, daB die Belichtungsdffnungen (Fenster)
der Aufenthaltsrdume an den der Versorgungsfldche abgewandten
Gebdudeseiten, d.h. in Sidwest- und Siildostrichtung anzuordnen
sind. Sollten notwendige Fenster an den Nordseiten der
Wohngeb&dude nicht vermeidbar sein, so sind diese Lichtdffnungen
mit Isolierverglasung zu versehen. Die Empfehlung des Gewerbe-
aufsichtsamtes ist als Vorkehrung zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
mit der Wohngebietsausweisung als Festsetzung in den Bebauungs-
plan ibernommen worden.

Weitergehende Immissionsschutzmafnahmen sind entbehrlich.

Dies bestdtigen auch die vom RWE durchgefiihrten Untersuchungen,




nach denen an den der Umspannanlage ndchstgelegenen Wohngebduden
(im Bebauungsplanbereich Nr. 46 Teil I) die Immissionsricht-
werte bei 40 dB(A) liegen. In dem geplanten Wohngebiet silidlich
der Versorgungsfldche, das entfernungsmdfig weiter von den
Transformatoren liegt als die Gebiete im Bebauungsplanteil ITI,
werden somit die fiir Wohnbereiche erforderlichen Werte einge-
halten.

Weitere allgemeine Wohngebiete sind im Bereich der Wasserwerk-
straBe und der Strafe "Am Perick" im siidlichen Planbereich fest-
gesetzt. Die Ausweisung erstreckt sich auf bereits entsprechend
bebaute Gebiete.

Die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung der allgemeinen
Wohngebiete richtet sich nach § 4 BauNVO. Die darin bezeichnete
allgemein zuldssige und ausnahmsweise 2zuldssige Nutzung ist in
den Bebauungsplan, mit Ausnahme der Tankstellen, aufgenommen
worden. Die Tankstellen wurden ausgeschlossen, um den Kfz-Verkehr
in den Wohngebieten m&glichst gering zu halten. Die Zahl der
Vollgeschosse im Bereich der PlanstraBe A ist mit Rlcksicht auf
die angestrebte aufgelockerte und der geplanten Grinzone anzu-
passende Bebauung auf ein VollgeschoB begrenzt worden. Die
Wohnbebauung im siidlichen Planbereich (Wasserwerkstrafe) wurde
gemdf der schon vorhandenen Gebdude mit max. zwei Vollgeschossen
ausgewiesen.

An der WasserwerkstraBe befindet sich das Wasserwerk und die
Verwaltung der Stadtwerke Hemer. Die Grundstilicke werden gemdf
ihrer Funktion im Bebauungsplan als Versorgungsfldche fest-
gesetzt. In die Versorgungsfldche ist auch das von diesem
Bereich umschlossene derzeitige Wohngrundstlick WasserwerkstraBe 8
(Parzelle 134) einbezogen worden. Die Stadtwerke fiihren z.Zt.

mit dem Eigentiimer Erwerbsverhandlungen. Das benachbarte Grund-
stiick WasserwerkstraBe 6 (Parzelle 133) haben die Stadtwerke
schon erworben.

Die Mischgebietsausweisung erfaBt die vorhandene Mischbebauung

an der HOnnetalstraBe. Eine Umstrukturierung der Gebiete ist

nicht beabsichtigt und 188t sich nicht ohne gravierende Ein-

griffe in das stddtebauliche Gefilige der Stadt sowie in die

privaten Interessenslagen realisieren. Die vorhandene Bebauung

hat sich aufgrund ihrer verkehrsgilinstigen Lage an der H&nnetal-
straBe entwickelt und stelle einen funktionierenden innerstddtischen
Gebietsteil dar.

Die bauliche uns sonstige Nutzung der Mischgebiete entspricht § 6
BauNVO. Die Zahl der Vollgeschosse ist in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung mit max. zwei festgesetzt worden.

Die Uberbaubaren Grundstilicksfldchen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen gekennzeichnet. Gebdude und Gebdudeteile diirfen
diese Grenzen nicht liberschreiten. Ein Vortreten von Geb&dude-
teilen in geringfigigem AusmaB kann jedoch zugelassen werden.
In den Wohngebieten sind die Baugrenzen und somit die
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iberbaubaren Grundstiicksfldchen bewuBt eng bemessen worden,
um die schon vorhandene aufgelockerte Bauweise mit den gestalt-
baren Freifldchen zu erhalten.

In den denkmalwlirdigen Bereichen sind die Baugrenzen ebenfalls
eng an die schiitzenswerten BaukOrper gelegt worden, um die
baulichen Anlagen in ihrer derzeitigen GrundriBfform zu erhalten.
Die Anlagen selbst werden in einem gesonderten Verfahren ge-
sichert. Die zu den Gebduden gehdrenden Freifldchen bilden mit
diesen eine Einheit und sind deshalb als nicht Uberbaubare
Grundstiicksflidchen festgesetzt worden. Dadurch kdnnen zwar
untergeordnete Nebenanlagen errichtet weren, die zu schiitzenden
Anlagen bleiben jedoch in ihrer Gesamtheit erhalten. Wesentlich
fiir diese Regelung ist die Forderung des Landeskonservators, die
"villa Grah" und die "Sundwiger Mihle" jeweils als Gesamtanlage
unter Schutz zu stellen.

Die nicht ilbberbaubaren Grundstiicksfldchen kdnnen mit Ausnahme
eines 3 m breiten Streifens entlang des Bundesbahngel&dndes

und eines 5 m breiten Abstandes zur Mitte des Sundwiger Baches
entsprechend der BauNVO genutzt werden. Die Einschrankung im
Bereich der Bundesbahn erfolgt im Hinblick auf eine evtl.
Hochlegung der Bahnstrecke. Die Mdglichkeit der Hochlegung

und damit die Beseitigung der hdhengleichen Bahnilbergdnge im
Stadtgebiet ist 1973 - 1975 von der Technischen Universitat
Berlin untersucht worden. Im Falle der Hochlegung sollen inner-
halb der freizuhaltenden Fldche Stiitzbauwerke errichtet werden,
fiir die jedoch zu gegebener Zeit ein gesondertes Planfest-
stellungsverfahren durchzufilhren ist. Die Freihaltezone entlang
des Bachlaufes erstreckt sich auf den mdglichen Uberschwemmungs-
bereich. Das MaB basiert auf Angaben des Staatlichen Amtes fir
Wasser- und Abfallwirtschaft. Bereits vorhandene bauliche
Anlagen innerhalb dieser Abstandsfldchen werden von der Regelung
nicht berihrt, sie genieBen Bestandsschutz.

Die stddtebauliche Gestaltung der Baugebiete soll ferner durch
die Festlegungen der maximal zuldssigen Grund- und GeschoB-
flidchenzahlen, der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse
sowie der offenen Bauweise erreicht werden.

Dariiber hinaus sind in dem neugeplanten WA-Gebiet Ostlich des
Sundwiger Baches gestalterische Festsetzungen gem. § 103 BauONW
vorgesehen, nach denen die Dachform und Dachneigung geregelt
werden. Die festgesetzte Satteldachgestaltung soll den Eindruck
der aufgelockerten Wohnbauform verstdrken.

In den Bereichen der bestehenden Bebauung wird aufgrund der
bereits vorhandenen unterschiedlichen Bauformen und Dach-
neigungen auf gestalterische Festsetzungen verzichtet.

Das Plangebiet ist bereits weitgehend erschlossen. Innerhalb

der vorhandenen Verkehrsfldchen liegen ausreichend bemessene
Abwasserkandle im Mischsystem. Ostlich des Sundwiger Baches
verlduft ein 60er Kanal, an den weitere Grundstiicksentwdsserungen
angeschlossen werden kdnnen. Strom- und Wasserversorgung sind
sichergestellt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die schon vorhandenen
StraBen und Wege, die verkehrs- und bedarfsgerecht ausgebaut
werden, sowie liber die neu zu erstellende PlanstraBe A.
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Die PlanstraBe A mit dem angegliederten "befahrbaren Wohnweg"
stellt die aus dem Bebauungsplangebiet "Am Perick Teil I" kom-
mende Verlidngerung der "Elsa-Brandstrdm-StraRe" dar.Sie erhdlt,
entgegen der vorausgegangenen Planung, keine befahrbare Ver-
bindung zur StraRe "Am Perick". Dadurch soll der Kfz-Verkehr
innerhalb des neuen Wohngebietes auf dem Anliegerverkehr be-
schridnkt werden. Der Querschnitt der Planstrafe A ist auf die
verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes ausgerichtet.

Die vormals geplante Verbindung zur StrafBe "Am Perick" konnte
entfallen, da in dem angrenzenden Planbereich Nr. 46 Teil I
neue planerische Gesichtspunkte aufgetreten sind, die sich auf
die dort bereits vorhandene Wegeverbindung (Bahnlibergang in
Bahn-km 0,708) auswirken. Der Bebauungsplan Nr. 46 Teil I wird
in einem gesonderten Verfahren {liberarbeitet, wobei die vorhan-
dene Wegeverbindung berilicksichtigt wird.

Der Querschnitt der PlanstraRe B ist auf die verkehrliche Er-
schlieBung des geplanten allgemeinen Wohngebietes ausgerichtet.

Die H&nnetalstraBe (L 682) muB im Bereich des geplanten Park-
platzes (Grundstick fir den Gemeinbedarf - kulturelle Ein-
richtungen) bedarfsgerecht ausgebaut werden.

An der"WasserwerkstraRe" sind ein Wendeplatz und ein Parkstrei-
fen geplant. Der vorgesehene StraRenquerschnitt entspricht dem
tatsdchlichen Verkehrsaufkommen. N6rdlich an die Wasserwerkstrafke
schlieBt ein befahrbarer Wohnweg und in seiner Verldngerung ein
Rad- u. FuBweg an. Der Weg verlduft auf dem vorhandenen Kanal
und dient der ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstilicke sowie
der rad- und fuBldufigen Verbindung der Ortsteile Hemer und He-
mer-Sundwig. Die Wegeverbindung Ulber die Wasserwerkstrafe stellt
sich funktionsmdRig und finanziell glinstiger als der im vor-
ausgegangenen Planentwurf aufgezeigte Wegeverlauf entlang des
Sundwiger Baches zwischen der "Villa Grah" und der Strafe "Am
Perick"/"In den Weiden". Gleichsam ist der teilweise Ausbau der
StraBe "Am Perick" Dbeabsichtigt.

In den StraBeneinmindungsbereichen sind die flr den sicheren
Verkehrsablauf notwendigen Sichtfldchen von Jjeglichen Sichthin-
dernissen freizuhalten. Die Sichtfelder k&nnen Jjedoch, soweit

sie auf Baugeldnde liegen, als Teil der nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflidche bei der Berechnung der Grund- und GeschoRfldchen-
zahlen berlicksichtigt werden.

Soweit ErschlieBungen {iber Privatgrundstilicke erfolgen, werden die.
erforderlichen Grundstiicksteile als solche Fldchen gekennzeichnet,
die je nach Bedarf mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 2zu Gun-
sten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrdgers oder eines
beschridnkten Personenkreises zu belasten sind.

Die Einbindung des ErschlieRBungssystems in das librige stddtische
Verkehrsgerist ist nach den Annahmen des Generalverkehrsplanes
der Stadt Hemer gewdhrleistet.
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An der Ostlichen Plangebietsgrenze verlduft die Bundesbahn-
Nebenstrecke Hemer - Hemer-Sundwig. Die Strecke wird nur noch
sehr wnig befahren., Sie dient lediglich einem geringen spora-
dischen Gliterverkehr aus dem Industriegebiet Sundwig und zur
Beschickung der voriibergehend eingerichteten, transportablen
Bundeswehr-Tankanlage im Bereich des Industriegeléndes.

Das verkehrliche ErschlieBungssystem erfordert die Uberquerung
der Bahnlinie. An der Plangebietsgrenze sind bereits drei Uber-
gdnge vorhanden. .

1. Die Strafe "Am Perick" an der siidlichen Plangebietsgrenze
in Bahn-km 1.105,

2. der werksinterne Ubergang der Stadtwerke (Wasserwerk) in
Bahn-km 1.003 und

3. die Uiberfahrt vom Perick in das derzeit freie Geldnde bei
km 0,827.

Die Uberginge 1 und 2 werden nicht verdndert. Der Ubergang 3
kann entfallen. Hier ist lediglich der vorhandene Kanal durch
Leitungsrechte zu sichern. Anstelle dieses Ubergangs soll ein
neuer im Bereich der Griinzone in Bahn-km 0,940 entstehen. Mit
ihm wird das im Plangebiet vorgesehene FuBwegenetz an die StraRe
"Am Perick" und damit im weiteren Verlauf an das Wegenetz im Na-
tur- und Landschaftsschutzgebiet Perick/Felsenmeer angeschlos-
sen.

Der Ubergangsbereich.ist aufgrund des FuRwegverlaufes durch die
"Griinzone" und der Planungszwangspunkte wie AnschluBmdglichkei-
ten, Geldndeverhiltnisse, Funktionsaufgaben lagemdRBig vorgege-

ben. Er soll nur als FuBgidngeriiberweg nutzbar sein.

Eine zahlenmidBige Minderung der Bahnilibergidnge ist wegen der Je-
weils unterschiedlichen Verkehrsbeziehungen nicht vertretbar.

Im Bebauungsplan sind auch die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen gekennzeichnet worden. Es
handelt sich hier um bestehende Wasserrechte filir die "Sundwiger
Mihle", die bei Bedarf in Anspruch genommen werden kdnnten. Fer-
ner um die Naturdenkmale Hem 27 (1 Flutbuche), Hem 28 (1 Berga-
horn) und Hem 30 (1 Esche). Dariiber hinaus wurden die vom Landes-
konservator von Westfalen-Lippe als denkmalwiirdig benannten bau-
lichen Anlagen im Plan besonders gekennzeichnet. Die Objekte
sollen in einem gesonderten Verfahren untersucht und bei Eignung
nach dem Denkmalschutzgesetz gesichert werden. Gekennzeichnet
wurden:

a) Das ehemalige Bauernhaus mit der Schmiede am Sundwiger Bach
hinter dem Polizeigebdude,

b) die Villa Grah mit Nebengebduden und Park,

c) die Bebauung "In den Weiden" mit Freiflé&chen,

d) die Sundwiger Miihle als Gesamtanlage mit Freifléchen.

= 11 =
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7. Kosten und alsbald anstehende MaBnahmen

Der Planbereich ist bereits weitgehend erschlossen. Innerhalb
des Gebietes verlaufen Kandle im Mischsystem; die anschlieB-
baren Grundstilicke wurden schon zum KanalanschluBbeitrag ver-
anlagt. Weitere ErschliefBungskosten treten durch den Ausbau
der Verkehrsfldchen auf.

Die von der Stadt Hemer aufzubringenden Kosten flir die Reali-
sierung des Bebauungsplanes sind Uberschldglich ermittelt worden.

Die Ermittlung enthdlt nicht die Summen fiir die Einrichtung

des Heimatmuseums, da hierzu noch umfangreiche Detailunter-
suchungen und Abstimmung mit dem Landesmuseum und anderen
Behdrden notwendig sind. Zudem bedarf es noch einer Kldrung der
ZuschuBfrage.

Ebenso k&nnen die von der Stadt Hemer aufzubringenden Kosten

fiir den Schutz und die Pflege der im Planbereich vorhandenen
denkmalwirdigen Anlagen z.Zt. noch nicht geschdtzt werden.

Die erfaBten Kosten betragen ca.

I. Grunderwerb und Entschddigungen 1.465.000,-- DM
IT. StraBen-, Wege- und Parkplatzausbau - 335.000,-- DM
ITI. Grinfldchenherstellung 97.000,-- DM
IV. Verlorene KanalanschluBbeitrédge 52.000,-- DM

1.950.000,-- DM

Folgekosten

Personal- und Unterhaltungskosten fiir die
Grinfldche, Parkplatz u.d. jdhrlich 50.000,-- DM

Der Bebauungsplan ist so gestaltet, daB sich die Kosten fiir die
Planverwirklichung in einem wirtschaftlich vertretbaren Rahmen
halten.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushalts-
plan kann erwartet werden.

Die Kosten sind gem. § 9 Abs. 8 BBauG iliberschldglich ermittelt.
Sie lassen keinen RilickschluB auf den ErschlieBungsbeitrag zu.
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Die Bebauungsplanrealisierung soll abschnittsweise erfolgen.
Vorrangig ist der Ausbau der PlanstraBe A. Ferner der Grund-
erwerb fiir die Griinanlage, das FuBwegenetz und die Gemeinbe-
darfsfliche (Parkplatzbereich) an der HonnetalstraRe.

Nachfolgend sollen dann die 6ffentlichen Verkehrsfldchen
(Wasserwerkstrafe u.a.) ausgebaut, die Griinanlage erstellt
und die Villa Grah dem Gemeinbedarf zugefihrt werden.

Der Parkplatzausbau erfolgt ebenfalls in Abschnitten, Je nach
Bedarf und fortschreitenden Nutzungsmdglichkeiten der Grin-
und Gemeinbedarfsfldchen.

Die Aufweitung der HonnetalstrafRe (L 682) soll erst dann vor-
genommen werden, wenn das Verkehrsaufkommen im Bereich des
Gemeinbedarfsgrundstlickes dies erfordert.

8. Bodenordnende MaRnahmen

Die Grundstiicke innerhalb des Planbereichs sollen durch
Umlegung gemdf dem IV, Teil des Bundesbaugesetzes und mog-
lichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden. Sofern hierbei Schwierig-
keiten entstehen, soll von der Mbglichkeit des V. Teiles des
Bundesbaugesetzes Gebrauch gemacht werden.

Hemer, im November 1982
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Dipl.Ing. Grete
Stadtbaurat



